





Teil 1

Stddtebauliches Kohzept und Erlduterung der
BaumaBnahme zur Beseitigung der Bahniibergidnge.

Die durch die Gemeinde flhrende Landesstrafe 3040 (L 3040)
wird \im Oristeil Gustavsburg von der Bundesbahnstrecke
Mainz-Frankfurt/Darmstadt (Bahnposten 3), der Hafenbahn
(Bahnposten 3a) und einer Werksbahn durch hﬁhengléiche
Bahniibergdnge gekreuzt.

) _ Der Vorstand der Deutschen Bundesbahn hat
‘Ln einerrEntschiieBung vom 31. Miarz 1987 festgelegt, dabB
alle hohengleichen Bahniberfliihrungen als Beitrag zur Ver-
kehrssicherheit, zur besseren VYerkehrsabwicklung und zur
besseren Umwelt bis zum Jahre 1994 beseitigt werden sollen.
Am Bahnposten 3 wurden bis zum Spdtsommer 1988 die vorhan-
denen Schranken durch einen Bahnwirter bedient. Seit dieser
Zeit ist eine automatische Bedienung dieser Schranken ein-
gerichtet worden. Auch diese Umdnderung bedeutet aus der
Sicht der Gemeinde ein hoheres Gefahrenriskiko.

Es ist zundchst untersucht worden, ob die Beseitigung des
hohengleichen Bahniiberganges Posten 3 und Posten 3a durch
gine ErsatzmaBnahme méglich ist. In diesem Zusammenhang
stellt sich die Frage, ob das Baurecht durch eine Planfest-
stellung nach dem Hessischen StraBengesetz und dem Bundes-
bahngesetz oder nach dem BauGB, also durch Bauleitplanver-
fahren, herbeigefilhrt werden soll. Die Beteiligten,

das lLand Hessen vertreten durch das Hessische
StraBenbauamt Darmstadt

die Deutsche Bundesbhahn vertreten durch die Bundes-
bahndirektion Frankfurt

und die Gemeinde Ginsheim-Gustavsburg

einigten sich, das Bauleitplanverfahren durchzufihren.

Die Gemeindevertretung hat ‘am 04. Juli 1985 zundchst die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Wiesenfeld" beschlossen.



Auf Wunsch der Deutschen Bundesbalin wurde der Name des
Bebauungsplanes am 26. September 1985 wie folgt gedndert:

"im wiesenfeld - zur Beseitigung der Bahniiberginge
Posten 3 und 3a im Zuge der L 3040,"

Das Hessische StraRenbauamt Darmstadt hat dann eine Pla-
nung vorgelegt, nach der nur noch die Bahnstrecke Mainz-
Frankfurt/Darmstadt in einer Entfernung von 13t m nach’
Osten ausgeschwenkt, unterfithrt werden soll. Die Besei-
tigung des Bahnpostens 3a ist nicht mehr vorgesehen. Die
Gemeindevertretung, hat demzufolge am 13. Juli 1989 be-
scilossen, einen Bebauungsplan "Im Wiesenfeld - zur Be-
seitigung des Bahniberganges Posten 3 im Zuge der L 3040"
aufzustellen.

Die Motwendigkeit fiir die Beseitigung dés Bahniberganges
Ist schon in den 60er Jahren erkannt worden.FEine damals

als ErsatzmaBnahme konzipierte HochstraBe tber den Gustavs-
burger Hafen IV wurde aus Kostengriinden, aus. der Oberlegung
heraus, daBdas Projeki sich nicht in die Landschaft einfii-
gen wiirde und Retentionsraum im Uberflutungsgebiet von Rhein
und Main verloren ginge, also auch aus Grinden der Umwelt-
invertrdglichkeit, abgelehnt. Spdtere Planungen fir eine
straBenunterfithrung, etwas westlich der Bahnibergidnge, ge-
diehen bis zur Fertigstellung und Vorlage eines Strecken-
vorentwurfes beim Hessischen Landesanmt fir Strafenbau im
Jahre 1979, Der zwel Eisenbahnbricken und eine 230 m lange
Grundwasserwanne mit durchgehender, lichter Weite von

13,25 m und jeweils 6 % Rampenneigung umfassende Entwurf,
wurde 1981 zwar technisch geprift, aber vom Hessischen Lan-
desamt fir StraBenbau els nicht zu genehmigen zuriickge-~
geben, weil sich die veranschlagten Kosten von 25 bis 30
Millionen DM nicht finanzieren lieRen.Die relativ hohen
Kosten ergaben sich einerseits aus der Vorsorge gegen die
dort noch wirksame Korrespondenz. des Grundwassers mit dem



Rheinwasser von ca. 86,90 m tiber NN (HHW des Rheines
von 1982 + 0,30 m = 87,00 m iiber NN} und andererseits
durch die ldsungshedingte Verlegung des Anschlusses der
LanddammstraBe - an die L 3040,mit Hilfe einer Ersatz-
strafie und wiederherstellung'der MAN-Zufahrt (ber diese
ErsatzstraBe, die LanddammstraBe und eine zusdtzliche
Bricke zur Uberquerung des Wannenbauwerkes der L 3040.
Diese Yorentwurfsldsung hdtte auBerdem die Nachteile,
daB der Abbruch des historischen Gerberhauses (einge-
tragen in die vorldufige Arbeitsliste der schiitzens-
werten Baudenkmdler) unvermeidbar wire und wihrend der-
Bauzeit eine weitrdumige Umleitung des Kraftfahrzeug-
verkehrs vorausgesetzt werden mifte und ein kreuzungs-
freies Provisorium fir FuBgdnger und Radfahrer vorge-
halten werden miBte, dessen Gestaltung noch nicht fest-
stand und fiir dessen Herstellung sich hohe Kosten und
bautechnische Schwierigkeiten abzeichneten.

In der Folgezeit wurde nach finanzierbaren Ersatzmab-
nahmen gesucht, die alle davon ausgingen, den Radfahrern
und Fuﬁgéngern eine‘Verbinduhg an Ort und Stelle durch

Bau einer entsprechenden Unterfiithrung unter der DB-Strecke
Mainz-Frankfurt/Darmstadt und unter Beibehaltung des Bahn-
iberganges 3a (Hafenbahn) fur die vorgenannten Verkehrs-
teilnehmer und den MAN-Werksverkehr zu erméglichen. Fir
den StraBenverkehr wurde zundchst eine VYerlegung der

L 3040 nach Osten in mehreren Versionen untersucht.:

1. Ein- Abzweig von der B 42 in Héhe des Haagweges mit
einer Fithrung durch das Gewerbegebiet von Gustavsbhurg
(Haagweg} und einem AnschluB an die L 3040 in Ndhe des
Flurgrabens.

2, Ein-: Abzweig von der B 42, an der Gemarkungsgrenze
Ginsheim -~ Bischofsheim, Anschneidung des Gewerbege-
bietes von Bischofsheim, filhrung durch das Gewerbege-
biet von Gustavsburg (Haagweg) und AnschluB an die
L 3040 in HOhe des Flurgrabeﬁs



Gind

. Abzweiqg von der B 42 an der Gemarkungsqrenze
Ginsheim / Bischofsheim, Anschneidung des Gewer-
begebietes von Bischbfsheim, Fiithrung durch die
sid-ostliche Gemarkung des Ortsteiles Gustavsburyg
und Anbindung an die L 3040 in Gegenlage zum nérd-
lichen . Quadranten der AnschluBstelle Ginsheim-
Gustavshurg der A 60.

Winrend sich die erste Alteraative wegen der vorhande-

nea Fubi- und Radwegunterfithrung am niérdlichen Ende des
Haagweges und der Bebauung in diesem Bereich als nicht
realisierbar und die dritte Alternative wegen ihrer Um-
wegigkeit als von vornherein nicht als akzeptabel heraus-
stellte, wurde die zweite Alternative nach Rilcksprache

mit allen Beteiligten verfeinert und der Gemeinde 1983

zur Steliungnahme Gbermittelt. 1984 wurde dieser Ldosungs-
vorschlag sowohl von der Gemeiadevertreiung der Gemeinde
Bischofsheim als auch von der Gemeinde Ginsheim-Gustavs-
burg verworfen. Als Griinde hierfir wurden angegeben, es
ergdbe sich ein stddtebaulich nicht vertrethares Ausein-
anderdriften der Gewerbegebiete, einen erheblichen Um-

weg fir den Kfz-Verkehr, insbesondere fir den Zwischen-
ortsverkehr der Gemeinde Ginsheim-Gustavsburg und im nord-
Lichen Bereich wohnenden Arbeitsnehmer der MAN, eine viel

zu lange Zufahrt der Gustavsburger Feuerwehr zum Industrie-
gebiet in der Néhe der Hifen und eine befirchtete Verkehrs-
verlegung mit zusstzlichen Belastungen der vorhandenen Hohn-
bebauung in Bischofsheim und Ginsheim-Gustavshurg.

- Die Gemeindevertretung beschlo® am 04. Juli 1985 die Planung
.der nunmehr vorliegenden "Omegaldsung" weiter zu verfolgen.
In der Zwischenzeit fanden zahlreiche Untersuchungen, Be-
arbeitungen, Besprechungen und Festlegungen von Details



zwischen den Beteiligten und Abstimmungen mit der
Hasserwirtschaftsverwaltung statt, die zum derzei-
tigen Planungsstand gefilhrt haben.

Als ErsatzmaBnahme zur Beseitigung des Bahnpostens 3
(Netzknoten 6015 003 &m 0,747 der L 3040, bei Bahn-
kilometer 5,039 der DB-Strecke Mainz-Frankfurt/Darm-
stadt) und 3a (km 0,808 der L 3040, km 0,984 der Hafen-
bahn) werden nach dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
die L 3040 nach Osten ausgeschwenkt und bei Bahnkilo-
meter 5,170 der DB-Strecke bzw. bei km 1,111 der Hafen-
bahn unterfihrt und eine Rad- und Fubwegverbindung an
Ort und Stelle mit Unterfithrung unter der DB-Strecke
und héhengleichen Kreuzung der Hafenbahn (Bahnlibergang)
hergestellt. Die Verlegung der L 3040 beginnt

im Norden an der PestalozzistraBe und ist im Bebauungs-
planentwurf mit Bau-Kilometer 0,000 (bei km 0,726 der L3040 be-
zeichnetund endet im Stiden in der Ginsheimer StralBe
mit Bau-Kilometer 0,570 (bei km 0,990 der L 3040).

Zwar Ist im regionalen Raumordnungsplan fiir die Region
Stdhessen bei der Aufteilung der StraBenbaumaBnahmen

die MaBnahme zur Beseitigung des Bahnpostens 3 nicht
aufgefithrt, aber nicht deshalb, weil diese fir nicht
notwendig gehalten wird, sondern aus dem technischen
Grund heraus, daB sich MaRnahmen unter 1 km Lidnge im
Teilpian "Verkehr und Yersorgung” nicht darstellen
lassen. Das Bauvorhaben stellt in der geplanten Form
keine raumbedeutséme MaBnahme dar. Es ist jedoch zur
Verbesserung der Verbindung zwischen den Ortsteilen
Ginsheim und Gustavsburg und der Erreichbarkeit der
Gemeinde als Unterzentrum im Zuge des Entwicklungs-
bandes erster Ordnung Frankfurt/M. - Florsheim/M. -
Risselsheim - Hochheim - Ginsheim- Gustavsburg u. Maxnz Hies-
baden notwendig und dient damit den raumordnerischen
Entwicklungszielen. Im rechtswirksamen Flachennut7ungs—
plan der Gemeinde (rechtswirksam seit 15.12. 1984) ist



die MaBnahme, Reseitigung der Bahnitberginge, dargestellt.

Die Daumalfnahme ist in der Ausbauplanung fiir die Landes-
strafen in Hessen enthalten.

GemdB einer 1985 vorgenommenen StraRenverkehrszdhlung

Ist die L 3040 im Bereich der Bahniibergdnge mit folgen-
dem, durchschnittlichem téglichem Verkehr im Jahresmittel
altler Tage (DTV} belastet;

DTY 85 Divw B85

Kfz/24h % Kfz/2d h %
Krattfahrzeuge 5.748 - 6.258 -
davon
Gittervarkehr 616 10,7 742 11,9
Schwerverkehr 501 8,7 604 9,7
Radfahrer : it - - -
Mofas 2/3 x 85 57 - = ~
insgesamt 298

ba
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Die Bundsbahnstrecke Mainz-Frankfurt/Darmstadt wird tdglich von
200 %lgen befahren. auf den Hafenbahngleisen verkehren tédglich
30 Zige und werden zusdtzlich Rangierbewegungen durchgefiiprt.
Der starke Zugverkehr erfordert hiufige Schrankenschliefungen
mit entsprechenden Behinderungen des ebenfalls hohen Verkehrs-
aufkommens auf der Strafe. In den gemeinsamen Verkehrsspitzen-
zeiten entstehen lange Warteschlangen und damit auch Storungen
des Querstrafen— und Anliegerverkehrs. Ein besonders grofes
Problem dabei bereitet der betréchtliche Giter- und Schwer-

lastverkehr auf der L 3040.

Die Ortsdurchfahrt der I 3040 wird im Land Hessen in devr
strapenkategorie C III gefihrt. Nach Schaffung des Baurechts
kann die BaumaBnahme voraussichtlich 1993 beginnen und die
Verkehrsilbergabe 1996 erfolgen. Die Prognogebelastung der

1. 3040 betrdgt dann ca 5900 Kfz/24 h.

Der Prognose 1996 liegt eine vergleichende Betrachtung der Ver-
kehrszahlen fir die Zdhlstellen Nr. 110 (stdliche Qrtsdurch~
fahrt der L 3040 in Gustavsburg) ﬁnd Nr. 138 (freie Strecke der
L 3040 zwischen Gustavsburg / am Flurgraben und der Anschluf-
stelle Ginsheim der A 60) unter Berlcksichtigung einer vom SBA
Darmstadt im Jahr 1985 durchgefiihrten Kennzeichenerfassungs-
zdhlung flir den Bereich der I 3040 zwischen den Bahnibergdngen
und sidlich der Einmindung Am Flurgraben zugrunde, die zum
Frgebnis hatte, daf die Zdhlstelle 110 mit 5.748 Kfz/24 h das
Verkehrsaufkommen am siidlichen Ortsrand, d. h. einschlieflich
des Ziel- und Quellverkehrs der LanddammstraBe und von dem sud-
lichen Betriebsstidtten der' MAN aus, in sidlicher Richtung dar-
stellt. Beli Abzug dieser Verkehrsstrdme erreichte die Ver-
kehrsbelastung auf den Bahnﬁbergéngen nur. 3.973 = 69 % von
5.748 Kfz/24 h 1985. Fir die Aussage Uber die derzeitige
Verkehrsmenge und die Hochrechnung auf 1995 wurde zur Sicher-
heit von den vollen 5.748 Kfz/24 h auégegangem, da wegerl

- der Umorientierung von MAN-Parkpldtzen

- der Umstrukturierung im Bereich der MAN -
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-~ der Verdichtung und Brweilterung des Cewerbegebietes dstlich

der MAN

mit zusdtzlichen Fahrten iw Planungsbereich bereits vor und
wihrend der Bauarbeiten gerechnet wurde. Durch diese Erhdhung
der Analysebelastung 1985 konnte die Prognose fir 1995 mafBvoll
angesetzt werden. Bezogen auf die tatsichliche Beslastung inm
Jahr 1983, beinhaltet die Prognosemenge f£iir 1995 = 5.950 K{z2/24
h einschlieflich 50 Kfz/24 h Schwerverkehr ilber 7,5 © 2ul,

Gasantgewliacht einen Zuwachs{aktor

5.950
1995/1985 = cosenew= 1.498
3.973

oder einen Zuwachs von 50 %.

in Bezug auf die Strafenverkehrszdhlung 1990 kann aus don
ermitteliten Verkehrsmengsn und den Zunahmen dgegeniber 1985 flr
die Zahlstellen 110 (7.06% Kfz/24 h = + 23 %) und 138 (6.515
Kfz/24 h = + 3 %) geschlassen werden, dap die vorausgesehenen
Varkehrsumorientierungen wit dar Folge zusdtzlicher Belastung
im Bereich der Bahnﬁbergénge‘ﬂber die normale Verkehrsgent-

wickiung hinaus wsitgehend stattgefunden haben missen.

pel Annahme dery 8§ % Steicetung in der Zéhlstelle 138 als

nornale Entwicklung dirfie die annormal hohe Zunahme von 23 %

1 dar Zidhlstella 119 voll zu Lasten des BiU-Baraichas gegangen

g

E

sein und die dortige Relastung auf ca. 3,973 ¥ 1,08 + 5,748 ¥
(1,23 = 1,08) = 5,152 = 73 % von 7.06% Kfz/24 h angewachsen
haben lassen. Sonit verbleibt unter Zugrundelegung der alten
Prognosemenge fir 1995 = 5,950 Kf2/24 h noch eine Reserve von
5.950 : 5.153 = 1%,5 % zur Bericksichtigung eines weiteren
fiberproportionalen Zuwachses in diesem Zaelltraunm, da die neueste
Shell-Prognose nur von 1% 3 Steigerung in den Ver@lei¢hbaren
Gebieten bis 2000/2010 ausgeht. Daher ist keine Veranlassung
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zusehen, die dem vorliegenden Projekt zugeordnete Prognosemenge

fir 1995 nach oben anzupassen.

In der Prognosemenge von 5.950 (- 50 ausgeschlossener Schwer-
verkehr Uber 7,5 t zul. Gesamtgewicht) = 5.900 Kfz/24 h 1995
sind schédtzungsweise 1.100 Fahrzeuge/Tag enthalten, die weder

guelle noch Ziel in der Gesamtgemeinde Ginsheim-Gustavsburg

haben.

Durch die Beseitigung des Bahnﬁbérqanges 3 und die Ausschaltung
des Bahnlberganges 3a fur den &ffentlichen Kraftfahrzeugver- .

verkehr, wie auch durch die Trennung der



Radfahrer und FuBgidnger vom &ffentlichen Kraftfahrzeug-
verkehr isi zusdatzlich zur VYerbesserung des Verkehrsab-
taufes ein erheblicher Zugewinn an Yerkehrssicherheit
7u ervarten, der mit dem Ausschluf des Schwerverkehrs
tber 7,5 t noch verstidrkt werden kann.

Durch den Wegfall der Wartezeiten bei geschlossenen
Schranken unterbleiben die erhdhten Unweltbeeintrach-
tigungen in Folge Laufens und Anlassens der Motoren.
Fir die auf der Nordscite der Hermann-Léns-Allee ge-
legene Wohnbebauung ergibt sich nach Fertigstellung
der BaumafBnahme keine wesentliché bis keine Zunahme
der jetzigen Lirmimmissionen durch StraRenverkehr.
Die Wohnbebauung ent-
tang der PestalozzistraBe erfdhrt durch die Néufﬁhrung
der L 3040 (die bisherige Streckenfihrung der L 3040
in der Dr.Herrmann- und ErzbergerstraBe muB zwangs-
ldaufig entfallen. dafir wird die Pestalozzistralke zur
LandessiraBe aufgestuft) keine Anderung der vorhande-
nen Lgrmsituation. |

Fiir die Radfahrer und FuBRgdnger eine Ersatzmafnahme an
Ort und Stelle, d.h. in der bestehenden Trasse der L 3040
vorzusehen, entspricnt dem Verkehrsbediirfnis nach direk-
ter Verbindung zwischen den Wohnquartieren, Versorgungs-
einrichtungen und Bahnhof, sowie dem sidlich der Eisen-
bahngleise gelegenén Industrie- und Gewerbegebiet mit
~Hafepanlagen, sowie dem anfangenden Radweg an der L 3040
zum Ortsteil Ginsheim und dem Gebot der Wirtschaftlich-
keit, das durch die vorgesehene Lésung erfiiit wird,

ts wird dabei vorausgesetzt, daB die DB-Strecke Mainz-
Frankfurt/Darmstadt mit einer Briicke und einer Grundwas-
serwanne unterquert werden mubB und dafl der fur den MAN—
Werksverkehr und den zukinftig zu erwartenden yerkehr zum
Gewerbepark "lm Weiherfeld" ohnehin offenzuhaltende Bahn-
ibergang 3a, aufgrund des geringen Zugverkehrs auch den
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Radfahrern und FuBgédngern benutzbar bleiben kann. Die
Rad- und Fuflwegverbindung beginnt im Sdden mit einper
Uberleitung aus dem Rad- und Gehweg auf der Ostseite

der L 3040,im neuen Einmilndungsbereich der Landdamm«
strafie und mit einem Uberweg fir Radfahrer und FubB-
gdnger aus dem gegeniiberliegenden MAN-Werksgeldnde.

Nach héhengleicher Kreuzung der Hafenbahngleise im |
Bereich des Bahniberganges 3a fdllt die Ersatzver-
bindung mit einer fir Rollstuhlfahrer noch vertret-

baren Léngsneigung zur Unterfithrung unter der DB-

Strecke ab und steigt auf der Nordseite relativ flach

bis vor die'Neufuhrung der L 3040 / Hermann-Ldns-Allee
an, wo sie sich in einen sidwestlichen Randweg zum west-
lichen Teil der Hermann-LOns-Allee und in einen nord-
'wértigen Uber- und Verbindungsweg zu dem vorhandenen
Rad- und FuBweg zwischen Bebauung und Grinstreifen an

der mittleren Hermann-L8ns-Allee gabelt. Die Trasse

der L 3040 10st sich im Siden an der Einmiindung der
LanddammstraBe und der bisherigen MAN-Hauptzufahrt aus
der bestehenden L 3040, unterf&hrit die Gleise der Hafen-
bahn und der DB-Strecke Mainz-Frankfurt/Darmstadt mit
einem durchgehenden engen Bogen in die mittlere Hermann-
Lons-Allee hinein. Der Anstieg aus der Tieflage 1dRt sich
mit veriretbarer Ldngsneigung so bewerkstelligen, daB die
Trasse vor der Einmindung der Pfarrer-Haus-StraBe Geldn-'
dehohe erreicht und der AnschluB der GemeindestraBe er-
halten bleibt. Die von der Neufithrung der L 3040 beirof-
fenen Bereiche der Hermann-Léns-Alle sind auszubauen

mit einer zigigen Einflhrung in die PestalozzistraBe.

Das Teilstick der Hermann-Léns-Allee muB in vélier Ldnge

auf Zweirichtungsverkehr abgestellt werden. Der spiétere
S-Bahn-Ausbau wird nicht in Frage gestellt. Die vorlie-
gende geplante ErsatzmaBnahme ist das Frgebnis aller Varian-
tendiskussionen und realisierbar, verkehrstechnisch einwand-
frei geplant, in ihren Auswirkungen auf das Grundwasser und

-4 -



die ausschlieBlich bebaute Umwelt, sowie finanziell
vertretbar und in Ubereinstimmung mit den Beteiligten,

dem Land Hessen, der Deutschen Bundesbahn, der Gemeinde .
Ginsheim-6ustavsburg und der Firma MAN gewdhlt und aus-
gearbeitet. Die unvermeidlichen Folgen in bezug auf
wasserwirtschaftliche Belange, StraBenverkehrslérm und
zusdtzliche Fldchenversiegelung konnen durch entsprechen-
de MaBnahmen ausgeglichen werden. (Hieriiber wird bei der
Beschreibﬂng der Landschaftspldne noch weiteres ausgesagt).

. Der engste Radius im Unter-
fihrungsbereich betrdgt 57,5 m, zur PestalozzistraBe hin

4¢ m, zur Ginsheimer StraBe hin 70m. Die Trassenfihrung

der Straﬁenvehlegung stellt ein starres Gebilde dar, wel-
ches an den Grenzen zwischen dem MAjN-Werkgelidnde im Siden
und der Wohnbebauung an der Ecke Hermann-Ldns-Allee/Pfarrer-
Haus-Strade von dem fehrdynamisch unbedingt erforderlichen
durchgehenden Kreisbogen der Gleisunterquerung mit dem ver-
kehrstechnisch gerade noch ausreichenden engen Radius vorge-
geben ist. Dabei bewirki die zwingend gebotene Einhaltung
der MAN-Einfriedigung, daB die Trasse an dem ndchstgelegenen
Wohnhaus sehr dicht vorbeilduft. Fine Abrickung von dem Wohn-
haus liefe sich nur éit einem Eingriff in das MANfGeléndé
ermdglichen, was aber wegen des vorhandenen AnschluBgleises
hinter der Einfriedigung ausgeschlossen ist, Das AnschluB-
gleis,auf dem auch der gesamte Zugverkehr des Container-
hatens abgewickelt wird, kann an der dortigen Engstelle
zuischen der Einfriedigung und einer Werkshalle nicht ver-
schoben werden; es bildet im ibrigen selbst einen Notbe-
helf anstatt der sonst vorhandenen zwei Gleise auBerhalb der
tEinschniirung. Die Ldngsneigung vor und hinter der Gleisun-
terquerung ergibt sich aus den Zwangsbedingungen der Tief-
lage und der Anschlufifahrbahnen. Fir die Rad- und FuBweg-
unterfihrung betragen die Ldngsneigungen 8 % in Richtung
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Bahnibergang 3 a und 5 % in Hermann-Léns-Allee. Der
StraBenverlegung ist ein Regelquerschnitt RQ 10 (d 2)
mit einer Fahrbahnbreite von 7 m zugrunde gelegt. Da-
durch wird die bei 6 m Fahrbahnbreite im Bereich des
-Unterfithrungsradiuses nétige Kurvenaufweitung (Schlepp-
kurve) vermieden und der Begegnungsverkehr insgesamt
sicherer gemacht. [ie aufBerhalb der Grundwasserwanne
nerzustellenden Teile der StraBenverlegung werden nach
Bauklasse 3 der RSto 86 befestigt. Die Rad- und FuBweg-
unterfithrung erhilt eine lichte Weite von 4,00 m. Die
Neufihrung der L 3040 wird aus der PestalozzistraBe
ziigig in die mittlere Hermann-Lons-Allee libergeleitet.
Die unterbrochene Fortsetzung der Hermann-Lons-Allee
nach Westen wird als einfache Einmiindung angeschlossen.
Die vorhandene Einmiindung der Gustav-Adolf-StraBe in
die Hermann-Léns-Allee wird aufgehoben, da sie als drit-
ter StraBenanschluf zwischen zwei ohnehin nahe aufein-
‘anderfolgende Knotenpunkten mit dem kinftigen Verkehrs-
aufkommen nicht vereinbar, noch fiir den Quell- und Ziel~
verkehr der Querstrabe notwendig ist. Die vorhandenen
Garagen kdnnen iber die hauptsédchlich als Fufi- und Rad-
wegverbindung geplante Zuwegung erreicht werden.

i Uber den Knotenpunkt zur Pfarrer-Haus-Strafe hin
wird der Ausbau des Mittelstlickes der Hermann-Léns-Allee
angepaBt. Auf der Nordseite der Hermann-Lons-Allee wird
ein Rad- und FuBweg an dem StraBentrog vorbeigefihrt und
mit dem entsprechenden Wegenetz an dém Mittelstiick der
Hermann-Loéns-Allee und der Pfarrer-Haus-StraBe verbunden.
Zu diesem Iweck wird der Einmiindungstrichter der letzteren
mit einem Uberweg und einem Tropfen als Querungshilfe ver-
sehen.

Die Anschliisse der bestehenden L 3040 und der Landdamm-
straBe sowie die Zufahrten fir das siidéstliche MAN-Werks-

- i1



geldnde werden den neuen Verhdltnissen angepaBt. Der
Gesamtknotenpunkt wird mit einer Lichtsignalanlage aus-
gestéttet, in der die Verhindung fir Radfahrer und FuB-
gdnger einbezogen werden. Die nordlich des Bahniberganges

3a vorhandgnen ZLufahrten, beidseitig der jetzigen L 3040,
werden neugeordnet. Die Einmindung der Dr.-Herrmann-StraBe
Ist zukinftig nicht mehr méglich, da. die Rad- und FuBweg-
untertihrung dort noch nicht die entsprechende Hohe erreicht
hat. Als Ersatz sind ab dem zukiinftigen Ende ein Wendehammer
und eine Yerbindungsrampe zu dem neuen Rad- und FuBwegsystem
an dem Mittelstiick der Hermann-LOns-Allee vorgesehen.

Als Ersatz fir die in Anspruch genommenen MAN-Parkplitze
werden die Parkplédtze zwischen der DB-Strecke und der Hafen-
bahn érweitert, wozu {iber die Grundwasserwanne der L 3040
eine Brickenplatte zu errichten ist. Aufgrund der vorliegen-
den Gutachten des Hessischen Landesamties fiir Bodenforschung
vom 26. Februar 1984 und der in diesem Zusammenhang durchge-
fliihrten Bohrungen und des hydrologischen Gutachtens der Bau-
steff- und Bodenprifstelle Darmstadt vom 07. Juli 1988, der
vorliegenden Mefwerte des Wasserwirtschaftsamtes Darmstadt
wird der Sperrbetontrog fir die StraBentrasse der L 3040 fir
einen hochsten Grundwasserstand von 84,00 m iiber NN ausgelegt
und erhdlt rund 160 m Linge; eventuell hoher steigendes Grund-
wassey soll in seitlichen offenen Mulden gesammelt und der
Pumpstation der Wannenentwdsserung zugefithrt werden. Durch
hauzeitliche Yasserhaltung bei maximal 81,50 m Uber NN wird
die im tieferen Wannenbereich erforderliche Spundwasserum-
schlieBung bhis in den Tonhorizont auf rd. 190 m Linge be-
schrankt.

Die fiir die tempordre Wasserhaltung im Bedarfsfall gewdhlte
Kote von 81,50 m. {iber NN eptspricht den Grundwasserstianden,
die, bedingt durch Pumpbetrieb der MAN von Januar 1371 Dbis
Juni 1972,im Ldschbrunnen der Firma verzeichnet wurden und

- 12 -
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fiir die umliegenden Gebdude unschddlich waren. Ausgehend
“yon den Grundwasserstdnden-im Grundwassermefpegel 526/1,
die im gesamten Becbachtungszeitraum nicht unter 82,00 m
iiber NN gefallen sind und den Mefwerten vom 24, Juni 1988
von 82.13 m (Loschbrunnen), 82,19 m (Pegel B 7), 82,83 m
(Pegel B 2) und 82,55 m (Pegel 526/1) tber NN wird im Bau-
bereich mit den bei 83,00 m angenommenen Grundwasserspiegel
und daraus folgend mit einer zeitweisen Absenktiefe des
Grundwassers bis etwa 1,50 m gerechnet. Dieses geringe Ab-
senkmaf verursacht in den nur wenig anfalligen Sanden und
Kiesen keine bedeutenden Setzungen, soO daB daraus keine
Schiden an der benachbarten Bebauung zu erwarten sind, wie
das auch die Erfahrungen bei dem Pumpbetrieb der MAN be-
statigen. Das fir die Bavauflhrung susdtzlich notwendige Leer-
pumpen der Baugrube innerhalb der Spundwaﬂdumschlieﬁung ist
grundwasserschonend.

Die Einschneidung der 160 m langen Wanne in den bei 83,00 m
tiber NN angenommenen Grundwasserspiegel ist unbedenklich.
Durch die Beschrdnkung der Spundwandumschliefung 18Rt sich
zugleich erméglichen; daB die Wanne auPerhalh dieses Berei-
ches in den durchldssigen Sanden und Kiesen umflossen wird
und kein Aufstau entsteht.

Die auf HGW = 84,00 m {ber NN Dbezogene Abdichtung der Grund-
wasserwanne ist sinnvoll, da diese Festlegung einen Sicher-

heitsabstand von 0,33 m zu dem im MeRzeitraum aufgetretenen

maximalen Grundwasserstand enthdlt. Die als weiteres Sicher-~
neitselement vorgesehenen hochwasserbegrenzenden Mulden wer-
den nur bei extremsten Grundwasserverhdltnissen wirksam.

Der Sperrbetonirog wird fir einen hichsten Grundwaﬁserstand
von 84,50 m iiber NN bemessen und ebenfalls mit seitlichen

of fenen Mulden zum Abfangen und Abfihren des evtl. dariber-
hinaus steigenden Grundwassers in die pumpstation der Wannen-

- 13 -



enlwdsserung ausgestatiet. Wahrend der Bauzeit soll das
Grundwasser hier auf 82,00 wm dber NN gehalten werden.

insgesamt erqgibt sich eine tempordre Absenktiefe des Grund-
wassers bis etwa 1,00 m, die in Bezug auf die evtl. Aus-
jGsung von Setzungsschﬁden unbedenklich ist. Von dem nur
geringfiigig in das Grundwasser einschneidende Wannenbau-
werk wird keine Beeinflussung der hydrologischen Verhalt-
nisse erwartet. Die Festlequng des BemessungsgrﬂndwasSer—
spiegels von 84,50 m {iber NN und die flankierende
Ausﬁi}dung und Wirkurg der hochwasserbegrenzenden Mulden
sind analog zur StraBenunterfithrung zu sehen.

Gegen das driickende Rheinhochwasser (HHW = 86,90 m iiber NK)
wirdzur zusdtzlichen Sicherheit der beiden Unterfuhrungen
eine unterirdische Dichtwand aus einer bis in den wasserun-
durchldssigen Ton reichende Spundwand vorgelagert, die an
dem Kreuzungsbauwerk der Rad- und fuBwegunterfihrung mit

der DB-Strecke anfangen, zundchst an der Westseite der Grund-
wasserwannen auslaufen, dann in Richtung Einmiindung der Land-
dammstraBe abknicken, und dort enden soll.

fur Entscheldung Gber die Abfihrung des in der Bauzeit an-
fallenden Grundwassers wird die E£inpholung einer umfassenden
Grundwasseranalyse bei einem Fachinstitut notwendig werden.

Die in den AufschluBbohrungen B 2 und B 7 eingerichteten
GrundwassermeBpegel werden nunmehr stdndig abgelesen und
selbstverstdndlich zur sorgfdltigen Beobachtung der Grund-
wasserverhdlinisse wihrend der Bauausfihrung benutzt.

Das Mittelstick der Hermann-ions-Allee wird wie bisher in

die Ortskanalisation entwidssert. Aus der Strafenunterfiihrung
wird das Oberfldchenwasser und ggfs. das von den hochwasser-
begrenzenden Mulden ankommende Grundwasser liber die dertige.
Pumpstation in das Kanalsystem nordlich der DB-Strecke Mainz-

- 14 -



Frankfurt/Darmstadt abgefiihrt. Das auf der sidlichen
Unterfithrungsrampe anfallende Oberfldchenwasser soll
"nach Méglichkeit mit dem Niederschlagswasser des Um-
feldes in den beidseitigen unbefestigten Mulden (Aus-
ldufer der hochwasserbegrenzenden Mulden) versickern.
Die Entwasserung des siidlichen Endbereiches (Ginsheimer
Strake) wird durch Anordnung von Hochbordsteinen und
Finldufen am 6stlichen Fahrbahnrand die Ableitung

des gesammelten Oberfldchenwassers Uber eine gesonder-
te Pumpstation im Einmﬂndungsbereich der LanddammstraBe
in den zur Klaranlage auslaufenden.Kanal verbessert.

Die Rad- und Fufwegunterfihrung erhdlt ebenso wie die
StraPBenwanne eine eigene Pumpstation fir das Oberfléa-
chen- und ggfs. flr das Grundwasser aus den seitlichen
Mulden, die ebenfalls mit dem Kanal in der Landdamm-
straBe verbunden werden. Einzelheiten der Entwdsserungs-
konzeption und der bauzeitlichen Wasserhaltungen, ein-
schlieflich threr Regeiung zur VYorflut, werden in dem
noch aufzustellenden wasserbaulichen Entwurf dargelegt,
mit dem die wasserrechtlichen Genehmigungen eingeholt '
werden.

Die Planung und Bauausfihrung der £isenbahniberfihrungsbau-
werke obliegt der Deutschen Bundesbahn nach deren Vorschriften,
die der sonstigen Ingenieurbauwerke und der Streckentelle der
Hessischen StraBenbauverwaltung. Im Bereich der grofien Grund-
wasserwanne soll zundchst das gerduscharme Einvibrieren der ver-
bleibenden Spundwandbis in den wasserdurchlédssigen Ton,

dann das Ausheben der Baugrube und Einbringen der Sperrbe-
tonsohle unter Wasser, das Leerpumpen der Baugrube, das
wasserdichte VerschweiBen der Spundwandschlosser und dann

das Betonieren der Seitenwand érfolgen. AuBerhalb des Spund-
wandabschnittes werden die Wannenendstiicke mit normalem '
Erdaushub, Einbringen der Sperrbetonsohle und dem Betonie-

ren der Seitenwdnde ausgefihrt. Die Seitenwdnde der Wanne



[

werden mit Elementen verkieidet, die auch lidrmabsor-
bierend wirken. Die vnterirdische Pumpstation wird am
Warnentiefpunkt angelegt. Die erforderliche Briicke im

fuge der DB-Strecke Mainz-Frankfurt/Darmstadt iber die

L 3940 hat einen Kreuzungswinkel von 86,4683°, (Unter-
fihrung, Lichte Weite 8,50 m, lichte Héhe 4,50 m) und

die Breite zwischen den Geldndern betrigt 14,95 m.

Die Briicke wird als Einfeldbauwerk auf Pfdahlen

errithtet. Die Spundwinde der Grundwasserwanne werden

in der 0ffnung nizsdergebracht und mit der Briicke verbunden.

Dle Bricke dber die neus L 3040 als Oberfahrt fur Er-
satzparkpldtze der MAN Osilich der Trasse, erhilt einen
Kreuzungswinkel von 100°, (Unterfihrung: Lichte Weite

8,50 m, lichte Hohe 4,50 m) und die Breite zwischen den
Geldndern betrdgt 6,00 m. Die Unterbauten der Ein-
feldbriicke werden in die Betonseitenwdnde der Grundwasser-
vanne integriert. Die Bricke im 7uge der Haferbahn dber

die neue L 3040 erhdlt einen Kreuzungswinkel! von 138,6385°,
(Unierfﬂhr&ng; Lichte Weite 8,50 m, lichte Héhe 4,50 m)

und die Breite zwischen den Geldndern betrdgl 10,00 m

bie Lage dieser Bricke ergibt sich durch Verschwenkung

der belden Hafenbahngleise um jeweils 6,50 m nach

Morden zur Erméglichung der geplanten Gradientenfiih-

rung der neuen L 3040. Sie wird als geschlossenes Rahmen-
pauvwerk innserhalb der Spundwand an Ort und Stelle betoniert.
Der Zugverkehr der Hafenbahn kann wihrend der Bauzeit nur
eingleisig auf einer nach Siden verlegten Baustellen-

umiahrt abgawickelt werden,

bie Grundwasserwanne im Zuge der Rad- und FuBwegunterfiihrung
erhdlt eine Ldnge von 45,50 m und eine lichte Heite von 4,00



Das Bauwerk wird im Prinzip in der gleichen Art herge-
stellt wie das groBe.

Die Briicke ilber die Rad- und FuBwegunterfihrung erhilt
ginen Kreuzungswinkel von 97,8927°, (Unterfiihrung: Lichte
Weite 4,00 m, lichte Hohe 2,50 m) und die Breite zwischen
den Geldndern betrdgt 14,95 m.

Diese Bricke ist als geschlossener Betonrahmen
vorgesehen und wird Teil der Grundwasserwanne. Sie soll
auBerhalb der Kreuzungsételle hergestellt und danach in
die endgiiltige Lage eingeschoben werden. Die restlichen
Teile des Sperrbetontroges werden anschlieflend gebaut.

Der in der Hermann-Ldns-Allee vorhandene Abwasserhaupt-
sammler NW 1600 mm soll iberbaut werden und die sich
dort befindliche Wasserleitung NW 800 mm muB umgelegt
werden. Im siidlichen Bereich der Rad- und FuBwegunter-
fihrung befindet sich ein DurchlaB fiir mehrere MAN-Ver-
sorgungs- und Abwasserleitungen, die zu ersetzen sind.
Bei der BaumaBnahme anzutreffende weitere Leitungen der
Gffentlichen Versorgung, wie auch der Deutschen Bundes-
post und der MAN, werden erforderlichenfalls abgesichert
oder umgedndert.

Der Planbereich schiieBt nicht nur die BaumaBnahme "Be-
seitigung der Bahniibergdnge 3 und 3a" ein, sondern um-
schliet einen bebauten Bereich bis zur Darmstddter-Land-
strafe. Es ist Planungsabsicht, den vorhandenen stddte-
baulichen Charakter nicht zu verdndern. Die im Planbereich
liegenden Gebdude, die in der vorliufigen Arbeitsliste der
schitzenswerten Bauwerke (erstellt vom Hessischen Landes-
amt fiir Denkmalpflege) enthalten sind, sind mit dem Emblem
"d" gekennzeichnet. Den Eigentimern wird hiermit erstmalig
der Schutzwert ihrer Hduser normativ bekannt.



Jie Gemeipde beabsichitigt, im Planbereich mehrere StrafBen
verckehrsverunigend umzugestalten, um eine Wohnumfeldver-
vesserung zu erreichen. Im Landschaftsplan sind die Bustav-
Adolf-Straibe und die Wiltielm-Leuschner-Strafe entsprechend

yokennzaichnet,

schallschutzmaBnahmen :

dWihrend der frihzeitigen Beteiligung der Biirger und der TOB
hatten wir zur Diskussion'gesteliis ob es besser widre aktive

aoder passive LdrmschulzmaBnahmen entlang der neuen frasse

dev L3040 zur Woniibebauung hin (etwa vor den Hiusern
Hermann-Lons-Allee 22-36 und Pfarrer-Haus-Strafe 1-3)vorzunehmen.
Das Hessische StraBenbauamt schlug urspriinglich vor, wegen |
ges durch den Strabenverkehr bedingten Lirmes, entlang der
vorerwdhnten Wohnbebauung aktive LarmschutzmaBnahmen, ent-
sprechend dean Richtlinien fir den Verkehrslédrmschutz an Bundes-
und Landesstraben "eingefihrt mit Erlal des Hessischen Mini-
sters fir Wirtschaft und Technik vom 30. Dezembher-1983",

varzunchmen

Die Landschaftisplanerin stellt im Gegensatz hierzu fest,

dal aktive LdrmschuilzmafBnahmen nicht erforderlich seien.
Elne, im urspringlichen Bebauungsplanentwurf dargestellte,
4,0 wm hohe Ldrmschutzwand vor den nach Sitden ofienen Wohn-
und Balkonfronten der Mehrfamilienhausbebauung Ffarrer-Haus-
StraBe 1 - 3, in nur 3,0 - 15,0 m Entfernung, wirde den
bislang freten Blick und die Belichtung in hohem Mafe ver-

schlechtiarn, Ehenso miBte ein 4,0 m hoher Mauverkiérper gegen-

dipar dar beaachbarten eingeschossigen Siedlung stddtebaulich
als schwerwiegende 5térung empfunden werden. £in vom Hessi-
schen StraBenbauvamt vorgeschlagener, 4,0 m hoher Erdwall zur
Abschottung des Verkehrs im Bereich der offenen FuB-

und Radwegeverbindung an der Nordseite der mittleren
Hermann-Loéns-Allee, wird aus den gleichen stddtebauli-

chen Gesichtspunkten abgelehnt. Es ist anzunehmen, daB

sich die Anwohner und FuBgdnger der stark frequentierten
Hegeverbindung, die eine Anbindung an das innere FuBwege-
netz der Siedlung hat. stdrker durch den optisch und rdum-
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1ich dominierenden und abriegelnden Wall. beeintrachtigt filthlen
als durch die Verkehrsneuordnung auf dem mittleren Teilstiick
der Hermann-Lons—Allee. Von den Tragern dffentlicher Belange
haben sich sowohl die obere wie auch die untere Naturschutz-
behdrde gegen aktive Ladrmschutzmabnahmen ausgesprochen. Das
Gewerbeaufsichtsant fordert hierzu die Erstellung eines
Larmechutzgutachtens. Die hierfir pradestinierten Beratenden
Ingenieure, Dr. Gruschka und Fritz GmbH, Bensheim, haben mit
Datum vom 26.02.1992 eine schalltechnische Untersuchung vorge-
legt. bas 79 seiten starke Gutachten ist den Verfahrensunter-
. lagen beigefigt. zusammenfassend ist folgendes Festzustellen

(im Gutachten als Beurteilung bezeichnet):

tneurteilung

Die Berechnung der Verkehrélarmimmissianen im Gebiet des Be-
pauungsplanes "Im Wiesenfeld zur Beseitigung des Bahniberganges
posten 3 im Zuge der L3040% und die Schallpegeluessungen zur
Ermittlung der Vorbkelastung fidhrten zu folgendem Ergebnis:

- Die Schallpegelmessungen weisen nach, dab die derzeige Larm-
«ituation im Untersuchungsgeblet ganz wesentlich durch die
verkehrsgerdusche von der 1,3040/Pestalozzistrabe und der
pundesbahnstrecke Mainz~Frankfurt/Darmstadt pestimat wird.
Bertickeichtigt man nur den enerqieéquivalenten paverschall~
pegel der Hintergrundgerdusche, S0 werden die mapgeblichen
orientierungswerte eingehalten. Unter Hinzunahwme der Ver—
kehrsgerdusche von Schiene und strafe treten jedoch deutlich
Uperschreitungen der orientierungwerte an beiden reprasen—

tativen Mefpunkten auf.

- per Vergleich der berechneten cesamtbeurteilungspegel fiir . den
strapenverkehrslirm von der geplanten L3040 und dexr Bundes-
pahnstrecke Mainz~Frankfurt/Darmstadt mit den nutzungsspe-

.18 a ..
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zifischen Orientierungswerten nach DIN 18005/3 zeigt, daB
diese im Nachtzeitraum an keinem Immissionsort eingehalten
werdan. Im Tagzeiltraum treten Uberschreitungen an allen Ge-—
hiuden auf, die urmittelbar an den bhetrachteten Verkehrs-
wégen stehen. Die grdéften Uberschreitungen (bis 17 dB(A))
treteﬁ afm Immissionsort 1 in der Nacht auf, da dieser den
gaeringsten Abstand zur Bahnstecke besitzt. Die Crientierungs-
werte fir ein Allgemeines Wohngebiet lieqeﬁ'5 dB(A) unterhalb
derjenigen fir ein Mischgebiet. Die Immissionsorte 9 und 10 [
liegen in einem Allgemeinen Wohngebiet. Die hierflr er-—
mittelten Ilumissionspegel Uberschreiten die Orientierungs—

werte um bis zu 15 dB (A).

= Aufgrund der Uberschreitungen der mafgeblichen Orientierungs-
werte sind 3SchallschutzmaRnahmen fiir die Wohnbebauung im
Untersuchungsgebiet vorzusehen. Da der Verkehrsldrm von zweil
Verkehrswegen auf das Plangeblet "Im Wiesenfeld® in einem
MaBa einwirkt, dal sktive SchallschutzmaBnahmen an einem der
beiden Ermittenten nichit ausreicht, sind nur passive Schall-

SschutzmabBnahmen sinnvoll.

In Tabelle 4.9 {Kapitel 4) sind die erforderlichen Schall-
schutzklassen der Fenster in den den Verkehrswegen zugewandten
Fassaden angegehen. Am Tmmissionsort 1 sind Fenster der Schall-
schubzklasse 4 Fiir Schlafrdume erforderlich. An allen iibrigen
Imnissionsorten und Gebduden vergleichbarer Lage sind solche

der Klassen 2 oder 3 ausreichend."

3.1 Baukosten und ErschlieBungsbeitrag

Die CGesamtkosten fur die ErsatzmaPnahmen zur Beseitigung des
Bahnlberganges 3 und zur FuB- und Radwegverbindung sind auf 15
Mill. DM geschétzt. GemdR § 3, in Verbindung mit § 13, Eisen-—

.18 b..
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pahnkreuzungsgesetz, tragen von der Beseitigungsmafnahme des
Bahnpostens 3 dexr Staat,(Bundesrepublik%Deutschland), die
Deutsche Bundesbahn und das Land Hessen jewells ein prittel der
Gesankosten. Gemdp § 41, apsatz 4 des Hessischen strafenge-
setzes fur die pneue Rad- qnd Fuhrwegverbindang, tragt das Land
Hessen 50 % und die Gemeinde cinshein-Gustavsburg 44 % derxr

Kosten. Hiertber sind entsprechende Vereinbarungen 2zu treffen.

ErschlieBungsbeitragsplflichtige Mafnahmen und MapBnahmen, die
einen Abwasserbeltrag zur Folge haben, werden im Planbereich

nicht mehr notwendig.

4.1 Begrundung dexr bauordnunqsrechtlichen restsetzungen de=
nAR § 118 Abs. 4 HBO / § 9 Abs. 4 BauGB

aus Griinden der Asthetik collen die Einfriedigungen ein ge-—
wisses Maf nicht iberschreiten. Aus dem gleichen Grund sollten

noglichst natirliche Baustoffe Verwendung finden.

Das Ausufern der Errichtung von Werbeanlagen soll in diesem
Gebiet, daf geprdgt ist durch die Evangelische Kirche, eine
sehr schoéne anzusehende Griinanlage und eine Reihe von
Siedlungshéusern‘die in die vorléaufige Arbeitsliste der
schiitzenswerten Bauvdenkmale eingetragen sind, verhindert

werden.

.. 19..
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1.0 GRUNDLAGEN

1.1 Veranlassung

Der Anlak zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Landschaftsplan werden im
Teil 1: Begriindung zum Bebauungsptan “lm Wiesenfeld” umfassend beschrieben.

Zu den Aufgaben des Landschaftsplans zum Bebauungsplan gehdren neben der Er-
fassung der Eingriffe der bauleitplanerischen Vorhaben die Bewertung derseiben, so-
wie die Festsetzung erforderlicher Ausgleichsmaknahmen zum Schutz von Natur und

Landschaft.

Neben der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschafts-
faktoren "Boden, Wasser, Klima, sowie Fauna und Elora" hat der Landschaftsplan die
Erhaltung bzw. Aufwertung der stadtebaulichen Griinordnung und der Erholungs- und
Wohnumfeldfunktion zum Ziel. '

1.2 Geltungsbereich

Die Beschreibung des Geltungsbereichs und der Lage ist dem Teil 1 der Begriindung
zurn Bebauungsplans mit Landschaftsplans "Im Wiesenfeld" zu entnehmen,

1.3 Regrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir die Aufsteliung des Bebauungsplans mit Landschaftsplan
sind:

- Baugesetzbuch, Stand 01.07.1387 _

- Baunutzungsverordnung, Stand 15.09.1977

- Planzeichenverordnung, Stand 30.07.1981

- Bundesnaturschuizgesetz, stand 12.03.1987 _

- Hess. Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispfiege, Stand 08 .08 1986

Umfang und Inhalte des Landschaftsplans werden im einzelnen durch § 6 BNat(,
§§ 4 bis 6 HeNalG, sowie in § 9 BauGB geregelt.

1.4 Ubergeordnete Planungen
1.4.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan vom 29.12.1986 (St. Anz. 8/1987) weist die Ge-
meinde Ginsheim-Gusiavsburg als Unterzentrum im Entwicklungsband 2. Ordnung
"Mainz - GroB-Gerau - Darmstadt Aschaffenburg” aus. Der Geftungsbereich liegt im
Verdichtungsraum, der sich durch hohe Konzentration von Siedlung, indu-



strie/Gewerbe und Verkehrswege auszeichnet.

Die Teilkarte 3 "Siedlung und Landschaft”, Ersatzdruck vom 13.07.89, weist den
Lintersuchungsraum stdlich der Bahntrasse als Industrie- und Gewerbefliche aus.
Dor nérdliche Teit ist als Siedlungsfldche ausgewiesen. Flr den Geitungsbereich wer-
den keine Festserzungen oder Aussagen (Ober Natur und Landschaft getroffen. Eben-
30 zeigt die Fldchenschutzkarte Hessen fir den Untersuchungsraum keine schutzvvir-
digen Standorie,

1.4.2 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan gem. Aufstellungsbeschiufl der Gemeindevertretung vom
15. November 1879 legt flr die Teilfldche ndrdlich der Bahntrasse "gemischte Bau-
flachen”, flr die Teilfldache sldlich der Bahnkorper "Industriegebiet” fest.

Als weitere Forderungen nennt der Fldchennutzungsplan fir den Geltungsbereich des
vorliegenden Landschaftsplans die Verbesserung der Radwegeverbindung zwischen
Ginsheim und Gustavsburg sowie die Beseitigung der schienengleichen Bahniiber-
gdnge Posten 3 und 3a der L. 3040, :

1.4.3 Landschaftsplan zuin Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan vom Marz 1982 fordert eine Durch-
griinung der Ortslagen von ca. 10 Prozent. Die innerérilichen Griinsysteme sind un-
tereinander zu verknlpfen und als Rad- und Fullwegeverbindung auszubauen. Im
Rahmen von UmbaumaRnahmen eniwidmete StralRenteile sind zuriickzubauen und als
Grin- und Landschaftsflachen zu nutzen,.

2.0 PBESTANDSBESCHREIBUNG
2.1 Naturrdumiiche Einheiten

Der Untersuchungsraurm gehdrt zum Rhein-Main-Tiefland und ist dort Teil der Westli-
chen Untermainebens, die geomorphologisch stufenlos mit der stdlich angrenzenden
Hessischen Rheinebene verbunden ist. Der Geltungsbereich liegt jeweils zur Halfte in
der MainmUndungsaue (W) und auf der Gustavsburger Terrasse {Q); beide Teilflichen
werden durch die von Sd nach Nord verlaufende L 3040 nahezu exakt getrennt.

2.2 Geologische und bodenkundliche Ubersicht

Drie mittlere Geldndehdhen liegen zwischen 84 und 88 m G.NN. Aus den Ablagerun-
gen von FluRlsedimenten von Main und Rhein entstanden Niederterrassen, die den
geologischen Untergrund des Untersuchungsraums aus sandig bis kiesigem Material
oastimmen, !

Die urspringlich ndhrstofireichen Aueiehme der oberen Bodenschichten sind heute
waeitgehend durch die Besiedelung und Bebauung verdndert und gestdrt.



Nach einem Gutachten des Hessischen Landesamtes flr Bodenforschung von 1984 ,
sowie der Bausioff- und Bodenprifsielle Darmstadt von 1987 . ergibt sich folgender
Aufbau: Uber tertidrem Ton bei 77 bis 78 m & NN lagern Kiese mit Gergll, im oberen
Bereich vermischt mit Sand in eirier Méchtigkeit von 5,50 m; dariiber lagert eine bis
3,40 m starke Schiuffschicht. - :

2.3 Klimahaushalt

Die varherrschende Windrichtung ist Sdwest. Das Untersuchungsgebiet ist Teil der
N&rdlichen Oberrheinebene und geprégt von haufiger, austauscharmer Wetterlage
{inversion}.

Die mittleren Jahresniederschldge im vieljghrigen Jahresmittel zwischen 1951 bis
1981 betrugen fir den Bereich Ginsheim-Gustavsburg 550 und 600 mm/a. Der Un-
tersuchungsraum ist als niederschlagsarm zu bezeichnen, da die Verdunstungswerte
der Region bei 400 bis 550 mm/a liegen. Die mittlere Jahrestemperatur betrégt weni-
ger als 10°C.

2.4 Wasserhaushalt

Das Untersuchungsgebiet befindet sich ca. 700 m bis 1,000 m stidlich des Mainufers
und ca. 1.000 m norddstlich des Rheins. Nordlich der Bahntrasse verlief urspriinglich
der Kupferbach, dessen Name auf die frihe Nutzung dieses Gewissers dritter Ord-
nung als Vorfluter fir die Abwisser des ehemaligen Kupferwerks hinweist. Das Ge-
wisser ist inzwischen verrohrt und in die 6rtliche Kanalisation integriert. Die Gewds-
serparzelle wurde anderen stadtebaulichen Verwendungen zugsfiihrt und kann daher
nicht mehr reaktiviert werden.

Die Grundwasserhorizonte sind mit ca. 1,5 o/oo zum Rhein hin geneigt. Bei Hoch-
wasser in Rhein und Main kann sich durch die Néhe der Mainmiindung das Wasser
entgegen der Grundwasserganglinien zurlickstauen. :

Nach dem hydrologischen Kartenwerk lagen die Flurabstdnde des oberen Grundwas-
sers (Stand 10.81) bei 2-3 m unter Geldnde. lm Juni 87 lag der Grundwasserspiegel
bei 82,50 m (.NN. Die Spendenwerte der mittleren Grundwasserneubildung liegen
mit O bis 2 Liter/s gkm im Untersuchungsgebiet sehr niedrig,

2.5 Potentiell natiivliche Vegetation

Im Untersuchungsraum finden sich keine urspringlichen Vegetationseinheiten mehr.
Die potentiell natirliche Vegetation ist dem Eichen-Ulmenwald zuzuschreiben, einem
artenreichen und vielschichtigem Stromauenwald mit Pappel, Ulme, Esche, Erle u.a.
Dieser schioR sich hinter dem Weiden- und Pappelauewald der Flisse an. Die
Syandorte waren nur seften vom Hochwasser Gberstaut.
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2.6 Heale Vegetation {Bestandsbeschreibung)
2.6.1 Besiedelter Bereich / Hausgiérten

Dear weitaus grofdte Anteil der Freiflichen entféllt auf die gérinerische gestalieten
Hausgérten. Die Freifidchen der nérdlich der Bahnirasse liegenden Wohnsiedlung zei-
gen iroiz baulicher Verdichiung ein hohes MaR an Durchgriinung.

Der Anteil der Laubbaumarten, einschiieRlich der Obstbdume betrdgt vom Gesami-
baumbestand der Hausgérten 65 %. Ca. 50 % der Laubbdume wurden aufgrund ihrer
standortgerechten Arten im Landschaftspian als erhaltenswert eingestuft,

Die nicht zwingend erhaltenswerten Laubbdume sind hauptséchlich Birken neben
standortfremden Zierarten, Der Bestand an Nadelgehdlzen umfaidt ca. 35 Prozent des
kartierten Gesamtbaumbestandes.

Einige Hausgérten nahe der evangelischen Kirche zeigen aufgrund ihres hohen Anteils
an heimischen Gehdlzarten naturbelassenen Charakter.

2.6.2 Kleingarten

Die tief liegende Fliche zwischen Bahndamm und mittlerer Hermannléns-Allee wird
als ungeordneta Kleingartenantage genutzt. Dort finden sich in individueller Bauweise
Holz- und Biechhiitten. Die Gérten weisen relativ geringen Obstbaumbestand auf. Die
vorhandenen Obstgehdlze sind durchweg jingeren Alters, Die Flichen werden als
Grabeland intensiv genutzt, Aufgrund der garingen Gliederungsstrukiur ist die Bedeu-
tung der Flachen fr Tierwelt und Landschaftsbild als gering einzustufen. Die Einzel-
gdrten entsprechen aufgrund ihrer geringen FldchengréRe nicht mehr heutigen Richi-
werien von Kieingartenaniagen.

2.6.3 Industriefreifichen

Die Industriefreiflichien sind als Rasen- und Gehélzflichen gértnerisch gestaitet. Die
Heckenpflanzungen sind mit Ziergrin durchsetzt, Sie werden teilweise als Schnitt-
hecke gepflegt. Die Randbepflanzung des MAN-Parkplatzes aus Strduchern langs der
LanddammstraBe zeigt starke Beeintrichtigungen durch Staub- und Umweltbelastun-
gen des nahen Schwerverkehrs, ist lickenhaft, wenig artenreich und mit Zierstréu-
chern durchsetzt.

Die Baume der Industriziraiflichen besishen im wesentlichen aus heimische Arten.
Als unbedingt arhaltenswert und ékelogisch wertvoll werden die GroRbaumexemplare
der Winterlinden und einer Roitkastanie ldngs des MANHauptgebiudes eingestuft.
Die in der BOschung des MAN-Parkplatzes stehenden Birken zeigen teilweise Astddrre
und sind abgdngig.

2.6.4 Bahndammstandorte
Zwischen und entlany der Bahnkdrper liegen ungenutzte und somit brachgefallene
Standorte {Ruderaifidchen). Je nach Alter der Brache finden sich krautige Standorte

oder Teilflachen mit autkemmendem Gehdlzbewuchs. An den Béschungen der beiden
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Bahnkérper stehen Spitzahornbesténde in finearer Auspragung. Diese bilden eine be-
achiiichs Silhouette gegsn den Bahnkorper. - -

Die Standoria zwischen den Bahnkdrpern, sowie zwischen Einfriedung des MAN-Ge-
andes und des Hatenbahnkdipers zeigen typische Hochstauden-Unkraut-Geselischaf-
ten in Siedlungs- und Siadindhe, mit melst stickstoffreichen, offenen Boden.

Nach Obardorfer sind sie der Klasse Artemisietea vulgaris (Eurosibirische, nitrophyti-
sche Uferstauden- und Saumgesellschaften sowie ruderale BeifuR- und Distelgesell-
schaften) zuzuordnan, Dieser Kiasse gehdren vielgestaltige Gesellschaften an, deren
Standorte sich durch Nahrstoff- und Stickstoffreichtum auszeichnen. Einzeine Arten
der Gesellschaften neiimen die im Uberschufs vorhandenen Néhrstoffe auf, wandeln
diese um und fithren sie in fir die Pflanzen der Geselischaft gilnstigere Formen zu-
rlck. '

Wichtige Haupiart ist die GroBe Brennessel, mit den ebenso charakteristischen Be-
gleitarten Kratzdiste! und Wiesenknduelgras. Viele der kartierten Krauter wie Goldrute
(Solidago) sind Neophyten, die aus den Gérten auf die Standorte eingebracht wurden.
Einige der kartierten Arten zeigen in jingster Zeit starke Verbreitung, was als Zeichen
allgemeiner Eutrophierung der Landschaft zu werten ist.

Zwischen Rahndamm und stdlichem MAN-Geldnde (Teilfldche 1c der Zustandskarie)
befindet sich ein flichenhafter Reinbestand des Funfblattrigen Wilden Weins, der jeg-
lichen Krautaufwuchs unterbindet. ‘

An den nicht gehélzbestandenean sidlichen Bahnbdschungen und Schotterflachen der
Hafenbahn befinden sich aufgrund von Bodenerosion und geringer Pflege der Bahn-
kGrper nahrstoffirmere Standorte (Siehe Fldche 3).

Die kartierten Arten und ihre kleinflachigen Standorte an sandigen Schotterrandfld-
chen lassen keine Fickschliisse auf die Méglichkeit von Vorkernmen magerkeitsan-
zeigenden Pflanzen der Roten Liste Hassen zu.

Die i Geltungsbersich uniersuchten Bahndammstandorte fassen keinen besonderen
Schutzzweck im Sinne des § 22 BNatG (Seltenheit) erkennen.

2.7 Tieywelt

Durch den hohen Anteil an Obst- und Laubbdumen, sowie einigen Greftbaumexern-
plaren im Berelchi ger 8ifentlichen Grinanlagen {vorwiegend Linden), besteht im un-
tersuchten Siedlungsgebiet ein guter Besatz an heimischen Vogelarten. Aufgrund des
geringen Antsils an Frel- und Ruderalflachen im Geltungsbereich und des stark urba-
nisierten Charakiers wurden weitergehende Erhebungen des Tierbesatzes nicht
durchgefiht,

2.8 ERHOLUNGSFUNKTION

Die Erholungsfunition im Geltungsbereich ist sowohl in der Wohnbebauung im Not-
den wie im sudlichen Industriegebiet gering. Das Wohnumfeld der ndrdlich der Bahn
liegenden Bebauung ist durch gin weit verzweigtes Netz an fuibliufinen Wegeverhbin-
dungen und dis hohe Durchgrinung der Wohngarten gepragt.

Gewisse Erholungsfunktionen - besser: “Wohnumfeldgualitdten” - gehen von der
Griinverbindung an der Hermann-Lons-Allee, sowie von den bestehenden Baumbe-
stdnden im SiralBanraum aus,
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£.9 Fl8chenbiianz - gemifi Bestandsplan

Biotop-/Nutzungstyp: Flache/gm: Prozent:
Flachenversiegelung

durch Gebdude 13.939,00 13,37 %
Parkpldtze, befestigt :

dffentlich -+ privat 6.702,50 643 %
Parkpldtze, wassergebunden 3.280,00 3,15 %
Fuflwege, wassergebunden 2.084,00 2,00 %
Befestigter Straflenraum, einschl.

Gehsteige, gepflastert 22.552,50 21,64- %
Bahnkérper, reine Schotterflachen 11.963,50 11,48 %
Offentliches Griin, gering

durch Pflanzenbestand gegliedert 4.5786,00 4,39 %
Private Griinflache {gértnerisch

gepflegte Industriefreiflichen) 2.26%,50. 2,17 %
Hausgartenflichen/Freiflichen

im Mischgebiet 28.137,80 27,00 %
Ungeregelte Kleingartenfliche ‘
mit geringer Gehdilzgliederung 2.486,00 2,39 %
Hecken aus heimischen Arten und

Ziergehdlzen 2.119,50 2,03 %
Ruderalfléche /Sukzessionstldche 2.784,00 2,67 '%_'
JGehdlzsaum, altersabgestuft, '

natdrlich 1.340,00 1,28 %
Gesamtfléche 104,230,00 100,00 %
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2.10 Rowsartung des Bestandes

{Hinweis zum Bewertungsverifahren siehe nichste Seite)

Bicton-/Nutzungsiyp: Flache/qm  Woertfaktor  Teilpunkie
Fliéchanversiegelung ‘

durch Gebiude 13.939,00 0,00 0,00
Parkplitze, betestig:

gffentlich + privat 6.702,50 0,00 0,00
Parkplitze, wassergebunden 3.280,00 0,10 328,00
Fulwege, wassergebunden - 2.084,00 0,20 416,80
Befastigter Straflenraum, einschl.

Gehsteigs, gepflastert 22.562,50 0,00 0,00
Bahnkdrper, reine Schotterflichen 11.963,50 0,20 2.382,70
Offentliches Griin, gering

durch Pflanzenbestand gegliedert 4,576,000 0,40 1.830,40
Private Grinflache (gartnerisch

geptiegte Industriefreiflichen) 2.265,50 0,40 806,20
Hausgartenttichen/Freiflichen

im Mischgebiet 28.137,50 0,40  11.255,00
Ungerageite Kieingartenfliche

mit geringer Gehdlzglisderung 2.486,00 0,40 894,40
Hecken aus heimischen Arten und

Zicrgehdizen 2.119,50 0,76 1.483,85
Ruderalfiache /Sukzessionsfidche 2.784,00 | 0,80 2.227,20
Gehdizsaum, altersabgestuft, '

natiirlich ' 1.340,00 0,80 1.072,00
Beweriungspunkte - Bestand - insgesamt: 22.906,3b

{Biotoptypanpotential}
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Hinweis zurn Bewertungsverfahren: Der Bewertungsrahmen orientiert sich an dem fir
den Regierungshezirk Rheinhessen-Pfalz erstellten Bewer‘tungsschema fir Biotopty-
pen in der Bauleitplanung. Dabei wird jedem Biotoptyp ein bestimmter Wertfakior in-
nerhalb einer Bewertungsskala von 0,0 bis 1,0 zugeordnet. Je héher der Wertfaktor,
urnse hdher die dkologische Qualitédt des zu beurteilenden Biotoptyps. Die im rhein-
land-ptaizischen Modell festgelegten Mittelwerte der Biotoptypen wurden unter Be-
ricksichtigung der im Geltungsbereich vorgefundenen speziellen Landschaftsfaktoren
modifiziert. Einzelb&ume werden als Fldche nicht gesondert erfalt, sondern flieRen

durch einen entsprechend erhéhten Wert in das jeweilige Flachenbiotop mit ein.

2.17 ZUSAMMENFASSUNG

Durch dichte Bebauung und Verkehrsnetz finden sich im Untersuchungsraum keine
zwingend erhaltenswerten Vegetations- und Naturbestinde. Der weitaus grofite An-
teil der unversiegelten Freiflichen wird intensiv gepflegt.

Eine Vernetzung zum nahen Landschaftsschutzgebiet "Rheinaue” ist aufgrund der
Bebauung ebenfalls nicht gegeben,

Die Freiftfichen und 6ffentlichen Griinflichen zeigen sich artenarm und wenig natur-
nah gegliedert. Sie sind ebenfalls stark durch Verkehr und Siedlungsniihe
anthropogen beeintrachtigt.

Somit verbleiben im Geltungsbereich nur die unter 2.6.4 beschriebenen Ruderalfla-
chen, die im Siedlungsraum fiir Insekten, Végel und Kleinsiuger wichtige Lebens-
raurpfunktionen darbieten und im Geltungsbereich daher als weitgehend erhaltens-
wert dargestelit werden. Im urbanisierten Raumn erfilllen diese Flachen nach Kaule be-
sondere Aufgaben als Rickzugsgebiete fir Niitzlinge in der Kultur- und Stadtland-
schaft und stellen hiufig die einzigen Flachen flr Spontanvegetation dar. Nach Hes-
sischem Naturschutzgesetz genieflen sie jedoch keinen besonderen Schutz.

Der gréRere Teil der Ruderalfldchen der Fldchenziffer 2 und 1h kann aufgrun'd seiner
Entfernung zum Bauvorhaben erhalten bleiben. Die Fldchen sind von Zwischenlage-
rung von Baustoffen, Arbeitsgerdten und Baubetrieb ausreichend zu schiitzen.

3.0 ENTWURFSBESCHREIBUNG
3.1 lLandschaftsplanerische Fesisetzungen

Als Ausgleich fir die Eingriffe im Zuge bauleitplanerischer Festsetzungen werden fol-
gende landschaftsplanerischen Ziele zeichnerisch festgesetzt:

3.1.1 Schaffung von naturniheren Griinanlagen durch Pflanzgebote
- heimischer Gehdlzarten

3.1.2 Pflanzgebote fiir Hochstdmme und Alleebepflanzungen im &ffenilichen

StralBenraum zur Verminderung von Klimaextremen durch Aufheizung be-
festigter Stralenflichen
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3.1.3 Ausweisung eines ca. 30 m breiten Pflanzriegels zwischen bestehender
Bebavung und dem Bahnkdrper am derzeitigen Kleingartenstandort;
zugunsten einer Entwicklung standortgerechter Strauch- und Baumarten ist
von einer Auffiiilung des Geldndes abzusehen

3.1.4 Schaffung von Pflanzriegeln zwischen ndrdlicher Mauer des MAN-Gelédndes
urid Bahnkdrper

3.1.5 Erhaltung der Ruderalfidchen zwischen und entlang der Bahnkorper

3.1.8 Schaffung weiterer Ruderalfiichen als Ersatz fir die zeitweise Inanspruch-
nahme von Ruderalflichen durch die Bauphase sowie zur Verbesserung der
Vernetfzung urbaner Lebensréume

3.1.7 Umbau standortfremder Gehdélzstrukturen in standortgerechte Arten, z.B. der
Hybridpappelbestdnde am Parkplatz Birgerhaus im Zuge sukzessiver Abhol-
zung in einem vorgeschlagenen Zeitraum vom 10 Jahren

Die Artenauswahl der Gehdlze ist abgestimmt auf die potentiell natlrliche Gehdlzve-
getation des Untersuchungsraums, wobel im Straflenraum nur geeignete, strahlungs-
feste Arten empfohlen werden, Zur StraRengliederung im besiedelten Bereich wird die
Artenliste um ortstypische Alleebdume wie Rofikastanie und Baumhasel ergdnzt. Die
Artenlisten-werden im Landschaftsplan aufgefiihrt.

3.2 Grinordneriache Festsetzungen

Die o.¢. landschaftsplanerischen Festsetzungen erfiilen gleichzeitig wichtige stddte-
bauliche Funkiionen. DurchgriinungsmafBnahmen des &ffentlichen Stralenraums, der
Griinanlagen etc. wirken wohnumfeldverbessernd und dienen einer besseren Gliede-
rung der Industriefreiflachen,

3.2.1 Festsetzungen flr die Wohngérien

Die siedlungspriagenden und standortgerechten Laubbdume der Hausgéirten werden
im Plantell mit Bastondsschutz versehen.

Fir die bestehenden privaten Freifldchen gem. BauNV(Q werden Pflanzgebote fr
mind. einen standortgerachien Laubbaum erster oder zweiter Ordnung oder einem
Obstbaum je volle 200 am Freifldche festgeschrieben. Die Artenauswahl erfolgt ge-
mafl Pflanzenliste des Landschaftsplans.

Fir das gemeindeeigene Wohngrundstiick der Parzelle 167/4 ist zur Durchgrunung
des Strallenraumes die Pilanzung klelnkrontqer Laubbdume als Pflanzgehot zeichne-
risch festgesetzt,

- 29 -



- 29 -

32  Verkehrsheruhigung

Durch erehraberuhiqende Maflinahmen in der Wilhelm-Leuschner- und der Gustav-
Adolf-5tralRe kann die von ortskundigen Verkehrsteilnehmern derzeit praktizierte Am-
pelumfahrung verhindert werden.

Die Verkehrsberuhigung soll durch versetzt angelegte Parkbuchien auf der StraRe,
und Offnung der versiegelten StraRenfliche mit Herstellung von Pflanzbeeten und
Gliederung des Straenraums durch Baumreihen erfolgen. Die Aufstellung von
Pflanzklbeln ist wenig effektiv und dkologisch unerwiinscht.

3.2.3 Kleingérten

Mit dem Ziel der Schaffung geordneter Kleingartenanlagen im Rahmen eines stéddte-
baulichen Gesamtkonzeptes sollen die bestehenden Kleingérten zwischen Bundes-
bahn und Hermann-Ldns-Allee entfailen. Ersatzflichen stehen in Gustavsburg im neu
geschaffenen Kleingartengeldnde "Im Kupferwerk" sowie in Kiirze in Ginsheim zur
Verfligung.

3.2.4 Bahnnebengebdude

Durch die Entfernung der einzelstehenden Bahnnebengebduden und Ausweisung der
Flachen als Grinzone kann eine verbesserte "Ortsrandgliederung” und Abgrenzung
des Wohngebiets gegen das sGdliche Industriegebiet und die Bahnanlagen erfolgen.
Die Fldchen werden als 6ffentliche Grilnfliche ausgewiesen. Sie dienen einer verbes-
serten naturnahen Durchgriinung des Siedlungsrandes.

3.2.%9 LarmschutzmaRBnahmen

In Ergdnzung zu den Aussagen des Teils 1 der Begriindung zum Bebauungsplan mit
Landschaftsplan “Im Wiesenfeld" sind aktive Larmschutzmafinahmen im Sinne einer
Larmschutzwand oder eines Lirmschutzwalles aus Verdrdngungsmassen der Unter-
fihrung im Bereich der bestehenden Griinanlage Hermann-Lins-Allee aus stddtebauli-
chen Grinden zur Wahrung der stddtebaulichen Proportionen der benachbalten ge-
schlossenen Siedlung nicht wlnschenswert.

3.2.6 Parkplitze

Auf eine Erweiterung der Parkplédtze zwischen Hafenbahn und Bundesbahn nach
Osten Ober die derzeitige LAnge hinaus wurde verzichtet, da das Verhdlinis der erfor-
derlichen Fldchenversiegelung zur Stellplatzanzah! unwirtschaftlich erscheint. Alle
neuzugestaltenden 6ffentlichen Parkpldtze, sowie die Parkpldtze der Indusirieanlagen
sind in wasserdurchléssiger Bauweise mit wassergebundener Decke o. vgl. auszufiih-
ren. Der Erweiterungsparkplatz am Blirgerhaus ist als Schotterrasen auszufiihren. Die
Fiache wird in die naturnahe Gestaltung der Gritnaniage eingebunden und nur bei
Spitzenbetrieb und bei trockener Witterung als Bedarfsparkplatz gedffnet.
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3.2 SONSTIGE EMPFEHLUNGEN

Zur Garantierung eines schadiosen Wechsels von Kleinsdugern und Amphibien zwi-
schen neu entstehender Grinaniage am Standort "Kleingérten” und Ruderalfldche
zwischen den Bahnkérpern soll im Zuge der BaumaRnahmen an der Unterflihrung an
der s{idwestlichen Wange ein geeigneter Durchla angebracht werden,

Die seitlichen Stlitzwinde der Unterfihrung sind so auszugestaiten, daf sie ca. 50
em Uber das Geliinde hinausstehen, sodaR sin Hinunterfallen der Tiere verhindert
werden kann.

Die Stiitzmauern der Unterfiihrung sind an geeigneten Stellen mit Kletterpflanzen
{Hedera nhelix, Parthenocissus tric. Veitchii) zu versehen,

Der Landschaftsplan berlicksichtigt die zur bestehenden Wasserleitung (DN 800)

geforderten Sicherheitsabstinde von beidseitig 1,50 m ab Aufienkante Rohrleitung
fir das Pflanzen von Baumen.
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3.4 Bilanzierung der Entwurfsaussagen

- 31

Biotop-/Nutzungstyp: Flache/gm: Prozent:
Flachenversiegeiung/

Uberbaubare Fldchen 19.170,65 18,40 %
Parkpldize, bafestigt 980,00 0,96 %
Parkplitze, wassergebunden 4,412,00 4,23 %
Bedarfsparkplatz, Schotterrasen 830,00 0,72 %
FuBwege, wassergebunden 3.752,50 3,80 %
Befestigter StraRenraum, einschl. .

Gehsteige, gepflastert ' 17.407,00 16,70 %
Strafken/verkehrsberuhigter Ausbau 2.932,00 2,81 %
Unbefestigter Seitenstreifen

und Stralenbdschung 1.728,00 1,65 %
Bahnkdrper, reine Schoitterfiichen 12.780,00 12,26 %
Offentliches Griin, gering :
durch Pflanzenbestand gegliedert 2.031,00 1.85 %
Sifentliches Griin, stark gegliedert

und standortgerecht 3.207,50 3,07 %
Private Griinfliche {gértnerisch

gepflegie Industriefreiflachen) 1.000,60 0,96 %
Hausgartenflachen/Freifldchen 22.180,10 21,27 %
im Mischgebiet

Heckenbestand aus heimischen

Arten und Ziergahdlzen 440,00 0,42 %
Heckenneupflanzung, standortgerecht 5.309,00 5,10 %
Ruderalfliche /Sukzessionsflache 3.530,00 3.40 %
Gehélzsaum, Pflanzriegel

Standortgerecht 2.540,25 2,44 %
Gesamtfliiche 104.230,00 100,00 %
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3.5 Bswertung des Entwurfs
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Woertfaktor Teilpunkie

{Biotoptypenpotentiai)

Biotop-/Nutzungstyp: Flache/qm:

Flachenversiegelung/

{iberbaubare Fldchen 19.170,65 0,00 0,00

Parkplétze, befestigt 580,00 0,00 0,00

Parkpldtze, wassergebunden 4.412,00 0,10 441,20

Bedarfsparkplatz, Schotterrasen 830,00 0,30 243,00

FuBwege, wassergebunden 3.752,50 0,20 750,50

Befestigter Straflenraumn, einschi.

Gehsteige, gepflastert 17.407,00 0,00 0,00

Stralen/verkehrsberuhigter Ausbau 2.932,00 0,01 29,32

Unbefestigter Seitensireifen ,

und Stralbenbdschung 1.728,00 20 . 345,60

Bahnkorper, reine Schotterflichen 12.780,00 0,20 2.556,00

Offentliches Grin, gering

durch Pfianzenbestand gegliedert 2.031,00 - 0,40 812,40

Offentliches Griin, stark gegliedert

und standorigerecht 3.207,50 0,60 1.924,50

Private Griinflache {gédrtnerisch

gepflegte Industriefreiflichen) 1.000,00 0,40 400,00

Hausgarienflachen/Freiflichen 22.180,10 0,40 8.872,04
_im Mischgehiet

Heckenbestand aus heimischen

Arten und Ziergehdlzen 440,00 0,70 308,00

Heckenneupflanzung, standortgerecht 5.309,00 | A 0,80- 4.247,20

Ruderalfiiche /Sukzessionsfliche 3.530,00 0,80 2.824,00

Gehdlzsaum, Pflanzriegel :

Standortgerecht 2.540,25 0,80 2.032,20

Bewertungspunkie - Entwurf - ingesamt: 25,791,926
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3.6 Beweriung der Landschaftsfakioren

Der Wasserhaushalt wird durch den Bau eines Sperrbetontroges gegen anstehendsas
Grundwasser im Beregich der Unterflihrung beeintrdchtigt. {Siehe Tell 1 der Be-
grindung zum Bebauungsplan mit Landschaftsplan "im Wiesenfeld”).

Durch Abpumpen des sich ansammeinden Grundwassers im Pumpensumpf von Stra-
Ren- und Radwegeunterflihrung und Zufihrung des Wassers in die Kiaranlage wird
nicht oder gering verunreinigtes Wasser der Abwasserkanalisation zugeleitet, Durch
die teilweise Versickerung von Wasser in den unbefestigten benachbarten Ge-
landefidchen kann das anfallende Wasser unbeschadet dem Wasserkreisiauf zuge-
fOhrt werden.

Mit dem Absinken des Grundwasserspiegels kénnen an Grobaumstandorten in def
Umgebung des Eingriffs Trockenschéden nicht ausgeschlossen werden. Krautige
Standorte, Strauchbestinde und Bdume jingeren Alters kénnen vorlibergehende
Grundwasserabsenkungen eher unbeschadet (berstehen.

Der_Bodenhaushalt, ohnehin durch Siedlungsstruktur und Industrienutzung stark be-
eintrdchtigt und denaturiert, erfihrt durch den Bau der Unterflihrung weitere Eingriffe
durch weitere Stdrung der Bodenschichten.

Fir das Lokalklima des Geltungsbereichs ist keine negative Entwicklung zu erwarien,
da die bestehenden, leicht aufheizbaren StraBenflichen durch die Uberstellung von
Straffenbdumen stirkere Beschattung erfahren werden.

Durch den Wegfall der bisherigen Wartezeiten an den Bahniiberg8ngen ist mit ainer
Abnahme der drtlichen Stickoxidbelastungen zu rechnen.

Die_Erholungsfunktion des Gebiets nimmt theoretisch aufgrund einer erhdhten Qurch-
griinung der Flachen zu, hat jedoch erwartungsgemaf auch in Zukunft geringe Be-
deutung.

4.0 SCHLUSSFOLGERUNG

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Landschaftsplan "Im Wiesenfeid”
nirnmt die Flichenversiegelung der vollstdndig versiegelten Flachen {Uberbaubare
rlachen, Parkplaize, Siraenflichen) im Galtungsbereich nicht zu.

im Zuge der Umgestaltung bestehender und geplanter Parkplétze sollen diese in was-
serdurchlidssiger Bauweise ausgebildet werden.

Gemal der umseitig angesteliten quantitativen Biotoptypbewertung kornmt es durch
die landschaftsplanerischen Festsetzungen zu einem verbesserten Biotoptypenpe‘ten=
tial.

Aufgrund von Pflanzgeboten u. dergl. erfolgt eine qualitative Au‘fweftung der vorhan-
denen und derzeit 6kologisch niedrig bewsrteten Flachen und somit zu der entspre-
chenden rechnerischen Erhéhung.
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Die Berechnungsmethode der Biotoptypenbewertung kann nicht als alleinige Beweis-
fihrung fir eine Beurteilung der Ausgleichbarkeit geplanter Eingriife herangezogen
werden, sondern dient zur Ergénzung der fachlichen Beurteilung.

Der Geltungsbereich zeigt im Hinblick auf Vegetation, Boden, Wasser und Tierwslt
sin geringes MaR an Natlrlichkeit und Vielféltigkeit {Siehe Ziffer 2.11, Teil 2 der Be-
grindung). ' -

Die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden im dargestellten Umfang
aus landschaftsplanerischer Sicht als ausreichend erachtet, dic Eingriffe des Bebau-
ungsplans zum Bau der Bahnunterflihrung auszugleichen.

Ginsheim-Gustavsburg, 02. Mirz 1990
' gedndert: 03. April 1991

I11/21 610.38.

o by

{Siehr)
Birgermeister

Anlagen: :
Zeichnungen des Strafenbauamtes Darmstadt

i501-1/88
1502-1/88
1504-1/88
1503-1/88
1504-2/88
1504-3/88






