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A Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) GVBI.
[ 881-51 vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geadndert durch Arti-
kel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

B Rechtsgrundlagen der Satzung uber bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in dem
Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), geandert
durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz
2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI.
S. 318)
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C Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. 8§ 9 (1-3) BauGB; § 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB)

Fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfihrungsvertrages oder der Ab-
schluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

1 Artder baulichen Nutzung

(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(gem. § 4 BauNVvO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

2 Mal der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal 8§ 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

2.1 Allgemeines Wohngebiet WA
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,45.

Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,25.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt Ill.

g:\projekte\2120\text\satzung\2120_s.docx/ 24. Méarz 2022 7



Stadt Ginsheim-Gustavsburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,StegstraBe 27-33“

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen
Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

(gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
4.1 Abfallsammelanlagen

Einhausungen fiir Abfallsammelanlagen sind nur in der daflr festgesetzten Flache zulassig.

4.2 Stellplatze und Carports

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze und Carports ist nur in der dafir festgesetzten Flache
zulassig. Die Errichtung oberirdischer Garagen ist nicht zulassig.

4.3 Fahrradstellplatze

Die Errichtung oberirdischer Fahrradstellplatze ist in der dafiir festgesetzten Flache sowie in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

5 Verkehrsflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Es werden offentliche und private StraRenverkehrsflachen festgesetzt.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
6.1 Planungen, Nutzungsregelungen oder Manahmen auf Bauflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 30 % der Grundstuicksflache gartnerisch zu ge-
stalten. Auf 30 % der gartnerisch zu gestaltenden Freiflache sind heimische, standortgerechte
Straucher nach Vorschlagsliste anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Vorhan-
dene heimische, standortgerechte Straucher kdnnen hierauf angerechnet werden.

Je angefangene 300 m2 gartnerisch gestalteter Flache ist 1 Baum nach Vorschlagliste zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Werden vorhandene heimische, standortgerechte Laub-
baume und/oder Obstbdume erhalten, kdnnen diese angerechnet werden.

Anfallender Oberboden ist seitlich zu lagern und zur Gestaltung der Gartenflachen wieder zu
verwenden. Nicht wiederverwendbarer Oberboden ist fachgerecht zu entsorgen.
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6.2 Malnahmen aus der artenschutzrechtlichen Folgenbewaéltigung
6.2.1 Bauzeitenregelung der Rodung

Rodungen und Baufeldbefreiung sind auf3erhalb der Brutsaison von Vogeln im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar durchzufiihren.

7 Sonstige Festsetzungen

7.1 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Es werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit sowie zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt.

7.2 Flache fir einen Fahrgastunterstand

Innerhalb der dafir festgesetzten Flache ist die Errichtung eines Fahrgastunterstandes zulés-
sig.
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D Satzung uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 HBO)
1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader sind mit geeignetem luft- und wasserdurchlassigem
Belag (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster, Sickersteine 0.4.) zu
befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfiuihrungsarten erforderlich
sind.

Stellplatze sind durch geeignete Baume, Hecken oder Straucher abzuschirmen. Fir je vier
Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm gemessen in 1 m

Hohe) mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 5 m2 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Beachtung der Pflanzlisten wird empfohlen (siehe Kapitel H1: Hinweise).

Abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg wird
die folgende Zahl der Stellplatze fur das Allgemeine Wohngebiet WA festgesetzt:

Zwei-Zimmer-Wohnung: je 0,5 Stellplatze

Vier-Zimmer-Wohnung: je 1,5 Stellplatze

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg in der je-
weils gultigen Fassung.

2 Miulltonnenstellplatze

Mulltonnenstellpléatze sind mit geeigneten Einhausungen gegen Einblicke abzuschirmen.

g:\projekte\2120\text\satzung\2120_s.docx/ 24. Marz 2022 10



Stadt Ginsheim-Gustavsburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,StegstraBe 27-33“

E Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

(gem. & 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 37 (4) HWG)
1 Verwertung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist in einer Zisterne zu sammeln und zur Gartenbewasse-
rung zu nutzen. Die Zisterne ist als Retentionszisterne auszubilden, die sowohl Regenwasser
fur die Gartenbewésserung speichert, als auch im oberen Bereich Regenwasser zuriickhalt
und gedrosselt an den 6ffentlichen Kanal ableitet.
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F Kennzeichnungen

(gem. § 9 (5) BauGB)

1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3nah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind

11 Vernassungsgefahrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt in einem vernassungsgefahrdeten Gebiet. Zur Vermeidung von Setzriss-
schaden bzw. Vernassungsschaden sind bei Neubauten im gesamten Plangebiet bauliche
Vorkehrungen (spezielle Grundungsmaflinahmen, Ausbildung von Kellern als ,weilke Wanne*
u.a.) vorzusehen, die eine wasserdichte Ausbildung von Boden und AuRenwénden von Kel-
lergeschossen gewahrleisten.
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G Nachrichtliche Ubernahme

(gem. § 9 (6a) BauGB)
1 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

gem. 8§ 9 (6a) BauGB i.V. m. § 78b WHG)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Risikogebiet HQ 100 und HQ extrem des Rheins. Bei Risi-
kogebieten auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich gemaR § 78b Abs. 1
WHG um Gebiete, fir die Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht als Uberschwem-
mungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind. Fiir Risikogebiete aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten gilt gemalk § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG, dass bei der Ausweisung
neuer Baugebiete im AuRRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von
Bauleitplanen fir nach 8 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurtei-
lende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriick-
sichtigen sind. Dies gilt flr Satzungen nach § 34 Absatz 4 und 8§ 35 Absatz 6 des Baugesetz-
buches entsprechend. In diesem Bereich sind die Regelungen des § 78b WHG und des 8§ 78¢
WHG zu beriicksichtigen.

Die Gefahrenkarten des Rheins zeigen die Uberflutungsflache bei einem 100-jahrlichem Hoch-
wasser (HQ 100) (siehe Abbildung 1) sowie bei einem extremen Hochwasser (HQ extrem)
(siehe Abbildung 2).

HQ100 Wassertiefe [cm] (Kategorie-2) 4

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in der Gefahrenkarte HQ 100 des
Rheins 2
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Abbildung 2: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in der Gefahrenkarte HQ extrem des
Rheins P
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H Hinweise

1 Artenlisten zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Die nachfolgend aufgefiihrten Pflanzenarten sind fur die Pflanzgebote gemal? textlicher Fest-
setzung zu verwenden.

Fur die géartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen weitere
Arten, auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass még-
lichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten gepflanzt werden.

1.1 Baume
Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, mindestens StU 14-16 bzw. 16-18

Feld-Ahorn Acer campestre i. S.
Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus i. S.
Hainbuche Carpinus betulus
Rotdorn Crataegus laevigata
Weil3dorn Crataegus monogyna i. S.
Stieleiche Quercus robur i. S.
Mehlbeere Sorbus aria i. S.
Thuringer Mehlbeere Sorbus thuringiaca
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
Kultur-/Garten-Apfel Malus domestica
Garten-Birne Pyrus communis

1.2 Straucher

Qualitat: Straucher, leichte Heister, mindestens 60-100 cm

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana.
Weil3dorn Crataegus i. A.
Liguster Ligustrum vulgare
Hecken-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

2 Erdbebenzone

Bei der Planung und Ausfihrung der Bebauung ist zu beriicksichtigen, dass das Plangebiet
nach der Einteilung der DIN 4149 in der Erdbebenzone 1 liegt, in der rechnerisch Erdbeben-
intensitaten von 6,5 bis < 7 zu erwarten sind.
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3 Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denk-
malpflege Hessen, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde, unter Hin-
weis auf § 21 HDSchG, anzuzeigen.

4 Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
schadlicher Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dez.
IVIDA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie erge-
ben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen
(Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasser-
schaden.

5 Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat keinen be-
grindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen
ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uiber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdéachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unver-
zuglich zu verstandigen.

6 Grundwasser / Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das
Land Hessen ,21 /1999 S. 1659 in der Fassung vom 17. Juli 2006 verdoffentlicht im Staatsan-
zeiger 31/ 2006 S. 1704, zu beachten.

Zusatzlich befindet sich das Plangebiet in einem Risikogebiet auRerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes des Rheins, welches beim Versagen eines Deiches liberschwemmt werden
kann. Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind daher bautechnische Maf3nahmen vorzu-
sehen, durch die der Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen ver-
hindert wird. Weiterhin wird empfohlen, zusétzliche Vorsorgemafinahmen beim Bau, bei der
Erweiterung und der Sanierung zu realisieren, um das Schadensausmaf bei Uberschwem-
mungen moglichst gering zu halten.

g:\projekte\2120\text\satzung\2120_s.docx/ 24. Marz 2022 16



Stadt Ginsheim-Gustavsburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,StegstraBe 27-33“

Die entsprechende Hochwassergefahrenkarte kann auf der Internetseite http://www.hlug.de
Themen - Wasser - Hochwasser - Hochwasserrisikomanagementplane - Rhein > HW-
Gefahrenkarten > HWGK_Rhein_G093.pdf eingesehen werden.

Gemal § 78c Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheran-
lagen in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten verboten. Die zustandige
Behorde kann auf Antrag Ausnahmen von dem Verbot zulassen, wenn keine anderen weniger
wassergefahrdenden Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung ste-
hen und die Heizdlverbraucheranlage hochwassersicher errichtet wird.

7 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach 8§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG — soll Niederschlagswasser von demje-
nigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begriindeten
Einzelfallen abgewichen werden kann.

8 Schallschutz

Der Mindestschallschutz nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® ist im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

9 Arten-und Biotopschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschuitzter Tierar-
ten (v a. Vogel) nicht auszuschlie3en. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstéatten-
schutz sind bei baulichen Eingriffen Baume und Straucher nur auf3erhalb der Fortpflanzungs-
zeit von Vogeln, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.10. und dem 28. bzw. 29.02. des Folgejah-
res zu beseitigen. Kénnen diese Fristen begriindet nicht eingehalten werden, ist vor Beginn
der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu priifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten geschitzter Arten, insbesondere von Végeln, betroffen sein kdnnen. Ggf. sind unter
naturschutzfachlicher Begleitung geeignete MaBhahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Vor Beginn von Abrissarbeiten sind die Bestandsgebéaude hinsichtlich eines Besatzes durch
Flederméuse oder an Gebauden briitende Végel zu Uberpriifen. Bei einem positiven Befund
sind ebenfalls geeignete SchutzmafRnahmen — unter Einbeziehung der zustandigen Natur-
schutzbehorde — einzuleiten.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — T6-
tungsverbot — und des 8§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — zu erwarten, so ist
gemal § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die dkologische Funktion der von den Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes gemali § 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Die sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzbestdnde sowie Einzelbaume auf
der Hanglage des Dammes sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase zu schiitzen.
Sollte es trotz geeigneter Schutzmaflinahmen zum Verlust von Baumen und Strauchern kom-
men, sind Ersatzpflanzungen (1 Strauch/m2 Mindestqualitat: 60-100, fur Baume: Hochstamm,
3xv, Stammumfang 16-18 cm) vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu pflegen und bei
Verlust zu ersetzen.
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Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie trans-
parente Bristungen (z.B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Gré3e von mehr als 5 m?2
mit geeigneten, fur Vogel sichtbare Oberflachen auszufiihren. Ubereckverglasungen sind zu
vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und Durchblicke.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten wird empfohlen, fur
die AuRenbeleuchtung ausschliel3lich LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik und unter Ver-
wendung vollstéandig gekapselter Lampengehause zu verwenden.

10 Schutz bestehender und geplanter Leitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich bestehender und geplanter Leitungen sind entspre-
chende Maflinahmen gemaf den technischen Anforderungen des jeweiligen Versorgungstra-
gers zum Schutz der Leitungen zu treffen.

11 Bergbau

Das Gebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole tiberdeckt.
Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitéaten
bekannt.

12 StralRenverkehr

Gegen den StraRenbaulasttrager von klassifizierten Stral3en bestehen keine Anspriiche auf
Durchfiihrung von Schutzmafnahmen aufgrund des BImSchG.

13 Gefahrenabwehr

Gemal der Hessischen Bauordnung muss bei Geb&auden der erste Rettungsweg baulich si-
chergestellt sein, der zweite Rettungsweg kann ebenfalls baulich sichergestellt sein oder Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr fihren.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt und bei denen
die Oberkante der Briustung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber Gelan-
deoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfugt. Das erforderliche Hubrettungsgerat muss
gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach 19 Minuten zur Ver-
figung stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefihrt, so ist
dies zwischen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regein.
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| Begriundung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Wohnbau Mainspitze GmbH Uberplant fir die Kommunale Wohnungsgesellschaft Gins-
heim-Gustavsburg (KWG) die derzeit bebauten Grundstiicke Stegstrale 27-33 am sudostli-
chen Rand des Stadtteils Ginsheim der Stadt Ginsheim-Gustavsburg. Innerhalb des Plange-
bietes befinden sich im Bestand zwei Mehrfamilienh&user mit je 6 Wohnungen, die bereits von
der KWG bewirtschaftet werden. Nach Priifung des Bestandes wurde entschieden, dass eine
Sanierung und Modernisierung der Bestandsgebaude unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
nicht umsetzbar ist und die GrofR3e und Lage der Grundstiicke Potential fiir eine Neubebauung
bietet. Auf dem neuen Grundstiick ist die Errichtung von zwei baugleichen Gebaudekérpern
mit Geschosswohnungsbau vorgesehen, die Uber ein gemeinsames Treppenhaus mit Aufzug
sowie ein Kellergeschoss miteinander verbunden sind.

Die Grundstiicke wurden mittlerweile von der Stadt Mainz an die KWG Ubereignet. Auch das
Ostlich angrenzende Stral3engrundstiick der Harteneckstral3e, welches sich bislang ebenfalls
im Eigentum der Stadt Mainz befand, geht in das Eigentum der KWG Uber und soll zukinftig
als PrivatstralRe der ErschlieBung von Stellplatzen innerhalb des Plangebietes dienen. Auf der
Sldseite des Plangebietes befindet sich der Hochwasserschutzdamm des Altrheins mit dahin-
terliegendem Brachland. Die im Bestand vorhandene Durchfahrt unter dem Damm muss im
Rahmen der Planung erhalten bleiben.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich an der Stegstralte die Bushaltestelle ,Neckar-
stral3e“. Die Bushaltestelle soll im Zuge der Baumal3nahme barrierefrei umgebaut werden und
weiterhin mit einem Fahrgastunterstand im Plangebiet etabliert werden. Aufgrund des Umbaus
der Bushaltestelle soll die geplante Neubebauung des Grundstlicks von der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache abgertickt werden und dadurch aus der Bauflucht der Nachbarbebauung
zurlickspringen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alt-Ginsheim“ und damit im
historisch gewachsenen Ortskern von Ginsheim. Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage fur das Vorhaben bedarf es der Anderung des rechtkraftigen Bebauungsplans.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens soll ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gem. § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des vom Vorhabentrager erstellten Vorhaben-
und ErschlieBungsplans aufgestellt werden.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB —
Bebauungspléane der Innenentwicklung. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung
dient und die maximale Grundflache innerhalb des Plangebietes aufgrund der Grél3e des Gel-
tungsbereiches von 2.581 m? weniger als 20.000 m? betragt.

2 Lage und Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stegstral3e 27-33“ liegt in der Gemar-
kung Ginsheim, Flur 1 und umfasst die bisherigen Flursticke 1429, 1430, 1431, 1432, 1433
und 1418/2 (tw.) (siehe Abbildung 3). Im Norden, Osten und Westen grenzt das Plangebiet an
vorhandene Wohnbebauungen des bebauten Siedlungsbereichs des Stadtteils Ginsheim. Im
Siuden des Plangebietes befindet sich der Hochwasserschutzdamm mit dahinterliegendem
Brachland.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stegstral3e 27-33" hat eine Groe von
2.581 m2 (0,26 ha).
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Abbildung 3: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Stegstralle 27-33“

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Stiidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg ist im Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 fir das Gebiet des Ballungsraums Frankfurt/Rhein-Main, welcher am
17.10.2011 in Kraft getretenen ist, als Unterzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Im
Verdichtungsraum ist ein ausreichendes Wohnungsangebot vorzusehen, vorrangig in zentra-
len Lagen sowie an den Haltestellen insbesondere des schienengebundenen OPNV. AuRer-
dem soll die Inanspruchnahme von Freiflachen durch die Nutzung der Mdglichkeit zur Innen-
entwicklung und eine angemessene bauliche Verdichtung begrenzt werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Studhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 als
Wohnbauflache, Bestand und Flache fir den StraRenverkehr dargestellt (siehe Abbildung 4).
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes WA innerhalb des Plangebietes entspricht den
Zielen des Regionalplans / Regionalen Flachennutzungsplans 2010. Der Bebauungsplan kann
als aus dem Regionalplan / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 entwickelt angesehen wer-
den.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010

3.1.1 Stadtebauliche Dichtewerte

Gemal den Zielen des Regionalplans Sudhessen 2010 sind im Rahmen der Bauleitplanung
fur die verschiedenen Siedlungstypen entsprechende Dichtevorgaben, bezogen auf das Brut-
towohnbauland, einzuhalten (Regionalplan Stidhessen 2010, Zielkapitel Z3.4.1-9). Hinsichtlich
der regionalplanerischen Dichtewerte wird auf die folgende Rechtsprechung vom Oktober
2016 hingewiesen:

,Der Plansatz Z3.4.1-9 des Regionalplans Stdhessen / Regionaler Flachennutzungs-
plan 2010 (Dichtevorgaben fir verschiedene Siedlungstypen) gilt nur fiir die Ausweisung
von neuen Baugebieten, nicht aber fiir die Uberplanung bereits vorhandener Wohnge-
biete (VGH Hessen, 13.10.2016 — 4 C 962/15.N).

Da sich das Plangebiet des Bebauungsplans auf ein bestehendes Baugebiet bezieht, ist die
Abarbeitung des Themas ,Regionalplanerische Dichtewerte“ (auf der Grundlage der genann-
ten Rechtsprechung) nicht erforderlich.

3.2 Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Landschaftsplan der Stadt Ginsheim-Gustavsburg (2002) ist der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache ausgewiesen (siehe Abbildung 5).

Die Verkehrsflache der Stegstrale ist als sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrs-
stralRe ausgewiesen. Im Westen und Osten grenzt das Plangebiet an Wohnbauflachen.

Im Sitden grenzt der Hochwasserschutzdamm mit dahinterliegendem Brachland als darge-
stellte Griinflache an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an. Zudem flhrt in diesem
Bereich ein regionaler Wanderweg am Plangebiet vorbei. Am stdlichen Rand ist aul3erhalb
des Geltungsbereichs eine Baumreihe als Biotopvernetzungselement dargestelit.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Ginsheim-Gustavsburg

4 Verfahrensablauf

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB —
Bebauungspléane der Innenentwicklung. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor, da der Bebauungsplan der Nachverdichtung
dient und die maximale Grundflache innerhalb des Plangebietes aufgrund der Gré3e des Gel-
tungsbereiches von 2.581 m2 weniger als 20.000 m2 betragt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
und sonstiger Tréger o6ffentlicher Belange geméal 8 4 (2) BauGB fanden in der Zeit vom
18.01.2022 bis 18.02.2022 statt.

5 Gewahrleistung des Sicherungszieles nach § 13a Abs. 1 BauGB

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Stegstralle 27-33“ handelt es sich um kein
UVP-pflichtiges Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG). Somit wird durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG be-
darfen.

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte ,vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tberprifen®.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (6016-306 ,Ginsheimer Altrhein®) ebenso wie das VSG
6016-401 ,Mainmindung und Ginsheimer Altrhein“ liegt sudlich des Planungsgebiets in ca.
150 m Entfernung. Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bebautes Gebiet handelt und
die wesentliche Aufgabe in der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zur
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Schaffung eines attraktiven Umfelds fiir die Wohnbebauung besteht, gehen von dem Vorha-
ben keine Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet aus.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter.

6 Bestehende Rechtsverhéltnisse, Bebauungspléane, Satzungen

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Stegstralle 27 - 33“ liegt vollstan-
dig im rdumlichen Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Alt-Ginsheim® (siehe
Abbildung 6). Der Plan wurde am 05.09.2002 als Satzung beschlossen und setzt fir das be-
troffene Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet WA mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4, einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 sowie zwei Vollgeschossen fest.

Abbildung 6: Lage des Anderungsbereichs im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Alt-Ginsheim*

7 Bestandsdarstellung und Bewertung

7.1 Stadtebauliche Situation
7.1.1 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Stegstral3e an und wird Uber diese erschlossen. Hier-
bei handelt es sich um den innerértlichen Verlauf der LandesstrafRe L 3040, die das Plangebiet
sowie die Stadt Ginsheim-Gustavsburg mit der Stadt Risselsheim am Main, der Gemeinde
Nauheim und der Gemeinde Trebur verbindet. Gleichzeitig ermdglicht die Landesstral3e
L 3040 eine direkte Anbindung an die Autobahn A 60.
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Die Stegstral3e ist im Bereich des Plangebietes als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Entlang der
StegstralRe befinden sich 6ffentliche Stellplatze in daflir gekennzeichneten Bereichen. Im Os-
ten grenzt das Plangebiet an die StralRenverkehrsflache der Harteneckstral3e, die im Rahmen
der Vorhabenrealisierung zu einer Privatstra3e umgewidmet wird (siehe Abbildung 7).

Abbildung 7: StegstraRe (links) und Harteneckstrale (rechts) Quelle: eigene Aufnahme

Im Bereich des Plangebietes befindet sich an der Stegstral3e die Bushaltestelle ,Neckar-
stralRe“. Diese wird von der Linie 60 (Mainz-Mombach — Ginsheim), der Linie 23 (Gro3-Gerau
— Ginsheim) sowie von der Linie 83 (Russelsheim — Ginsheim) angefahren.

Fir die Buslinie 60 ist die Haltestelle ,Neckarstralte“ die Endstation, weshalb der Standort als
Wartebereich fir den Bus genutzt wird. Die vorhandene Bushaltestelle ist zurzeit mangelhaft
ausgebaut (siehe Abbildung 8). Die Bushaltestelle soll im Zuge der Baumaflinahme barrierefrei
umgebaut werden und hierflir mit einem Fahrgastunterstand im Plangebiet etabliert werden.

Abbildung 8: Bushaltestelle Neckarstrafl3e innerhalb des Plangebietes Quelle: eigene Aufnahme

7.1.2 Nutzung

Das Plangebiet ist im Bestand durch Wohnnutzung in Form von zwei Mehrfamilienhausern
gepragt. Die Gebaude sind zweigeschossig ausgebaut und verfiigen Uber Walmdacher sowie
eine stralRenstandige Bauweise entlang der StralRenverkehrsflache der Stegstral3e (siehe Ab-
bildung 9). Im Bestand weisen die Gebaude innerhalb des Plangebietes insgesamt 12
Wohneinheiten auf.
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Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs innerhalb des Plangebietes erfolgt im Bestand auf
privaten Stellplatzen zwischen den bestehenden Gebauden entlang der Stegstral3e (siehe Ab-
bildung 9) und auf privaten Stellplatzen entlang der Harteneckstraf3e (siehe Abbildung 7).

Abbildung 9: Wohngebaude innerhalb des Plangebietes Quelle: eigene Aufnahme

Westlich, 6stlich und nérdlich des Plangebietes befinden sich bebaute Wohngrundstiicke, die
ebenfalls straRenstandig entlang der StralBenverkehrsflache der Stegstral3e stehen. Die Ge-
baude sind Uberwiegend ein- bis zweigeschossig ausgebaut und verfigen Uber Sattel- oder
Walmdacher (siehe Abbildung 10).

Abbildung 10: Angrenzende Bebauung westlich des Plangebietes (links) und 6stlich des Plangebietes
(rechts) Quelle: eigene Aufnahme

Der sudliche Teil des Plangebietes ist unbebaut und wird als Garten genutzt. Entlang der sud-
lichen Grundstiicksgrenze begrenzen eine Baumreihe und dichte Vegetationen das Plangebiet
zum sudlich angrenzenden Hochwasserschutzdammes hin (siehe Abbildung 11 und Abbildung
12).
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Abbildung 11: Riuckwartiger Gartenbereich innerhalb des Plangebietes Quelle: eigene Aufnahme

Abbildung 12: Hochwasserschutzdamm (links) und angrenzender Au3enbereich (rechts) im Stiden des
Plangebietes Quelle: eigene Aufnahme

7.2 Landschaftliche Situation

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein Wohnbaugrundstiick am unmittelbaren sid-
Ostlichen Ortsrand von Ginsheim. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bereits mit
zwei Mehrfamilienhauser mit je 6 Wohnungen und Nebenanlagen bebaut. Die Gebaude sind
von gartnerisch gestalteten Flachen bzw. Hausgarten umgeben. An den Hausern finden sich
einige, teils heimische Gehdlze, die Fassaden sind zum Teil durch Kletterpflanzen begrunt. An
der sudlichen Grundstucksgrenze findet sich ein weiterer Geholzstreifen mit gréf3eren Baumen
dichten Heckenstrukturen.

Die Geb&ude- und Vegetationsstrukturen bieten vor allem siedlungsorientierten Tierarten (V6-
gel, Kleinsauger) sowie haufigen und ungefahrdeten Insekten bzw. Wirbellosen geeignete Le-
bensrdume.

Der Boden- und Wasserhaushalt ist durch die zuriickliegende Siedlungstatigkeit entsprechend
Uberformt. Aufgrund der Nahe zum Schwarzbach und zum Ginsheimer Altrhein ist von zeit-
weise hoch anstehendem Grundwasser bzw. Staundsse auszugehen. Aufgrund der unmittel-
baren Ortsrandlage kann in austauscharmen Wetterlagen von einer vergleichsweise guten
Bellftung durch lokale Flurwindsysteme ausgegangen werden.
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Die Gartenflachen bilden privat nutzbare Erholungsraume. Durch die Baum- und Strauchbe-
stande an der Grenze zum Auf3enbereich und den Hochwasserschutzdeich wird das Wohn-
baugrundstiick gut eingegriint.

8 Planerische Zielsetzung

8.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die stadtebauliche Zielsetzung fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,otegstralde 27-33" im Stadtteil Ginsheim besteht in der planungsrechtlichen Steuerung einer
vertraglichen Nachverdichtung fiir die Uberplanung des derzeit bebauten Plangebiets. Dies-
bezlglich beabsichtigt die Wohnbau Mainspitze GmbH fiir die Kommunale Wohnungsgesell-
schaft Ginsheim-Gustavsburg (KWG) im Bereich des Plangebietes die Neuerrichtung von zwei
baugleichen Gebaudekérpern mit Geschosswohnungsbau, die Uber ein gemeinsames Trep-
penhaus mit Aufzug sowie ein Kellergeschoss miteinander verbunden sind. Zur planungsrecht-
lichen Absicherung des Vorhabens soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12
Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des vom Vorhabentrager erstellten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans aufgestellt werden.

Hinsichtlich der Errichtung von Geschosswohnungsbauten innerhalb des Plangebietes sind
insbesondere Regelungen zum vertraglichen Maf3 der baulichen Nutzung und zur Giberbauba-
ren Grundstucksflache zu treffen.

Eine weitere Zielsetzung besteht in dem barrierefreien Umbau der im Bestand vorhandenen
Bushaltestelle ,Neckarstraflie®. Diese soll weiterhin mit einem Fahrgastunterstand im Plange-
biet etabliert werden. Aufgrund des Umbaus der Bushaltestelle soll die geplante Neubebauung
des Grundstucks von der offentlichen Stral3enverkehrsflache abgertickt werden und dadurch
aus der Bauflucht der Nachbarbebauung zuriickspringen.

Des Weiteren ist die eindeutige Unterbringung des ruhenden Verkehrs durch Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Stellplatzen zu definieren.

Wesentlich im Hinblick auf die stadtebauliche Konzeption des Plangebietes ist das Einfligen
der Neubebauung in die umgebende Wohnbebauung des Siedlungsrands von Ginsheim-Gus-
tavsburg. Durch die Steuerung einer vertraglichen Nachverdichtung sollen eine menschenwir-
dige Umwelt gesichert sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden.

8.2 Landschaftliche Zielsetzung

Das landschaftsplanerische Konzept verfolgt die Zielsetzung,
¢ nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgtter weitmdglichst zu minimieren,

e die Neubebauung durch Bepflanzungen und géartnerische Gestaltung zu strukturieren und
— auch mit Blick auf eine Klimawandelanpassung — zu durchgriinen und

e den Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes Rechnung zu tragen.

9 Vorhabenbeschreibung
(ausgearbeitet von der Wohnbau Mainspitze GmbH, Ginsheim-Gustavsburg)

Die ,Kommunale Wohnungsgesellschaft KWG* bewirtschaftet in der Stegstral3e 27-33 insge-
samt zwei Mehrfamilienhduser mit je 6 Wohnungen. Jiingst konnte durch Umschreibung der
Stadt Mainz auch im Grundbuch diese Liegenschaft gesichert werden. Vor einiger Zeit bereits
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hat die KWG beschlossen, keine Neubelegung dort freiwerdender Wohnungen mehr vorzu-
nehmen, da nach Prifung des Bestandes eine Sanierung / Modernisierung unter wirtschatftli-
chen Gesichtspunkten nicht darstellbar ist und das Grundrissgefiige nicht zukunftssicher ist.

So ist es die Regel, dass immer eine mogliche Sanierung / Modernisierung geprift und hinter-
fragt wird, nach Vorliegen der Prifungsergebnisse wird entschieden, ob in die bestehende
Substanz noch investiert wird oder Gber eine Neubebauung nach Abriss des Bestandes nach-
zudenken ist.

Schnell wurde festgestellt, dass die Grundstiicksgrof3e und Lage Potential fir eine Neubebau-
ung bot. Das Wohngebiet ist intakt und liegt im alten Ortskern des Stadtteils Ginsheim. Durch
die hauptsachlich vorhandene Nachbarbebauung in Form von 1-2 Familienhausern wird ein
Mehrfamilienhaus hier eine Alleinstellung haben.

Die stadtebauliche Einflgung in die vorhandene Bebauung wird deshalb entscheidend sein
fir das Bauvorhaben. Die Bauaufsicht hat klar gemacht, dass hier im Zuge von ,Ausnahmen
und Befreiungen® auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Alt Ginsheim® nichts
genehmigt werden wirde und die Stadt Ginsheim-Gustavsburg ihre Planungsabsicht in einem
Bebauungsplanverfahren festlegen sollte. Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorha-
bens soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage
des vom Vorhabentrager erstellten Vorhaben- und ErschlieSungsplans aufgestellt werden.

Das Blro Planergruppe ROB GmbH, Schwalbach/Ts., wurde kontaktiert und der entspre-
chende Auftrag zur Begleitung des Verfahrens wurde erteilt.

Der Betriebsleitung der KWG wurde in einer Sitzung am 15.07.2021 die angestrebte Planung
vorgestellt, dem Vorsitzenden der Betriebskommission sowie Mitarbeitern der Stadtverwaltung
wurde die Planung am 09.09.2021 vorgestellt. Nach deren Zustimmung wurde die Planung am
30.09.2021 in der Sitzung der Betriebskommission vorgestellt, die ebenfalls der Planung zu-
stimmte.

Intention der Bebauung

Wunsch der Bauherrschaft ist ein Mix aus barrierefreien 2- und 4-Zimmerwohnungen, d.h. ein
Mehrfamilienhaus, dass den Bestand der KWG sinnvoll erganzt, aber auch fiir eine Durchmi-
schung innerhalb der vorhandenen Struktur sorgt. Die Bevolkerung ist in diesem Bereich eher
alter, Kinder sind kaum zu finden.

An der stidwestlichen Grundstiicksgrenze ist eine grenzstéandige Nachbarbebauung, was die
Bebaubarkeit auf dieser Seite begrenzt. An den anderen Grundstiicksgrenzen befinden sich
im Sddosten das ,Birkenddmmchen®, nordwestlich die Stegstralle und siddstlich die Verlan-
gerung der ,Harteneckstralte“, welche zur privaten ErschlieRung von AulRenstellplatzen fir die
Bebauung kinftig genutzt wird.

Die Stegstral3e ist eine Durchfahrtsstra3e im alten Ortskern von Ginsheim, direkt vor dem
Grundstuck der KWG ist eine temporare Bushaltestelle, welche im Zuge der BaumalRnahme
fur den barrierefreien Ein- und Ausstieg zu einer ordentlichen Bushaltestelle mit Halteh&us-
chen umgebaut werden soll. Um eben diesen Ein- und Ausstieg aus dem Bus, insbesondere
im Hinblick auf Mobilitdtseinschrénkungen, Raum zu geben, muss das Geb&aude von der Geh-
wegkante abgeriickt werden und damit aus der Bauflucht der Nachbarbebauung springen.

Geplant sind 2 baugleiche Gebaudekdrper, mit je 3 Vollgeschossen und einem Staffelge-
schoss mit Pultdach. Die beiden Baukdrper werden mittig Uber ein gemeinsames, zuriickge-
setztes, geschlossenes Treppenhaus erschlossen und unterkellert. Die Erschlielung der
Wohnungen erfolgt tiber das Treppenhaus mit Aufzug und Treppenanlage und dann wiederum
Uber offene Laubengange bis hin zu den einzelnen Zugangstiiren der beiden Baukdrper. Im
Erdgeschoss ist ein direktes ErschlieRen der sechs Wohneinheiten moglich. Uber das
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Treppenhaus ist auch die Vollunterkellerung angebunden, hier werden neben der Haustechnik
insbesondere Individualkellerraume und Fahrradstellplatze angebunden.

Je Baukorper werden insgesamt 10 Wohneinheiten erschlossen, 3 je Geschoss uber 3 Voll-
geschosse und je eine Dachgeschosswohnung im Staffelgeschoss. Somit entstehen 20 neue
Wohnungen.

Es entstehen 12 Zweizimmerwohnungen und 8 Vierzimmerwohnungen. Durch die Gebaude-
typologie sind alle Wohnungen an mindestens zwei Seiten belichtet und bellftet. Die Wohnun-
gen haben GréRRen von rund 62 m? bis zu 120 m? im Dachgeschoss und alle einen Freisitz, im
EG mit grof3ziigigen Terrassen mit Gartennutzung. Da die Gebaudekérper einen ausreichen-
den Abstand untereinander haben, kann die Einsehbarkeit der einzelnen Wohnungen unterei-
nander weitgehend vermieden werden.

Stadtebau

Aufgrund der Bestandsbebauung im bebauten Ortskern, mit vielen Ein- und Zweifamilienhau-
sern wurden grol3e Bauformen / Typologien wie Blockbebauungen und grof3e Punkthduser
ausgeschlossen. (Herleitung Uber den Schwarzplan)

Durch die Aufteilung der Wohnungen in zwei Baukérper und die gemeinsame vertikale Er-
schlieBung und das Anbinden Uber Laubengange kénnen letztendlich insgesamt 20 Wohnun-
gen erschlossen werden. Die einzelnen, durch Verspriinge gegliederten Baukorper zeichnen
sich durch eben diese Vor- und Rickspriinge aus und reagieren auch hier in der Fassaden-
gestaltung auf die umliegende, kleinteiligere Bebauung. Auch was die Fensterformate betrifft
wurde entschieden, bei klassischen Lochfenstern zu bleiben, um auch hier eine Einfigung an
den Bestand zu haben. Die Laubengénge gelten bis auf die oberste Etage auch gleichzeitig
als Uberdachung und damit als Witterungsschutz fur die darunterliegenden Wohnungen und
zonieren durch ihre geschlossene Bristung auch gleichzeitig die einzelnen Vorzonen vor den
Eingangstiren.

Im Erdgeschoss ist eine mit Hochstammen begriinte kleine Hofsituation vorgesehen, was sich
als Abstandsgriin zwischen den beiden Baukdrpern versteht. Ansonsten soll den Wohnungen
im Erdgeschoss die Nutzung als Privatgarten um die Terrasse ermdglicht werden, dies wird
durch entsprechende Bepflanzung abgegrenzt.

Auf die Anlage eines Kinderspielbereiches soll bewusst verzichtet werden, hier wird auf die
angrenzenden Grinbereiche, die Vorflutflachen des Altrheines, verwiesen, naturnahes Spie-
len ist dort uneingeschrankt maglich.

Durch die Nahe zum Damm und der damit verbundenen potentiellen Gefahr durch Hochwas-
ser wird eine Unterkellerung in wasserundurchlassiger Konstruktion angestrebt. Auf eine Tief-
garage soll verzichtet werden, das Parken soll ber die Verlangerung der ,Harteneckstralte”
in Form von 90-Grad-Parkern ermdoglicht werden. 10 weitere Stellplatze werden am nahege-
legenen stadtischen Parkplatz P4 ,Am Birkendammchen® nachgewiesen.

Die offene, gegliederte Bebauung wird sich auch in Farbe und Materialitat in die Umgebung
einfligen und durch die zentrale Lage, mit Bushaltestelle direkt vor der Tur wird auch den
neuen Mobilitdtsgedanken, nach weniger Individualverkehr, Rechnung getragen.

Stadtebaulich ist die Neubebauung als Aufwertung im Sinne der Nutzer zu sehen.

Die entlang der Stegstrale gegeniiberliegende Bebauung weist unterschiedliche Trauf- und
Firsth6hen auf. Durch unterschiedliche Dachneigungen und verschiedene Zugéanglichkeiten
und Ausbildung von Hochparterren tritt die Héhe eher in den Hintergrund, lediglich die Giebel-
standigkeit ist in diesem Bereich malRgebend.
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Durch die ebenerdige, barrierefreie ErschlieBung, der Ausbildung eines Sockelgeschosses ist
das Gebaude mit 3 Vollgeschossen geplant. Das Gebdude wird dann nach oben hin durch ein
zurlickspringendes Staffelgeschoss mit Pultdach abgeschlossen. Es entsteht so eine ab-
wechslungsreiche Dachlandschaft und der Zielsetzung der innerstadtischen Wohnraumschaf-
fung kann so durch moderate Nachverdichtung Rechnung getragen werden. Mit Blick auf die
spateren Nutzer wird bewusst auf eine Sattelgeschosslosung verzichtet, da ein Mdblieren mit
beidseitiger Dachschrage eher schwierig ist und nicht dem derzeitigen Wohnungsgesuchen
entspricht.

0y
U

L
A01 Nordwestansicht 1:100

Abbildung 13: Nordwestansicht der Planung an der Stegstrafle Quelle: Wohnbau Mainspitze GmbH

Beschreibung Stellplatze auRerhalb der Grundstlicke

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg hat vor Kurzem einen Ausweichparkplatz am Anglerheim,
unweit des Baugrundstuickes, erstellt. Hier wurde durch eine entsprechende Unterkonstruktion
in der Wiese ein befestigter Parkplatz fiir ca. 30 PKW geschaffen. Innerhalb dieser Flache wird
die KWG im Zuge der Baumaflinahme 10 Stellplatze einfrieden, pflastern und beschildern. Bu-
gel auf den Stellplatzen werden anderen Parkplatzsuchenden klarmachen, dass hier vermie-
tete Stellplatze existieren. Diese werden per Baulast an das Grundstick ,Stegstrafe” ange-
bunden (siehe Abbildung 14).

Brandschutz

(ausgearbeitet vom Biiro Petry & Horne Ingenieure GbR, Mainz)

Das Gebaude wird aufgrund seiner Bauhthe in die Gebaudeklasse 4 der HBO eingeordnet.
Der erste RW wird Uber die Laubengange und den notwendigen Treppenraum sichergestellt.
Der 2. Rettungsweg wird mit den Rettungsgeraten der Feuerwehr wie folgt sichergestellt:

e EG bis 2.0G mit den tragbaren Leitern

e 3. OG mit der Drehleiter DLK 23/12

Die Aufstellflache fir die Drehleiter (5,0 m x 11,0 m) befindet sich im 6ffentlichen Stra3enbe-
reich. Der erforderliche Abstand zum Gebaude (> 3,0 m + < 9,0 m) wird eingehalten.

Vor und hinter der Aufstellflache befindet sich eine Bushaltestelle bzw. ein Warteplatz fir den
offentlichen Busverkehr. Der Fahrer des wartenden Busses ist jedoch im oder in der Nahe des
Fahrzeugs und kann das Fahrzeug zu jederzeit wegfahren.
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Abbildung 14: Lageplan mit Stellplatzen auRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,StegstraBe 27-33“ Quelle: Wohnbau Mainspitze GmbH

10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Der zukunftigen Nutzung sowie der umgebenden Bebauungen und den Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Alt-Ginsheim* entsprechend wird fur das Plangebiet des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ein Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt. Die Festset-
zungen der allgemein zulassigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen orientieren sich
grundsatzlich an dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO. Lediglich Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes planungsrechtlich ausge-
schlossen. Zudem fligen sich diese Nutzungen von ihrer Auspragung her nicht in den Charak-
ter des bestehenden Wohngebietes ein.

10.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO gebildet.
Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung erfolgen im Allgemeinen Wohngebiet WA

durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie
der zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

g:\projekte\2120\text\satzung\2120_s.docx/ 24. Marz 2022 31



Stadt Ginsheim-Gustavsburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,StegstraBe 27-33“

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA wird unter Berlicksichtigung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,25 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ und GFZ uberschreiten hierbei geringfugig
die Orientierungswerte zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fur Allgemeine
Wohngebiete geméaR § 17 BauNVO.

Durch das Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetzes und der hiermit verbundenen No-
vellierung der BauNVO wurden die in § 17 Abs. 1 BauNVO bislang als ,Obergrenzen® gere-
gelten Werte fir das MaR der baulichen Nutzung durch eine Anderung des § 17 BauNVO in
,2Orientierungswerte umgewandelt. Kommunen erhalten hierdurch einen erweiterten Ent-
scheidungsspielraum. Die Ausgestaltung von Orientierungswerten dient somit der Erhéhung
der Flexibilitat bei der Ausweisung insbesondere von Flachen fur den Wohnungsbau im Hin-
blick auf die Bebauungsdichte.

Durch die geringfiigige Uberschreitung der Orientierungswerte gemaf § 17 BauNVO kann der
angemessenen Nachverdichtung im innerértlichen Plangebiet Rechnung getragen werden
und ein ausreichendes Mal3 der baulichen Nutzung im Hinblick auf die Errichtung des geplan-
ten Neubaus und der Schaffung von zusatzlichem Wohnraum gewébhrleistet werden.

Um die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes gezielt zu steuern, wird die maximal
zuldssige Zahl der Vollgeschosse entsprechend des Vorhaben- und ErschlieRungsplans auf
drei begrenzt. Die Festsetzung erméglicht die Errichtung des geplanten Neubaus mit drei Voll-
geschossen und zusatzlichem Staffelgeschoss. Eine zusatzliche Festsetzung von Gebaude-
héhen ist nicht erforderlich, da die bauliche Hohe durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
verbindlich vorgegeben ist.

Durch die mit dem festgesetzten Mald der baulichen Nutzung erreichbare stadtebauliche
Dichte soll dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getra-
gen werden.

Art Flache Anteil GRZ | Erreichbare GFZ | Erreichbare Zahl der
Grundflache Geschossflache | Vollgeschosse

Allgemeines 1.730 m?2 67,0% | 0,45 779 m2 | 1,25 2.163 m? 3

Wohngebiet WA

Offentliche 645 m? 25,0 % / / / / /

StraBenverkehrsflache

Private 206 m2 8,0 % / / / / /

StralRenverkehrsflache

Summe 2.581 m2 100,0 % ‘ / ‘ 779 m2 / ‘ 2.163 m2 /
Tabelle 1: Flachenbilanz

10.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen
10.3.1 Bauweise

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA wird auf der Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans die offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA
ermoglicht die offene Bauweise die Errichtung des geplanten Geschosswohnungsbaus mit ei-
ner Gebaudeldnge von héchstens 50,0 m sowie seitlichen Grenzabstanden.
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10.3.2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die im Bestand vorhandenen Mehrfamilienh&user in Form von zwei Doppelh&dusern setzt
der rechtskraftige Bebauungsplan ,Alt-Ginsheim® separate Baufenster fest, die im Bereich der
gemeinsamen Grenzbebauung zugunsten der Unterschreitung der Abstandsflachen nach
8§ 6 HBO mit Baulinien definiert sind.

Die vorhandenen Gebaudekdrper stellen durch die traufstandige Bebauung mit Fassadenbrei-
ten von ca. 18 m zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache hin bereits im Bestand eine Sonder-
form im Bereich der kleinteiligen Strukturen entlang der StegstralRe dar. Die geplante Neube-
bauung greift hingegen durch die vorgesehenen langsstehenden Gebaudekdrper mit zur 6f-
fentlichen StralRenverkehrsflache hin orientierten Fassadenbreiten von ca. 12 m den Charakter
der kleinteiligen Bebauungsstrukturen auf. Verbunden werden die baugleichen Geb&udekor-
per durch ein gemeinsames Treppenhaus.

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung sollen hierzu die vier separaten Flurstlicke zu einem
gemeinsamen Grundstick zusammengelegt werden. Zugunsten der geplanten Neubebauung
erfolgt hierdurch keine Grenzbebauung, wodurch keine Festsetzung von Baulinien und keine
Unterschreitung der Abstandsflachen § 6 HBO erforderlich werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen festgesetzt und somit eindeutig definiert. Die Baugrenzen sind mdglichst
grof3zigig gestaltet und gewahrleisten die Realisierung der entsprechend des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans vorgesehenen Gebaudekorper mit Treppenhaus als Verbindungsbau.

10.4 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
10.4.1 Abfallsammelanlagen

Gemall dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist an der norddstlichen Grundstiicksgrenze
im Bereich der Ecke Stegstralle / Harteneckstral3e die Einhausung der benétigten Miilltonnen
vorgesehen. Um den Standort planungsrechtlich zu verorten, wird eine Flache mit der Zweck-
bestimmung ,Abfallsammelanlagen festgesetzt. Die Errichtung von Einhausungen fur Abfall-
sammelanlagen ist somit nur in der dafir festgesetzten Flache zuléssig. Durch die Verortung
der Flache fir Abfallsammelanlagen kann die Abfallentsorgung direkt von der Stegstral3e aus
erfolgen, ohne dass Miillfahrzeuge rickwarts in die Harteneckstral3e rangieren missen.

10.4.2 Stellplatze und Carports

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Stell-
platzen, Carports und Garagen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA ist die Errichtung oberirdischer Stellplatze und
Carports nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig. Die Errichtung oberirdischer Gara-
gen ist nicht zuldssig. Diese Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans zur Ermdglichung des konkreten Planvorhabens. Bei der Errichtung von
Carports ist eine Begriinung dieser vorgesehen.

Durch die festgesetzten Flachen fiir Stellplatze sollen acht Stellplatze von der Harteneckstral3e
aus angefahren werden und auf dem Grundstlick des Plangebietes nachgewiesen werden.
Zehn weitere Stellpléatze sollen tber eine Baulasteintragung auf dem Ausweichparkplatz ,Am
Birkenddmmchen® 6stlich des Plangebietes errichtet werden. Durch die Verortung der Flache
fur Stellplatze im rickwartigen Bereich entlang der Harteneckstral3e werden Stellplatze ent-
lang der Stegstral3e vermieden und somit der Verkehrsfluss nicht zusatzlich beeintrachtigt.
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10.4.3 Fahrradstellplatze

Grundsatzlich soll das Abstellen von Fahrradern gemafd dem Vorhaben- und Erschlielungs-
plan in einem Fahrradraum im Kellergeschoss des geplanten Neubaus erfolgen. Um zusatzlich
oberirdische Fahrradstellplatze insbesondere zugunsten von Lastenfahrradern zu schaffen,
wird eine Flache mit der Zweckbestimmung ,Fahrradstellplatze” festgesetzt und am nordwest-
lichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA entlang der Stegstral3e verortet. Hierflr ist
die Errichtung oberirdischer Fahrradstellplatze in der dafur festgesetzten Flache zulassig. Zu-
satzliche Fahrradstellplatze sind gemafl? dem Vorhaben- und Erschlieldungsplan im Bereich
des Innenhofes des Neubaus vorgesehen. Daher wird festgesetzt, dass Fahrradstellplatze
ebenfalls innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig sind.

10.5 Verkehrsflachen

In den Geltungsbereich einbezogen sind Teilflachen der Stegstrafe (Flurstiick 1418/2 teil-
weise) sowie der HarteneckstralRe (Flurstlick 1429). Die betreffende Teilflache der Stegstralie
wird als 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzt. Im Rahmen der Realisierung des Vor-
habens ist im Bereich des Plangebietes die Erweiterung des Gehwegs auf 2,50 m vorgesehen,
wodurch die 6ffentliche Stralenverkehrsflache erweitert wird. Die Teilflache der Harteneck-
stral3e im dstlichen Bereich des Plangebietes befand sich bislang im Eigentum der Stadt Mainz
und geht in das Eigentum der KWG Uber. Die Harteneckstral3e wird innerhalb des Plangebie-
tes somit als private StralRenverkehrsflache festgesetzt. Im Bereich der Privatstral3e wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit sowie zugunsten der Versor-
gungstrager festgesetzt (siehe Kapitel 10.7.1).

10.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch Festsetzungen und MalRnahmenempfehlungen werden Grunstrukturen innerhalb des
geplanten Wohngebietes gesichert und im Rahmen der zukilnftigen Nutzung entwickelt. Mit
den folgenden MalRhahmen kdnnen die Funktionen der Schutzgiter innerhalb des Wohnge-
bietes weit moglichst aufrechterhalten und die artenschutzrechtlichen Belange bericksichtigt
werden. Folgende MaRRnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

¢ Baufeldraumung auRerhalb der Fortpflanzungszeiten von Végeln und der Aktivitatsphase
von Fledermausen oder Baufeldkontrolle zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung
geschutzter Vogel- und Fledermausarten

e Gartnerische Gestaltung der nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundsticksfla-
chen zur Durchgriinung des Baugebietes

e Anpflanzung von heimischen Laubbaumen und Strauchern zur Schaffung von Zusatz-
strukturen fur wildlebende Tierarten und zur Reduzierung von Uberwarmungseffekten

e Uberstellung von Parkplatzen mit Laubbaumen geman Stellplatzsatzung zur Schaffung
von Zusatzstrukturen fur wildlebende Tierarten und zur Reduzierung von Uberwarmungs-
effekten

e Errichtung von Zisternen zum Ruckhalt von Niederschlagswasser und ggf. zur Reduzie-
rung von Grundwasserentnahmen durch Brauchwassernutzung (z. B. Bewéasserung der
Freiflachen)

e Wasserdurchlassige Bauweise von Stellplatzen zur Reduzierung des Oberflachenab-
flusses
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Folgende MalRnahmen werden als Hinweise in den Bebauungsplan integriert und zur Umset-
zung empfohlen:

e Kontrolle der Bestandsgebaude auf Fledermausvorkommen vor Beginn von Abrissar-
beiten

e Vermeidung von Vogelschlag an gréReren Glasflachen z.B. durch Entspiegelung,
strukturierte Materialien, geeignete Aufkleber kann ein Kollisionsrisiko von Vdgeln vermin-
dert werden

e Schutz des Geholzes an der sudlichen Grundstiicksgrenze am Hang des Damms

e Extensive Begrunung von Carports und Nebenanlagen zur Entwicklung von Lebens-
raumen wildlebender Tiere und Pflanzen, zur Reduzierung des Oberflachenabflusses, zur
Reduzierung von Uberwarmungseffekten. Hierfir kommen Dachflachen von Carports und
Nebengebauden in Betracht.

o Tierfreundliche Gestaltung beispielsweise durch kinstliche Nisthilfen, Trockenmauern,
Verwendung heimischer Gehélzarten und insektenvertraglicher Auf3enbeleuchtung zur
Forderung wildlebender Tiere

10.7 Sonstige Festsetzungen
10.7.1 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bereich der Harteneckstral3e, die als private StralRenverkehrsflache festgesetzt wird, erfolgt
die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit sowie zu-
gunsten der Versorgungstrager. Hierdurch wird die 6ffentliche Durchwegung der festgesetzten
Privatstral3e insbesondere flir Ful3gadnger und Radfahrer in Richtung des Durchgangs des an-
grenzenden Hochwasserschutzdamms sichergestellt. Zudem wird sichergestellt, dass Versor-
gungstrager die im Bereich der Privatstrafl3e vorhandenen Kanale und Leitungen zur Unterhal-
tung, Instandsetzung und Erneuerung jederzeit soweit erforderlich durch Beauftragte errei-
chen konnen und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfuhren kénnen.

10.7.2 Flache fur einen Fahrgastunterstand

Zugunsten des barrierefreien Umbaus der vorhandenen Bushaltestelle ,Neckarstrafe“ und der
geplanten Etablierung des Fahrgastunterstandes im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
entlang der Stegstrale wird eine Flache mit der Zweckbestimmung ,Flache fir einen Fahr-
gastunterstand® festgesetzt. Der Fahrgastunterstand ist im siidwestlichen Randbereich der
StegstralRe vorgesehen und soll zur Gewéhrleistung des Verkehrsflusses Uberwiegend im Be-
reich des Privatgrundstticks errichtet werden. Entsprechend des Planvorhabens ist innerhalb
der dafir festgesetzten Flache die Errichtung eines Fahrgastunterstandes zulassig.

11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11.1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

Entsprechend § 4 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg legt der Be-
bauungsplan fest, dass Stellplatze und Abstellplatze fiir Fahrradder mit geeignetem luft- und
wasserdurchlassigem Belag (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster,
Sickersteine 0.4.) zu befestigen sind, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Aus-
fuhrungsarten erforderlich sind.
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Zudem sind Stellplatze durch geeignete Baume, Hecken oder Straucher abzuschirmen. Fir je
vier Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm gemessenin 1 m
Hohe) mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 5 m2 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Hierfur wird die Pflanzliste unter Punkt H1 in den Hinweisen empfohlen.

Die Anlage zur Stellplatzsatzung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg fordert fir Wohngeb&ude
mit mehr als 5 Wohnungen die Errichtung von 1,5 Stellplatzen je Wohnung. Der Nachweis der
durch die Stellplatzsatzung geforderten Stellplatze ist auf den Grundstiicken innerhalb des
Plangebietes nicht moglich. Es wird daher festgesetzt, dass abweichend von der Stellplatzsat-
zung je Zwei-Zimmer-Wohnung 0,5 Stellpléatze und je Vier-Zimmer-Wohnung 1,5 Stellplatze
zu schaffen sind.

Entsprechend des Vorhaben- und Erschlielungsplans sind innerhalb des Neubaus 12 Zwei-
Zimmer-Wohnungen und 8 Vier-Zimmer-Wohnungen vorgesehen. Durch den festgesetzten
Stellplatzschlissel ergeben sich insgesamt 18 erforderliche Stellplatze, wovon acht Stellplatze
innerhalb des Plangebietes entlang der Harteneckstral3e hachgewiesen werden. Die zehn wei-
teren Stellplatze werden Uber eine Baulasteintragung auf dem Ausweichparkplatz ,Am Birken-
dammchen® ostlich des Plangebietes errichtet.

Durch die Abweichungen von der Stellplatzsatzung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg ergibt
sich fuir das Plangebiet ein durchschnittlicher Stellplatzschliissel von 0,9 Stellplatzen pro Woh-
nung. Die sich hierdurch ergebende Anzahl an Stellplatzen wird dem Wohnungsmix aus Woh-
nungen mit unterschiedlichen Grélien gerecht, der sich aus der geplanten Neubebauung
ergibt.

Grundsatzlich ist fur Wohngrundstiicke von einem geringerem Stellplatzbedarf auszugehen,
wenn eine gute Anbindung an den OPNV im Bestand vorhanden ist. Aufgrund der direkt am
Plangebiet vorhandenen Bushaltestelle ,Neckarstralle® verfligt das Grundsttick tber eine op-
timale OPNV-Anbindung. Daruiber hinaus ist im Plangebiet die Errichtung eines Fahrrad-Sha-
ring-Systems mit zwei Lastenradern zur Férderung des Radverkehrs vorgesehen. Es kann
somit davon ausgegangen werden, dass der reduzierte Stellplatzschliissel von 0,9 Stellplatzen
pro Wohnung unter Beruicksichtigung der vorhandenen OPNV-Anbindung sowie der gezielten
Forderung des Radverkehrs dem Stellplatzbedarf des geplanten Wohngebaudes gerecht wird.

11.2 Milltonnenstellplatze

Um die bendtigten Milltonnenstellplatze in das bestehende Stral3enbild stadtebaulich zu in-
tegrieren, wird aus gestalterischen Griinden festgesetzt, dass diese mit geeigneten Einhau-
sungen gegen Einblicke abzuschirmen sind.

12 Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

12.1 Verwertung von Niederschlagswasser

Da die Stadt Ginsheim-Gustavsburg keine Satzung tUber das Sammeln und Verwenden von
Niederschlagswasser — Zisternensatzung — verabschiedet hat, wird in diesen Festsetzungen
das Gebot des § 36 HWG zur Verwertung von Niederschlagswasser umgesetzt.

Bezuglich der Verwertung von Niederschlagswasser wird im Bebauungsplan die wasserwirt-
schaftliche Festsetzung getroffen, dass anfallendes Niederschlagswasser in einer Zisterne zu
sammeln und zur Gartenbewasserung zu nutzen ist. Die Zisterne ist als Retentionszisterne
auszubilden, die sowohl Regenwasser fir die Gartenbewasserung speichert, als auch im obe-
ren Bereich Regenwasser zurlickhalt und gedrosselt an den dffentlichen Kanal ableitet.
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Grundlage fur die wasserwirtschaftliche Festsetzung ist das erarbeitete Entwasserungskon-
zept des Ingenieurblros Diehl, Gernsheim (siehe Kapitel 14.2).

13 Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Im Wirkraum des Vorhabens ist ein Vorkommen von geschutzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie (jagende und potenzielle gebaudebewohnende Fledermause) nicht ausge-
schlossen. AulRerdem ist innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans ein Brutvorkommen verschiedener Vogelarten der Grunflachen und Geblische zu erwar-
ten. Durch geeignete Vermeidungsmaflinahmen (Bauzeitenregelung, Baufeldkontrolle, Ver-
meidung von Vogelschlag an Glasfassaden und Schutz angrenzender Gehdlze) kénnen er-
hebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Die Prufung der Betroffenheit kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis, dass mit der
Umsetzung der Festsetzungen des vorhabenbezogenem Bebauungsplans Ginsheim-Gus-
tavsburg ,Stegstrale 27-33“ keine Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt
werden.

e Eine Verletzung oder Tétung von tatsachlich oder potenziell vorkommenden, besonders
geschutzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist, unter Beriicksichtigung
der Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen bzw. kann vermieden werden.

e Bau- oder betriebsbedingte Stérungen (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sind
unerheblich.

e Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (bezogen auf
8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist fur die mutmaflich vorkommenden Fledermausarten und
die nachweislich oder potenziell vorkommenden Vogelarten - unter Beriicksichtigung der
Vermeidungsmalflinahmen - ausgeschlossen.

14 Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der urspriinglichen Planaufstellung des Bebauungsplans ,Alt-Ginsheim“ wurde die
gesicherte Trink- und Léschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung im Bereich des
Plangebietes grundséatzlich nachgewiesen.

14.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage am sudostlichen Rand des
Stadtteils Ginsheim der Stadt Ginsheim-Gustavsburg und ist hinsichtlich der Trink- und Losch-
wasserversorgung grundsatzlich erschlossen. Der benétigte Trinkwasserbedarf wird geman
Auskunft der Mainzer Netze GmbH vom 26.10.2021 vom Versorger zur Verfigung gestellt
werden. Das Bauvorhaben kann Uber die Stegstra3e mit einer Trinkwasser- und Gasversor-
gung direkt erschlossen werden.

Gemald den Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung® ist bei der geplanten Bebauung unter der Be-
ricksichtigung der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundstiicksausnutzung eine Ldsch-
wassermenge von 96 m¥h uber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Die Bereitstellung
der Grundschutzleistung von 48 m3/h fur die Stegstral3e wurde vom Versorger (Mainzer Netze
GmbH) bestatigt. Fur den erforderlichen Objektschutz kdnnen alle Entnahmestellen im Um-
kreis von 300 m herangezogen werden. Mit den erreichbaren Unterflurhydranten in der
Neckarstral3e bzw. in der HauptstralRe kann die erforderliche Léschwassermenge von 96 m3/h
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sichergestellt werden. Dieser Punkt wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit der
Brandschutzdienststelle in GroR3-Gerau abgestimmt.

14.2 Abwasserentsorgung
(ausgearbeitet vom Ingenieurbiiro Diehl, Gernsheim)

Die derzeit bebauten Grundstiicke sind mit 4 Ausleitungen fur Mischwasser (Schmutz- und
Regenwasser) an den offentlichen Kanal (Mischwasser) angebunden. Der zustandige Zweck-
verband Abwasser- und Servicebetrieb Mainspitze ,ASM* hat mitgeteilt, dass hier eine Einlei-
tung von 4 x 18,8 I/s also insgesamt 75,2 I/s zulassig ist.

Nach erster Berechnung ergeben sich folgende Sachverhalte:
Bei dem Neubau ergibt sich eine Schmutzwassermenge von voraussichtlich insgesamt 11 I/s.
Fur die Bestandsgebaude wurde eine Schmutzwassermenge von 7,2 I/s ermittelt.

Bei einer Regenspende von 322 I/s ha ergibt sich bei dem Neubau mit einer Dachflache von
ca. 704 m2 und einer befestigten Flache von ca. 244 m2 mit z. Bsp. Rasenfugenpflaster eine
abzuleitende Regenmenge von 25,8 I/s.

Bei dem Bestandsgebaude fielen durch die Dachflache 10,3 I/'s Regenwasser an. Das Regen-
wasser im gesamten Auf3enbereich wurde Uber die Grinflachen oberflachennah abgeleitet.
Somit fallen durch die Erstellung des Neubaus zusatzlich 15,5 I/'s Regenwasser an.

Insgesamt ist eine Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser von 36,8 I/s zu ermdglichen.
Der zustandige Abwasser- und Entsorgungsbetrieb ,ASM* hat mitgeteilt, dass hier eine Einlei-
tung in den offentlichen Kanal von 4 x 18,8 I/s, also insgesamt 75,2 I/s zulassig ist. Somit
konnte das gesamte Abwasser in den Offentlichen Kanal eingeleitet werden.

Zusatzlich soll auf dem Grundstiick eine Zisterne fir die Sammlung und Nutzung von Regen-
wasser zur Gartenbewdasserung installiert werden. Die Zisterne soll als Retentionszisterne
ausgebildet werden, die sowohl Regenwasser fir die Gartenbewasserung speichert, als auch
im oberen Bereich Regenwasser zurlickhalt und gedrosselt an den 6ffentlichen Kanal ableitet.
Es ist hier eine Grof3e von 10.000 Ltr. Gesamtvolumen eingeplant.

Fur die Erfullung des Uberflutungsnachweises sind Regenwasserriickhaltungen im Rohrnetz
vorgesehen.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist eine Versickerung mit Rigolen, Schachten oder
ahnlichem nicht mdglich.

15 Wasserwirtschaftliche Belange

15.1 Grundwasserflurabstande

Gem. der Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung sind im Rahmen der Bauleitplanung zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw.
Verndssungsschéden grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande
zu berticksichtigen. Dabei ist auf jeweils langjéhrige Aufzeichnungen von Grundwassermess-
stellen zurlickzugreifen. Das hessische Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG) erfasst
im Rahmen des Landesgrundwasserdienstes an landeseigenen Messstellen regelméRig den
aktuellen Grundwasserstand und gibt Auskunft Gber die langjdhrigen Entwicklungen des
Grundwasserstands.
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Die Grundwassermessstelle ,,Ginsheim* (ID 11798) befindet sich in einer Entfernung von rund
450 m ¢stlich des Plangebietes. Bei einer Gelandeoberkante (GOK) von 87,38 m u. NN betragt
der minimale Grundwasserflurabstand 1,49 m unter GOK. Der maximale Grundwasserflurab-
stand liegt bei 3,5 m unter GOK. Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt bei 2,56 m unter
GOK (siehe Abbildung 15).
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Abbildung 15: Grundwasserflurabstande im Plangebiet®

Die Vermessung des Plangebietes hat Gelandeoberkanten zwischen 84,79 m . NN und
85,31 m U. NN ergeben. Somit liegt das Plangebiet unterhalb der Geldndeoberkante der Mess-
stelle.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind gemaf § 9 Abs. 5 BauGB im
Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen.

15.2 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Lage des Plangebietes innerhalb des Risikogebietes HQ 100 und HQ extrem des Rheins
wird in den Bebauungsplan mit der zugehdrigen Gefahrenkarte nachrichtlich ibernommen.
Das Plangebiet wird als tiberschwemmungsgefahrdetes Gebiet in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.
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Anlage 1:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,StegstraBe 27-33“ im Stadtteil Ginsheim

Vorhabenbeschreibung

Die ,,Kommunale Wohnungsgesellschaft KWG*“ bewirtschaftet in der Stegstralle
27-33 insgesamt zwei Mehrfamilienhauser mit je 6 Wohnungen. Jingst konnte durch
Umschreibung der Stadt Mainz auch im Grundbuch diese Liegenschaft gesichert
werden. Vor einiger Zeit bereits hat die KWG beschlossen, keine Neubelegung dort
freiwerdender Wohnungen mehr vorzunehmen, da nach Prifung des Bestandes eine
Sanierung / Modernisierung unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht darstellbar
ist und das Grundrissgeflige nicht zukunftssicher ist.

So ist es die Regel, dass immer eine mogliche Sanierung / Modernisierung gepruft und
hinterfragt wird, nach Vorliegen der Prufungsergebnisse wird entschieden, ob in die
bestehende Substanz noch investiert wird oder Uber eine Neubebauung nach Abriss
des Bestandes nachzudenken ist.

Schnell wurde festgestellt, dass die GrundstlcksgroRe und Lage Potential fur eine
Neubebauung bot. Das Wohngebiet ist intakt und liegt im alten Ortskern des Stadtteils
Ginsheim. Durch die hauptsachlich vorhandene Nachbarbebauung in Form von 1-2
Familienhausern wird ein Mehrfamilienhaus hier eine Alleinstellung haben.

Die stadtebauliche Einflgung in die vorhandene Bebauung wird deshalb entscheidend
sein fur das Bauvorhaben. Die Bauaufsicht hat klar gemacht, dass hier im Zuge von
»2Ausnahmen und Befreiungen“ auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes
LAIt Ginsheim® nichts genehmigt werden wirde und die Stadt Ginsheim-Gustavsburg
ihre Planungsabsicht in einem Bebauungsplanverfahren festlegen sollte. Zur
planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage des vom Vorhabentrager
erstellten Vorhaben- und ErschlieBungsplans aufgestellt werden.

Das Buro Planergruppe ROB GmbH, Schwalbach/Ts., wurde kontaktiert und der
entsprechende Auftrag zur Begleitung des Verfahrens wurde erteilt.

Der Betriebsleitung der KWG wurde in einer Sitzung am 15.07.2021 die angestrebte
Planung vorgestellt, dem Vorsitzenden der Betriebskommission sowie Mitarbeitern der
Stadtverwaltung wurde die Planung am 09.09.2021 vorgestellt. Nach deren
Zustimmung wurde die Planung am 30.09.2021 in der Sitzung der Betriebskommission
vorgestellt, die ebenfalls der Planung zustimmte.

Intention der Bebauung

Wunsch der Bauherrschaft ist ein Mix aus barrierefreien 2- und 4-Zimmerwohnungen,
d.h. ein Mehrfamilienhaus, dass den Bestand der KWG sinnvoll erganzt, aber auch fur
eine Durchmischung innerhalb der vorhandenen Struktur sorgt. Die Bevolkerung ist in
diesem Bereich eher alter, Kinder sind kaum zu finden.



An der sudwestlichen Grundstucksgrenze ist eine grenzstandige Nachbarbebauung,
was die Bebaubarkeit auf dieser Seite begrenzt. An den anderen Grundstlicksgrenzen
befinden sich im Sldosten das ,Birkendammchen®, nordwestlich die Stegstral’e und
suddstlich die Verlangerung der ,Harteneckstral’e“, welche zur privaten ErschlieRung
von Aul3enstellplatzen fur die Bebauung kinftig genutzt wird.

Die Stegstralde ist eine Durchfahrtsstrale im alten Ortskern von Ginsheim, direkt vor
dem Grundstlck der KWG ist eine temporare Bushaltestelle, welche im Zuge der
Baumalnahme fir den barrierefreien Ein- und Ausstieg zu einer ordentlichen
Bushaltestelle mit Haltehauschen umgebaut werden soll. Um eben diesen Ein- und
Ausstieg aus dem Bus, insbesondere im Hinblick auf Mobilitatseinschrankungen,
Raum zu geben, muss das Gebaude von der Gehwegkante abgeruckt werden und
damit aus der Bauflucht der Nachbarbebauung springen.

Geplant sind 2 baugleiche Gebaudekorper, mit je 3 Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss mit Pultdach. Die beiden Baukorper werden mittig Uber ein
gemeinsames, zuruckgesetztes, geschlossenes Treppenhaus erschlossen und
unterkellert. Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Uber das Treppenhaus mit
Aufzug und Treppenanlage und dann wiederum uber offene Laubengange bis hin zu
den einzelnen Zugangstiuren der beiden Baukoérper. Im Erdgeschoss ist ein direktes
ErschlieRen der sechs Wohneinheiten méglich. Uber das Treppenhaus ist auch die
Vollunterkellerung angebunden, hier werden neben der Haustechnik insbesondere
Individualkellerraume und Fahrradstellplatze angebunden.

Je Baukdrper werden insgesamt 10 Wohneinheiten erschlossen, 3 je Geschoss uUber
3 Vollgeschosse und je eine Dachgeschosswohnung im Staffelgeschoss. Somit
entstehen 20 neue Wohnungen.

Es entstehen 12 Zweizimmerwohnungen und 8 Vierzimmerwohnungen. Durch die
Gebaudetypologie sind alle Wohnungen an mindestens zwei Seiten belichtet und
beltuftet. Die Wohnungen haben Grolen von rund 62 m? bis zu 120 m? im
Dachgeschoss und alle einen Freisitz, im EG mit groRzugigen Terrassen mit
Gartennutzung. Da die Gebaudekorper einen ausreichenden Abstand untereinander
haben, kann die Einsehbarkeit der einzelnen Wohnungen untereinander weitgehend
vermieden werden.

Stadtebau

Aufgrund der Bestandsbebauung im bebauten Ortskern, mit vielen Ein- und
Zweifamilienhausern wurden grof3e Bauformen/ Typologien wie Blockbebauungen und
grol3e Punkthauser ausgeschlossen. (Herleitung tGber den Schwarzplan)

Durch die Aufteilung der Wohnungen in zwei Baukdrper und die gemeinsame vertikale
ErschlieBung und das Anbinden Uber Laubengange kénnen letztendlich insgesamt 20
Wohnungen erschlossen werden. Die einzelnen, durch Verspringe gegliederten
Baukorper zeichnen sich durch eben diese Vor- und Ruckspringe aus und reagieren



auch hier in der Fassadengestaltung auf die umliegende, kleinteiligere Bebauung.
Auch was die Fensterformate betrifft wurde entschieden, bei klassischen Lochfenstern
zu bleiben, um auch hier eine Einfiugung an den Bestand zu haben. Die Laubengange
gelten bis auf die oberste Etage auch gleichzeitig als Uberdachung und damit als
Witterungsschutz flr die darunterliegenden Wohnungen und zonieren durch ihre
geschlossene Brustung auch gleichzeitig die einzelnen Vorzonen vor den
Eingangsturen.

Im Erdgeschoss ist eine mit Hochstdmmen begrinte kleine Hofsituation vorgesehen,
was sich als Abstandsgrun zwischen den beiden Baukorpern versteht. Ansonsten soll
den Wohnungen im Erdgeschoss die Nutzung als Privatgarten um die Terrasse
ermoglicht werden, dies wird durch entsprechende Bepflanzung abgegrenzt.

Auf die Anlage eines Kinderspielbereiches soll bewusst verzichtet werden, hier wird
auf die angrenzenden Grunbereiche, die Vorflutflachen des Altrheines, verwiesen,
naturnahes Spielen ist dort uneingeschrankt moglich.

Durch die Nahe zum Damm und der damit verbundenen potentiellen Gefahr durch
Hochwasser wird eine Unterkellerung in wasserundurchlassiger Konstruktion
angestrebt. Auf eine Tiefgarage soll verzichtet werden, das Parken soll Uber die
Verlangerung der ,Harteneckstrae“ in Form von 90-Grad-Parkern ermoglicht werden.
10 weitere Stellplatze werden am nahegelegenen stadtischen Parkplatz P4 ,Am
Birkenddammchen® nachgewiesen.

Die offene, gegliederte Bebauung wird sich auch in Farbe und Materialitat in die
Umgebung einfligen und durch die zentrale Lage, mit Bushaltestelle direkt vor der Tur
wird auch den neuen Mobilitatsgedanken, nach weniger Individualverkehr, Rechnung
getragen.

Stadtebaulich ist die Neubebauung als Aufwertung im Sinne der Nutzer zu sehen.

Die entlang der StegstralRe gegenuberliegende Bebauung weist unterschiedliche
Trauf- und Firsthéhen auf. Durch unterschiedliche Dachneigungen und verschiedene
Zuganglichkeiten und Ausbildung von Hochparterren tritt die Hohe eher in den
Hintergrund, lediglich die Giebelstandigkeit ist in diesem Bereich mal3gebend.

Durch die ebenerdige, barrierefreie ErschlieBung, der Ausbildung eines
Sockelgeschosses ist das Gebaude mit 3 Vollgeschossen geplant. Das Gebaude wird
dann nach oben hin durch ein zurickspringendes Staffelgeschoss mit Pultdach
abgeschlossen. Es entsteht so eine abwechslungsreiche Dachlandschaft und der
Zielsetzung der innerstadtischen Wohnraumschaffung kann so durch moderate
Nachverdichtung Rechnung getragen werden. Mit Blick auf die spateren Nutzer wird
bewusst auf eine Sattelgeschosslosung verzichtet, da ein Moblieren mit beidseitiger
Dachschrage eher schwierig ist und nicht dem derzeitigen Wohnungsgesuchen
entspricht.




Beschreibung Stellplatze auBerhalb der Grundstliicke

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg hat vor Kurzem einen Ausweichparkplatz am
Anglerheim, unweit des Baugrundstlickes, erstellt. Hier wurde durch eine
entsprechende Unterkonstruktion in der Wiese ein befestigter Parkplatz fur ca. 30
PKW geschaffen. Innerhalb dieser Flache wird die KWG im Zuge der Baumalinahme
10 Stellplatze einfrieden, pflastern und beschildern. Blgel auf den Stellplatzen werden
anderen Parkplatzsuchenden klarmachen, dass hier vermietete Stellplatze existieren.
Diese werden per Baulast an das Grundstlick ,Stegstral’e” angebunden.
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Bouguenais Allee 8

65462 Ginsheim-Gustavsburg
t: 06144 / 334780

m : info@wb-mainspitze.de
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bauvorhaben:

Errichtung eines MFH mit 20 Wohneinheiten 4
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Stegstrale 27-33

65462 Ginsheim-Gustavsburg

| Flur 1; Flurstiicke 1430, 1431, 1432, 1433
) Gemarkung: Ginsheim

0,00=85,30m i.NN = OKFFB EG
Lageplan mit Dachaufsicht
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Bouguenais Allee 8
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t:06144 / 334930
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Wohnbau Mainspitze GmbH
Bouguenais Allee 8

65462 Ginsheim-Gustavsburg
t: 06144 / 334780

m : info@wb-mainspitze.de

Ort, Datum Herr Norbert Kiihn Ort, Datum Dipl.-Ing. Nina von Neumann
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Errichtung eines MFH mit 20 Wohneinheiten 4
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DARSTELLUNG DER BELANGE DES UMWELT-
SCHUTZES, EINSCHLIESSLICH DES NATUR-
SCHUTZES UND DER LANDESPFLEGE GEMASS § 1
(6) NR. 7 BAUGB I. V.M § 1A BAUGB

1 EINLEITUNG

Die Wohnbau Mainspitze GmbH Uberplant fir die Kommunale Wohnungsgesellschaft Gins-
heim-Gustavsburg (KWG) die derzeit bebauten Grundstiicke Stegstrale 27-33 am suddstli-
chen Rand des Stadltteils Ginsheim der Stadt Ginsheim-Gustavsburg. Innerhalb des Plange-
bietes befinden sich im Bestand zwei Mehrfamilienhduser mit je 6 Wohnungen. Nach Pru-
fung des Bestandes wurde entschieden, dass eine Sanierung und Modernisierung der Be-
standsgebaude unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht umsetzbar ist und die GroRe
und Lage der Grundstlcke Potential flr eine Neubebauung bietet. Das Ostlich angrenzende
Strallengrundstiick der Harteneckstralle, soll zuklnftig als Privatstralde der ErschlieRung von
Stellplatzen innerhalb des Plangebietes dienen. Auf der Siidseite des Plangebietes befindet
sich der Hochwasserschutzdamm des Altrheins mit dahinterliegendem Grinland. Die im Be-
stand vorhandene Durchfahrt unter dem Damm muss im Rahmen der Planung erhalten blei-
ben.

Auf dem neuen Grundstlick ist die Errichtung von zwei baugleichen Gebaudekoérpern mit Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen, die Uber ein gemeinsames Treppenhaus mit Aufzug mitei-
nander verbunden sind. Da es sich bei der Bauleitplanung um ein beschleunigtes Bebau-
ungsplanverfahren gemafR § 13a BauGB handelt, kann auf eine Umweltprifung bzw. einen
Umweltbericht verzichtet werden und findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine
Anwendung. Ungeachtet dessen sind die nachstehenden Umweltbelange in die Abwagung
mit einzustellen.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich an der Stegstralie die Bushaltestelle ,Neckarstra-
Re“. Die Bushaltestelle soll im Zuge der BaumalRnahme barrierefrei umgebaut werden und
weiterhin mit einem Fahrgastunterstand im Plangebiet etabliert werden. Aufgrund des Um-
baus der Bushaltestelle soll die geplante Neubebauung des Grundstiicks von der offentli-
chen Strallenverkehrsflache abgertickt werden und dadurch aus der Bauflucht der Nachbar-
bebauung zuruckspringen.
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans (gelb) mit Biotop- und Siedlungsstruktur im
Umfeld

Quelle: Google Maps
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfiihrung der
Planung

2.1.1Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsanalyse:

Ein Teil des Planungsgebiets ist bereits durch zwei Mehrfamilienhduser mit je 6 Wohnungen
bebaut. An den Hausern finden sich einige Gehdlze, welche zum Teil heimisch und zum Teil
aus Ziergehodlzen bestehen, zudem finden sich an den Fassaden kletternde Arten. An der
sudlichen Grundstlcksgrenze findet sich ein weiterer Gehdlzstreifen. Die Baume sind hoch-
wlchsig mit einem Stammumfang von Uber 30 cm. Die Heckenstrukturen, vor allem die
Schlehengehdlze, sind groBwichsig und dicht. Zum Teil finden sich auch abgestorbene
Triebe. An den Baumen konnten keine Hbhlen festgestellt werden, diese sind jedoch poten-
tiell moglich. Ansonsten kommt auf den Freiflachen Gartenrasen vor, welcher im Osten
hochwtchsiger und im Westen gemaht ist.

Es liegen grundsatzlich geeignete Quartierpotenziale fur siedlungsorientierte, insbesondere
gebaudebewohnende Fledermausarten vor, die in Spalten und Hohlrdumen zumindest Ta-
gesschlafplatze finden kdénnen. Mdglich sind Vorkommen weiterer gebaudebewohnender
Kleinsduger wie Hausmaus oder Feldmaus sowie Maulwurf, Igel und Eichhérnchen.

Das Planungsgebiet bietet durch den Gehdlzanteil auf dem Grundstiick Besiedlungsmaglich-
keiten flr Végel. Zu erwarten sind ausschlielich stérungstolerante, bzw. eher haufige Arten
aus der Gilde der Siedlungsbewohner. Als potenzielle Brutvogel im Gehdlzbestand kommen
u. a. Arten wie Amsel, Grunfink, Rotkehlchen und Zaunkonig in Betracht. Vorspringe, Ni-
schen und dichte Kletterpflanzen an der Fassade der Gebaude kénnen von gebaudebriten-
den Vdgeln genutzt werden. Auch wenn keine Nester an den Gebauden festgestellt wurden,
kénnen bis zu einem Abriss Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz oder Mehlschwalbe
Niststatten errichten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bietet auch Lebensraume fir Wirbellose bzw.
Insekten durch die Wiese und die Geholze im Gartenbereich. Zu erwarten sind aber in erster
Linie haufige und ungefahrdete Arten.

Auswirkungsprognose:

Bei den im Geltungsbereich vorgefundenen Biotopstrukturen handelt es sich um Siedlungs-
biotope, die entsprechenden Vorbelastungen ausgesetzt sind und nur fir stérungstolerante
und angepasste Tierarten geeignete Lebensstatten bieten. Mit dem Abriss der alten Gebau-
de und dem Neubau verringert sich der Anteil unversiegelter und vegetationsfahiger Flachen.
Die Geholze an den Gebauden werden entfernt, wodurch auch Habitatstrukturen fir Vogel
verloren gehen. Die Heckenstrucktur an der sudlichen Grundstlicksgrenze wird erhalten. Die
verbleibenden Freiflachen wird weiterhin als Garten genutzt. Die geplanten Flachdacher eig-
nen sich — sofern nicht als Dachterrasse genutzt - fir eine Dachbegriinung.

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer «
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> Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in die Lebensraume von Tieren und
Pflanzen bzw. die biologische Vielfalt sind angesichts der geringen VorhabengrofRe
und der bestehenden Vorbelastungen nur von geringer Erheblichkeit.

2.1.2Bodenhaushalt

Bestandsanalyse:

Gemal des Bodenviewer Hessen stehen angrenzend an das Planungsgebiet natlrlicher-
weise Pseudogleye und Gley-Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen aus 3 bis 6 dm
Hochflutschluff, -lehm oder -ton (Pleistozén) oder FlieRerde (Hauptlage) uber 3 bis 8 dm
Hochflutlehm oder -ton Uber 2 bis 8 dm Hochflutsand und/oder -lehm mit Carbonatanreiche-
rungshorizont/Rheinweil} Gber Terrassensand (Pleistozan) an. Da es sich um einen innerort-
lichen Standort handelt, stuft der Bodenviewer das Gebiet als ,Flachen fur Siedlung, Indust-
rie und Verkehr” ein, es werden keine weiteren Aussagen getroffen und auch keine Boden-
funktionsbewertung vorgenommen. Die Boden dieses Bodentyps sind durch einen Wechsel
von jahreszeitlich starker Staundsse und relativer Austrocknung gepragt. Pseudogleye sind
wegen der Staundsse und der damit einhergehenden Sauerstoffarmut im Frihjahr problema-
tische Standorte und werden vornehmlich als Wiesen genutzt oder mit Wald bestockt, wel-
che allerdings nur flach wurzeln. Die Béden im Planungsgebiet sind jedoch stark tUberformt.
Die siedlungsbedingten Einflisse duf3ern sich in Umlagerung, Verdichtung, Stoff- und Sub-
strateintrdgen und/oder Uberbauung. Aufgrund der Vorbelastungen ist somit von einer gerin-
gen bis fehlenden Bedeutung des Planungsgebietes flir den Bodenhaushalt auszugehen.
Die wesentlichen Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Wasserrickhaltung, Lebens-
raum und Standort flr Vegetation, Archivfunktion) eingeschrankt vor.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine Erh6hung des Bebauungs- und Versie-
gelungsgrades verbunden. Eine Inanspruchnahme der als Garten genutzten Flachen ist fir
die geplanten Bauvorhaben nicht zu vermeiden. Durch die Nachverdichtung eines bestehen-
den Baugrundstiicks kann Versiegelung von Flachen an anderer Stelle vermieden werden.

Zur Reduzierung der Eingriffe in Grund und Boden und zur Reduzierung des Oberflachenab-
flusses wird fur das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass Wege und Hofflachen im Sinne
untergeordneter Nebenanlagen des § 14 BauNVO in einer Bauweise herzurichten sind, die
eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglichen (z. B. wassergebundene Decke,
Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen), wenn wasserwirtschaftliche oder ge-
sundheitliche Bedenken nicht entgegenstehen. Da es im Zuge der vorliegenden Planung zu
keiner Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen oder als Wald genutzten Flachen kommt
und als MaRnahme der Innenentwicklung gewertet wird, kann an dieser Stelle von einer wei-
tergehenden Betrachtung aus Grinden des Bodenschutzes abgesehen werden.

> Die Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sind angesichts der geringen Vorhaben-
grof3e und der bestehenden Vorbelastungen nur von geringer Erheblichkeit.

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer «
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2.1.3Wasserhaushalt

Bestandsanalyse:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen keine Vorfluter bzw. Oberflachengewas-
ser (auch nicht temporarer Art) vor. Sudlich verlauft der Schwarzbach in ca. 150 m Entfer-
nung, welcher in ca. 100 m in Richtung Nordwesten in den Ginsheimer Altrhein mundet. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stadtgebiet von Ginsheim. Die Baugrundstu-
cke sind an die Kanalisation angeschlossen.

Das Plangebiet liegt in keinem Heilquellen- oder Wasserschutzgebiet. Gemal § 5 Wasser-
haushaltsgesetz sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden.
Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Mal3-
nahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden.

Das Vorhaben befindet sich im Hydrologischen Grofiraum ,Oberrheingraben mit Mainzer
Becken und nordhessischem Tertiar“. Laut Fachinformationssystem Grundwasser- und
Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu) handelt es sich im Planungsgebiet um Standorte mit
Auensedimenten (silikatisch, mittlere-mafige Durchlassigkeit). Den Untergrund bildet Lo-
ckergestein aus silikatischem Sediment, welcher als Porengrundwasserleiter eingestuft wird.
Der Planungsraum befindet sich in keinem direkten Uberschwemmungsgebiet, ist jedoch als
Risikogebiet bei extremen Hochwasser- bzw. Niederschlagsereignissen eingestuft. Durch die
bestehende Siedlungstatigkeit ist jedoch von weitgehend anthropogen lberformten Standor-
ten auszugehen. Die Flache ist teilweise bebaut, versiegelt bzw. befestigt. Fir den Wasser-
haushalt hat das Planungsgebiet daher nur eine nachrangige Bedeutung.

Auswirkungsprognose:

Im Rahmen der Neubebauung wird der Anteil bebauter bzw. versiegelter Flachen gegenuber
dem Ist-Zustand erhoht.

Fir das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Baugrundsticken eine
Retention mit einem Rickhaltevolumen von mind. 20 | je m? horizontal projizierten Dachfla-
chen zu schaffen - mind. jedoch 2 m?® Volumen. Zusatzlich ist fir die Verwertung von Re-
genwasser (Brauchwasser und Gartenbewasserung) ein Speichervolumen von mind. 20 | je
m? horizontal projizierter Dachflache herzustellen.

Zudem ist eine Beschrankung der zusatzlichen Versiegelung auf das unabdingbare Maf} zu
beachten.

Flachenbefestigungen fir Stellplatze und Nebenanlagen sind versickerungsfahig anzulegen.

> Bei Umsetzung der vorgenannten MaRnahmen und angesichts der Vorbelastungen
ist das Bauvorhaben gegeniiber den Wasserhaushaltsfunktionen als unerheblich zu
bewerten.

2.1.4Klima / Luft

Bestandsanalyse:

Ginsheim-Gustavsburg liegt auf einer Hohe von 88 m . NN, das ist Klima gemaRigt warm.
Der Niederschlag in Ginsheim-Gustavsburg ist hoch, auch in Monaten, die im Monatsver-
gleich eher "trocken" sind. Die Klassifikation des Klimas lautet Cfb entsprechend der Klima-

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer «
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Klassen nach Koppen-Geiger. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in Ginsheim-
Gustavsburg 10.8 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 719 mm. Am wenigsten
Niederschlag gibt es im Monat Februar. Die Niederschlagsmenge im Februar betragt 48 mm.
Mit 69 mm ist der Juli der Monat mit dem meisten Niederschlag im Jahr. Im Jahresverlauf ist
der Juli der warmste Monat mit einer durchschnittlichen Temperatur von 20.2 °C. Im Januar
sind die Temperaturen am niedrigsten. Dir durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt
bei 2.0 °C. Der Niederschlag variiert um 21 mm zwischen dem trockensten Monat Februar
und dem niederschlagsreichsten Monat Juli. Um im Durchschnitt 18.2 °C ist der Juli (warms-
te Monat im Jahr) warmer als der Januar (kaltester Monat im Jahr). Der Monat mit der héchs-
ten relativen Luftfeuchtigkeit ist der November (86.25 %). Der Monat mit der niedrigsten rela-
tiven Luftfeuchtigkeit ist der Juli (64.49 %). Der Monat mit der hochsten Anzahl an Regenta-
gen ist der Dezember (13.37 Regentage). Der Monat mit der geringsten Anzahl ist der Sep-
tember (9.93 Regentage). Der Sommer beginnt hier im Juni und endet im September. Dies
sind die meteorologische Sommermonate: Juni, Juli, August, September.

Es liegt ein relativ hoher Bebauungs- und Verkehrsflachenanteil (insgesamt 44 %) vor. Damit
ergeben sich Uberwarmungseffekte gegeniber dem Umland. Kaltluftentstehungsgebiete
sind im umliegenden Freiland zu finden. Durch das Fehlen von Wald ist im Planungsraum
kein grofl¥flachiges Frischluftgebiet vorhanden, die vorhandenen Gehdlze dienen jedoch auf-
grund ihrer Fahigkeit, Luftschadstoffe zu filtern, als Frischluftlieferant. Das Bioklima ist auf-
grund des Verdichtungsraumes als stark belastend eingestuft.

Auswirkungsprognose:

Durch den Bebauungsplan erhéht sich der Bebauungsgrad in der Ortsrandlage. Durch Fol-
gende MalRnahmen kénnen die Auswirkungen auf Lokalklima und Lufthygiene auf ein Mini-
mum reduziert werden:

- Erhalt des Gehdlzstreifen an der sldlichen Grundstiicksgrenze
- Gehdlzpflanzungen mit Filterwirkung gegenuber Luftschadstoffen
- Beschrankung der zusatzlichen Versiegelung auf das unabdingbare Mal}

- Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Geléndes zur Reduzierung von Uberwér-
mungseffekten

> Aufgrund der mafvollen Nachverdichtung, der geringen Plangebietsgrofie und den
bestehenden Vorbelastungen kdnnen die Auswirkungen auf die Klimafunktionen und
die Lufthygiene als unerheblich bewertet werden.

2.1.5Erscheinungsbild, Erholungsfunktion:

Bestandsanalyse:

Auf der Grundstucksflache des Planungsraumes befinden sich, angrenzend an die Stralle,
zwei Mehrfamilienhduser (Altbau) mit jeweils sechs Wohnungen. An den Gebauden selbst
ranken Pflanzen wie Efeu, Knéterich und Rosen. Hinter den Gebauden grenzt der Garten an.
Angrenzend an die Hauser finden sich heimische sowie Ziergeholze. Dahinter schlielt eine
Rasenflache an. Am sudlichen Grundsticksrand auf der Hanglage des angrenzenden
Hochwasserschutzdammes findet sich eine Heckenstruktur. Der Garten dient den Bewoh-
nern als Erholungsraum.
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Auswirkungsprognose:

Gemal dem Bebauungskonzept soll eine vertragliche stadtebauliche Dichte hergestellt wer-
den, die dem verkehrsglinstig gelegenen Standort mit unmittelbarem Anschluss an die Bus-
haltestelle gerecht wird. Die versiegelte Flache wird sich durch Gebaude, Wege sowie Stell-
platze erhdhen. Zwischen den Gebaudeteilen ist eine mit Baumen begrinte kleine Hofsitua-
tion vorgesehen, was sich als Grinstruktur zwischen den beiden Baukorpern versteht. An-
sonsten soll den Vierzimmerwohnungen im Erdgeschoss die Nutzung der Freiflachen als
Privatgarten um die Terrasse ermdglicht werden. Diese werden durch eine entsprechende
Bepflanzung abgegrenzt zum Gemeinschaftsgriin. Durch den Erhalt der Eingriinung im Au-
Renbereich bleibt auch die Funktion der der privat nutzbaren Erholungsraume vorhanden.
Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes wird durch die Neubebauung verandert, in sei-
ner Qualitat jedoch nicht gemindert.

> Da sich der Charakter des Planungsgebietes nicht grundsatzlich andert und die Ein-
grinung gegeniiber dem Aufienbereich fortbesteht, konnen die Auswirkungen auf
das Erscheinungsbild und die Erholungsnutzung als unerheblich bewertet werden.

2.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vo-
gelschutzgebiete

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (6016-306 ,Ginsheimer Altrhein®) liegt
ebenso wie das Vogelschutzgebiet 6016-401 ,Mainmindung und Ginsheimer Altrhein® std-
lich des Planungsgebiets in ca. 150 m Entfernung. Eine Beeintrachtigung der Natura 2000-
Gebiete durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist allein durch die Lage am Ortsrand
und durch die geringe GréRe des Vorhabens ausgeschlossen.

2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt

Mit der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets sind keine Gber das bestehende, zulassi-
ge Mal hinausgehende Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit verbunden. Die Kili-
matischen Bedingungen werden durch das Vorhaben nicht essentiell verandert.

Bei der maldvollen Nachverdichtung auf innerértlichen Flachen werden die gesunden Wohn-
verhaltnisse gewahrt. Die zuldssige Grundflachenzahl fur Allgemeinen Wohngebiets wird im
Rahmen der BauNVO eingehalten, wie auch die geltenden Abstandsregelungen. Im naheren
Umfeld sind keine Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen, bekannt.

2.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachgiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan liegen keine Kulturdenkmaler, Denkmalschutzobjek-
te oder sonstigen unter diesem Gesichtspunkten zu schitzenden Sachguter vor.

g'niq Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer «
ofi Alte BahnhofstraRe 15 + 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stegstrale 27-33, Ginsheim-Gustavsburg Umweltbelange 8

2.5 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Um-
gang mit Abfdllen und Abwassern

Es werden keine immissionsschutzrechtlich relevanten Nutzungen vorgesehen. Der zu er-
wartende Ziel- und Quellverkehr geht nicht Gber das fur ein Allgemeines Wohngebiet Ubliche
Mal} hinaus.

Die Entsorgung von Abféllen und Abwassern erfolgt durch die jeweiligen Entsorgungsbetrie-
be. Daraus resultierende nachteilige Umweltauswirkungen, die Uber das rechtliche zulassige
Maf} hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

2.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Die geplanten Pultdacher eignen sich flr die Nutzung von erneuerbarer Energien durch So-
larpanele.

2.7 Wechselwirkungen

Es liegen natirlicherweise Wechselbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgltern
vor. Beispielsweise spiegeln sich Bodenart und Bodengeflige in der Versickerungsleistung
des Boden und der Grundwasserneubildung wieder. Vielfaltige Standorte fir Vegetation
kénnen einer artenreicheren Fauna einen Lebensraum bieten. Auf der anderen Seite ziehen
Bodenversiegelungen Veranderungen fur Wasserhaushalt, lokalklimatische Ausgleichsfunk-
tionen und die Biotopausstattung nach sich. Diese Prozesse sind in die Bestandsanalyse
und die Auswirkungsprognose eingeflossen. Spezielle Wechselbeziehungen, die zu einer
anderen Bewertung des Vorhabens fuhren kdnnten, sind nicht zu erkennen.

2.8 Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, der Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung fur eine im Bestand untergenutzte Flache des Innenbereichs. Insofern setzt der
Bebauungsplan das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in vollem Um-
fang um.

2.9 Umwidmungssperrklausel des § 1 a Abs. 2 Satz 2
BauGB

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist keine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen verbunden.
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2.10Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich
nach der Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
handelt, gelten die durch die Festsetzungen vorbereiteten Eingriffe als zulassig und kommt
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung.

2.11Berucksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeits-
prifung bei Beeintrachtigungen von FFH- und Vogel-
schutzgebieten gem. § 1 a Abs. 4 BauGB

Von der Bauleitplanung geht keine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten aus.

3 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND
VERRINGERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Die folgenden MaRRnahmenvorschlage tragen zur Verbesserung des Landschaftshaushaltes
und zur Vermeidung und/oder Minimierung von moglichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzglter bei. Sie kdnnen als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert oder den
Bauherren zur Umsetzung empfohlen werden:

o Baufeldraumung aulRerhalb der Fortpflanzungszeiten von Végeln und der Aktivitatspha-
se von Fledermausen oder Baufeldkontrolle zur Vermeidung der Totung oder Verlet-
zung geschitzter Vogel- und Fledermausarten

¢ Kontrolle auf Fledermausvorkommen vor Abriss der Bestandsgebdude, z. B. in den
Spalten zwischen Holzverkleidung und Hauswand, auf dem Dachboden

¢ Vermeidung von Vogelschlag an groBeren Glasflachen, z.B. durch Entspiegelung,
strukturierte Materialien, geeignete Aufkleber kann ein Kollisionsrisiko von Vdgeln ver-
mindert werden.

¢ Schutz der Geholze im sudlichen Teil am Hang des Damms.

o Gartnerische Gestaltung 30 % der Grundsticksflache zur Durchgriinung des Baugebie-
tes.

o Extensive Begriinung von Flach- oder flach geneigten Dachern zur Entwicklung von
Lebensraumen wildlebender Tiere und Pflanzen, zur Reduzierung des Oberflachenab-
flusses, zur Reduzierung von Uberwarmungseffekten. Hierfir kommen in erster Linie
Carports und Nebengebaude in Betracht.

¢ Anpflanzung von heimischen Laubbdaumen und Strauchern zur Schaffung von Zu-
satzstrukturen fiir wildlebende Tierarten, zur Reduzierung von Uberwarmungseffekten
und zur Eingriinung des Gewerbegebietes

¢ Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen - z. B. durch Entspiegelung, strukturie-
rende Materialien, geeignete Aufkleber etc. - kann ein Kollisionsrisiko von Végeln ver-
mindert werden.
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e Uberstellung von Parkplitzen mit Laubbdumen geman Stellplatzsatzung

o Errichtung von Zisternen zum Ruckhalt von Niederschlagswasser und ggf. zur Redu-
zierung von Grundwasserentnahmen durch Brauchwassernutzung (z. B. Gartenbewas-
serung).

e Wasserdurchlassige Bauweise von Stellplatzen zur Reduzierung des Oberflachenab-
flusses

¢ Tierfreundliche Gestaltung beispielsweise durch kunstliche Nisthilfen, Trockenmauern,
Verwendung heimischer Geholzarten und insektenvertraglicher Au3enbeleuchtung zur
Forderung wildlebender Tiere.

Friedberg, den 07.03.2022 x (/‘A e %D
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Anhang 1: Pflanzlisten (Vorschlage zur Pflanzenver-

wendung)

Baume

Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, mindestens StU 14-16 bzw. 16-18

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche

Rotdorn

Weilkdorn

Stieleiche
Mehlbeere
Thuringer Mehlbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Kultur-/Garten-Apfel
Garten-Birne

Straucher

Acer campestre i. S.
Acer platanoides i. S.
Acer pseudoplatanus i. S.
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna i. S.
Quercus roburi. S.
Sorbus aria i. S.

Sorbus thuringiaca

Tilia cordata i. S.

Tilia platyphyllos i. S.
Malus domestica

Pyrus communis

Qualitat: Straucher, leichte Heister, mindestens 60-100 cm

Feld-Ahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Blut-Hartriegel
Hasel

WeilRdorn

Liguster
Hecken-Rose
Sal-Weide

Wolliger Schneeball

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana.
Crataegus i. A.
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum lantana

Pk
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1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Kommunale Wohnungsgesellschaft Ginsheim-Gustavsburg beabsichtigt eine hohere
Ausnutzung der Baugrundsticke ,StegstralRe 27-33“. Hierzu hat die Stadt Ginsheim-
Gustavsburg die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Stegstralte 27-33"
beschlossen. Ziel der Bebauung ist die Errichtung eines Wohnkoplexes, bestehend aus
zwei Baukorpern mit jeweils 10 Wohneinheiten und einem gemeinsamen Treppen-
haus/Fahrstuhl.

Um ausschlieBen zu kénnen, dass artenschutzrechtliche Restriktionen dem spateren Bau-
vorhaben entgegenstehen, wird auf der Ebene der Bebauungsplanung eine artenschutz-
rechtliche Prufung hinsichtlich der Betroffenheit ,besonders geschitzter Arten* (FFH- und
VSchRL) gegeniber den Verbotstatbestanden des 8§ 44 Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorgenommen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen
besonders geschitzter Tierarten (v. a. europaische Vogelarten, ggf. Fledermausarten) nicht
auszuschlieBen. Mit der Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Prifung wurde das Blro
Naturprofil/ Dipl.-Ing. M. Schaefer 2021 beauftragt.

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten (alle heimischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die ge-
plante Nutzungsanderung bzw. die Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplanes erfiillt
werden kénnen, ermittelt und dargestellt. Sofern artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
erfullt werden, sind die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gem.
§ 45 BNatSchG zu priifen. Der Fachbeitrag Artenschutz wird gemafl dem aktuellen Leitfa-
den fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, herausgegeben vom Hessischen Mi-
nisterium fuir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand 2015), erar-
beitet.

1.2 Lage und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stegstralle 27-33“ liegt in der Ge-
markung Ginsheim, Flur 1 und umfasst die Flurstiicke 1429, 1430, 1431, 1432, 1433 und
1418/2. Im Norden, Osten und Westen grenzt das Plangebiet an vorhandene Wohnbebau-
ungen des bebauten Siedlungsbereichs des Stadtteils Ginsheim. Im Stden des Plangebie-
tes befindet sich der Hochwasserschutzdamm mit dahinterliegendem extensiv Griinland mit
Heckenstruckturen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stegstralle 27-33“ hat eine Grofie
von 2.581 m? (0,26 ha).
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Abbildung 1) Lage deé Vorhab
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Abbildung 2) Geltungsbereich des Bebauungsplans (gelb) mit Biotop- und Siedlungsstruk-
tur im Umfeld

Quelle: Google Maps
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1.3 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften
erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der
Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABl. EG Nr. L 206/7) so-
wie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Rates uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 20/7)
verankert.

Die Vorgaben des européischen Artenschutzes werden im Bundesnaturschutzgesetz (vom
29.07.2009) in den 88 44 und 45 BNatSchG geregelt.

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden — falls nicht anders angegeben - auf diese
Fassung.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgen-
dermaf3en gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote)."

Diese Verbote werden in dem fir Vorhaben nach Baugesetzbuch (BauGB) und damit fir
die Aufstellung von Bebauungsplé&nen relevanten Absatz 5 des 8§ 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) konkretisiert:

"L Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde
durchgefuhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5.

2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européai-
sche Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
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Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
mafRRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer
1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erfor-
derlichen Malinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

3 Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt wer-
den.

4 Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

> Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.*“

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulédssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir
die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiuihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die
heimischen européischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfiillt, missen fir eine Projektzulassung die Aus-
nahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Artikel 16 Abs. 1 FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie sind hierbei zu
beachten.

Als fir Vorhaben nach dem BauGB einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nach-
gewiesen werden, dass:

e zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevan-
ten Arten fuhren, nicht gegeben sind,

e Kkeine Verschlechterung des guinstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu
erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht
behindert wird.

Unter Berlcksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie:
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e das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des ginstigen Erhaltungszustandes fih-
ren und

e das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem ungiinstigen Erhaltungszustand
befinden, diesen nicht weiter verschlechtern.

Bei europaischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht
verschlechtern (Aufrechterhaltung des Status Quo).

Gemal Satz 5 des § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es ferner verboten, Baume, die auf3erhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Z&aune, Gebische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesun-
derhaltung von Baumen. Diese Verbote gelten jedoch nicht fur zuldssige Bauvorhaben,
wenn nur geringfugiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafnahmen beseitigt
werden muss.

1.4 Methodik

1.4.1 Methodisches Vorgehen

Grundsatzlich bezieht sich die Artenschutzprifung auf den Wirkraum des Vorhabens, d.
h. den Bereich der Landschaft, in dem erfahrungsgemaf oder mit hinreichender Gewéhr
erkennbar mit bau-, anlage- und/oder betriebsbedingten Auswirkungen gegentber den zu
beurteilenden Arten zu rechnen ist. Der im Weiteren als ,,Planungsgebiet” bezeichnete
Landschaftsraum entspricht hier im Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, bezieht ggf. aber auch relevante Biotopstrukturen auf3erhalb des Geltungsbereiches,
in diesem Fall die ndrdlich und stdéstlich angrenzenden Grinflache. Da an das Planungs-
gebiet an den ubrigen Grenzen bestehende Siedlungsflachen mit entsprechenden Auswir-
kungen auf die Tierwelt anschlieBen, kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes in dieser Richtung keine dartber hinausgehenden
Storwirkungen initiiert werden.

Im Oktober 2021 fand eine Begehung des Planungsgebiets statt. Dabei erfolgte eine Kartie-
rung der vorhandenen Biotoptypen, auf deren Basis eine Potenzialabschétzung fir die re-
levanten Artengruppen vorgenommen wird.

Soweit Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogel-
arten als fur das Vorhaben relevant eingestuft werden, wird im nachsten Schritt geprtift, ob
die in 8 44 BNatSchG genannten Verbotstatbesténde erfullt sind. Wenn Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG erfillt sein sollten, erfolgt die Prifung der Voraussetzungen fir eine
Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG. Im Rahmen des Fachbeitrages Artenschutz werden hier-
fur ausschlieB3lich die naturschutzfachlichen Voraussetzungen gepruft. Dabei wird ggf. er-
mittelt, ob die in den Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie bzw. ob die in Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie genannten Verbote einschlagig sind. Ist ein oder sind mehrere Verbote er-
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fullt, wird geprift, ob die naturschutzfachlichen Befreiungsvoraussetzungen des Artikels 16
der FFH-Richtlinie bzw. des Artikels 9 i.V.m. Art. 13 der Vogelschutzrichtlinie vorliegen.

1.4.2 Einbeziehung von MalRnahmen

In die Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllt sind, werden Malf3-
nahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie ggf. Mal3nahmen zur Wahrung der
kontinuierlichen okologischen Funktionalitat einbezogen.

Maflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (mitigation measures) setzen am
Projekt an. Sie fihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder
soweit abgemildert werden, dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung
auf geschitzte Arten erfolgt (z. B. Baufeldkontrolle oder Schutzpflanzungen)?.

MalRnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen ©kologischen Funktionalitat (CEF-
Maflnahmen, continuous ecological functionality-measures) setzen unmittelbar am be-
troffenen Bestand der geschitzten Arten an. Sie dienen dazu, die Funktion der konkret be-
troffenen Lebensstétte fir die betroffene (Teil-)Population in qualitativer und quantitativer
Hinsicht zu erhalten. Dabei muss die Kontinuitdt der Lebensstatte gesichert sein. CEF-
Maflnahmen mussen den Charakter kompensatorischer VermeidungsmafRnahmen (die in
der Eingriffsregelung i. d.R. Ausgleichsmal3nahmen darstellen) besitzen und einen unmit-
telbaren raumlichen Bezug zum betroffenen Habitat erkennen lassen, z.B. in Form einer
VergroRerung eines Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktionaler
Beziehung zu diesem.

Werden trotz der Durchfuhrung von MalBnahmen zur Vermeidung und/oder CEF-
Maflnahmen Verbotstatbestande erfiillt, so dienen kompensatorische MaRRhahmen (com-
pensatory measures) dem Erhalt des derzeitigen (gunstigen) Erhaltungszustandes der be-
troffenen Art. Diese MalRnahmen missen aus den spezifischen Empfindlichkeiten und 6ko-
logischen Erfordernissen der jeweiligen betroffenen Art bzw. Population abgeleitet werden,
d.h. sie sind auf die jeweilige Art und die Funktionalitdt auszurichten (im Bebauungsplan
stellen sie Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen dar). Auch hinsichtlich der zeitlichen Kom-
ponente ist zu beachten, dass keine Zeitliicke entsteht, in der eine irreversible Schwachung
der Population zu erwarten ist.

Kompensatorische MaRnahmen dienen in der artenschutzrechtlichen Prifung dem Nach-
weis, dass die naturschutzfachlichen Voraussetzungen (Nachweis des Verweilens im der-
zeitigen gunstigen Erhaltungszustand) vorliegen.

1.5 Datengrundlagen

Der vorliegende Artenschutzbeitrag basiert in der Hauptsache auf den vor Ort wahrend der
Biotoptypen- und Strukturkartierung gewonnenen Erkenntnissen. Die dabei gewonnenen
Details gentigen flir eine belastbare Aussage in der artenschutzrechtlichen Prifung, d.h.
weitere spezielle Erhebungen von Tieren erscheinen nicht geboten.

Daruber hinaus sind Daten folgender Arbeiten und Schriften ausgewertet:

1 Vgl. Ausflihrungen in Guidance document on the stricht protection of animal species of community interest provided by the Habits
Directive 92/43/EEC, Draft-Version 5, April 2006.
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o Vogel in Hessen, Brutvogelatlas (Hess. Gesellschaft f. Ornithologie u. Naturschutz,
2010)

e Das europaische Schutzgebietssystem NATURA 2000 - Okologie und Verbreitung von
Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (Bundesamt fir Naturschutz, 2003 u. 2004)

e Verbreitung der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie, Nationaler Bericht — Bewer-
tung der FFH-Arten (Bundesamt fiir Naturschutz, 2019)

2 RELEVANTE ARTEN UND IHRE BETROFFENHEIT

In den folgenden Kapiteln liegt der Fokus auf den europarechtlich geschitzten Pflanzen-
und Tierarten des Anhangs IV FFH-RL, Art. 1 VSchR, die innerhalb des Planungsgebiets
strukturbedingt, d. h. im Zusammenhang der dort gegebenen Habitatstrukturen und Le-
bensraumbedingungen, vorkommen kénnten.

2.1 Biotopstruktur

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die folgenden, wesentlichen Biotop- und
Nutzungstypen gemaf Anlage 3 der Kompensationsverordnung Hessen (KV) festzustellen:

Gebiische heimischer Arten frischer Standorte (02.200) & standortfremde Hecken (02.500)

Am 0Ostlich gelegenen Haus finden sich einige Geholze, welche zum Teil heimisch und zum
Teil aus Ziergehdlzen besteht. An der dstlichen Hauswand finden sich drei Kletterrosen.
Des Weiteren sind folgende Arten zu finden:

Holunder Sambucus nigra
Efeu Hedera helix

Kirsche Prunus cerasus
Feuerdorn Pyracantha coccinea
Haselnuss Corylus avellana
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hundsrose Rosa canina

Rosen Rosa spec.

Flieder Syringa vulgaris
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Tanne Abies spec.

Kiefer Pinus spec.
Forsythie Forsythia intermedia

aty
I;'“'l Alte Bahnhofstr. 15 « 61169 Friedberg ¢« Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de

Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer

7



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stegstrale 27-33, Ginsheim-Gustavsburg Fachbeitrag Artenschutz 8

Abbildung 3) Gehdlze an 6stlich gelegenen Haus

Auch am westlichen Haus finden sich einige hochgewachsenen Gehdlze. An der Haus-
wand klettern groRflachig Efeu (Hedera helix) sowie Knéterich (Persicaria). Weitere vor-
handene Arten sind:

Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
Kirsche Prunus cerasus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Haselnuss Corylus avellana

An der sudlichen Grundstiicksgrenze findet sich ein weiterer Gehdlzstreifen. Die Pflanzen
befinden sich in Hanglage des anliegenden und zu erhaltenden Dammes. In der Kraut-
schicht befinden sich hauptsachlich Moose, Léwenzahn (Taraxacum agg) und die Raue
Gansedistel (Sonchus asper). Die Baume sind hochwiichsig mit einem Stammumfang von
tiber 30 cm. Die Heckenstrukturen, vor allem die Schlehengehdlze, sind groRwiichsig und
dicht. Zum Teil finden sich auch abgestorbene Triebe. Es handelt sich im speziellen um fol-
gende Arten:

Haselnuss Corylus avellana

Tanne Abies spec.

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Flieder Syringa vulgaris
Léwenzahn Taraxacum agg.

Raue Géansedistel Sonchus asper
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Hundsrose

Rosa canina

Weil3dorn, Eingriffliger

Crataegus monogyna

Schlehe

Prunus spinosa

Efeu, gemeiner

Hedera helix

Spitzahorn

Acer platanoides

Walnuss

Juglans regia

e
S

Abbildung 4) Gehdélze an sudlichen Grundstiicksrand

Strukturarme Hausqgarten (11.221)

Am 0stlichen Haus findet sich eine hochwiichsige frische Rasenflache. Dominierend sind
Graser sowie Spitzwegerich (Plantago lanceolata), und in der unteren Wuchsschicht Krie-
chendes Fingerkraut (Potentilla reptans). Zudem sind folgende Arten zu finden:

Raue Gansedistel

Sonchus asper

Gewohnliche Kratzdistel

Cirsium vulgare

Gewdhnliches Knaulgras

Dactylis glomerata

Deutsches Weidelgras

Lolium perenne

Rotklee

Trifolium pratense

Gewdhnliche Schafgarbe

Achillea millefolium agg.

Acker-Winde

Convolvulus arvensis

Gewohnliche Wegwarte

Cichorium intybus

Loéwenzahn

Taraxacum agg.

Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
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Die Rasenflache am westlichen Haus ist gemaht und artendrmer. Hier dominieren Graser
auBBerdem finden sich Léwenzahn (Taraxacum agg.), Spitzwegerich (Plantago lanceolata)
und Weilklee (Trifolium repens).

2.2 Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kdnnen,

2.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Hierbei handelt es sich um eine vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustel-
leneinrichtungen, unabdingbare Arbeitsbereiche der Baumaschinen, Materiallager etc. Es ist
hier sicher davon auszugehen, dass all diese im Bereich der z.T. Uberformten Grundstuicks-
flachen oder den vorhandenen befestigten Flachen liegen, so dass keine hiermit in Verbin-
dung stehende zusatzliche Flacheninanspruchnahme zum Tragen kommt. Die sudlich lie-
genden Geholzbestande kénnen vor baubedingten Beeintrachtigungen wirksam geschiitzt
werden.

Staub- und Schadstoffeintrage, optische und akustische Storeffekte

Derartige baubedingte Auswirkungen kénnen angesichts des raumlich und zeitlich begrenz-
ten Umfangs der BaumalRnahmen vernachlassigt werden. Letztendlich ist davon auszuge-
hen, dass die eingesetzten Baumaschinen den geltenden Emissionswerten fiir Schadstoffe
und den Bestimmungen zum Larmschutz einhalten und insbesondere kein n&chtlicher Bau-
betrieb erfolgt.

2.2.2 Anlagebedingte Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Unter ,anlagebedingt® werden die Auswirkungen einer BaumalRnahme verstanden, die hier
auf die geplante Anlage der Wohngeb&ude mit seinen baulichen Anlagen und Freiflachen
zurtickzufuhren sind. Es handelt sich im vorliegenden Fall vorrangig um den Abriss der be-
reits vorhandenen Geb&ude sowie die Flachen- bzw. deren Funktionsverluste im Bereich
eines flachigen Gartenrasens und den in der Nahe der Gebéaude liegenden Gehdlze. Ein
Eingriff in die angrenzenden Gehdlzbestande sowie Einzelbaume im Nahbereich wird aus-
geschlossen, da diese durch den vorhandenen Damm raumlich abgegrenzt sind. Eine Be-
bauung oder Nutzungsanderung ist auf diesen Flachen ist nicht zulassig.

Barrierewirkung/Zerschneidung

Das Bauvorhaben fihrt zu keiner nennenswerten Zerschneidung. Da auf dem Grundstiick
bereits Gebaude stehen, welche ersetzt werden. Zwar wird die bebaute Flache der Neu-
bauten gréfer sein, als die der jetzigen Gebaude, dies erhéht die Barrierewirkung jedoch
kaum. Da das Grundstiick von drei Seiten mit bebauter Flache umgeben ist und in Richtung
Siudosten von einem Zaun, einem Weg und einem Damm begrenzt wird ist die Barrierewir-
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kung ohnehin gegeben. Auch die Lage an einer starker befahrenen Nebenstral3e erhdht die
Zerschneidung von Griunflachen.

2.2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse
Storeffekte

Der angrenzenden Griinflachen bieten Lebensstétten, in denen Stdreffekte wirken kdnnten.
Von der jetzigen menschlichen Nutzung gehen bereits Stérungen aus. Da sich die Wohn-
flache vergroBRert und mehr Menschen auf dem Grundstlick leben werden, ist von einer
leicht intensiveren Stérung durch das Bauvorhaben auszugehen. Durch die innerortliche
Lage ist jedoch generell von einer allgemeinen anthropogenen Stdérung auszugehen. Der
zwischen Grinflache und Grundstlick liegende Damm mit der darauf befindlichen Gehdlz-
strucktur schirmt die Flachen im Hinblick auf Gerdusche und Sicht gegeniber der offenen
Landschatft ab.

2.3 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Planungsgebiet liegt gemafld Bundesamt flr Naturschutz (2019) nicht innerhalb der
Verbreitungsgebiete der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Pflanzenarten.

2.4 Tiergruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

2.4.1 Weichtiere, Kafer, Libellen, Fische, Amphibien

Besonders geschiitzte Arten der Fische finden — unabhangig ihrer tatsachlichen Verbrei-
tungsgebiete im Planungsgebiet keinerlei auch nur annahernd geeignete Habitatstrukturen.
, da die notwendigen Gewasserbiotope fehlen. Weichtiere haben gemafl Bundesamt fiir
Naturschutz (2019) kein Verbreitungsgebiet im Planungsraum.

Fur die Libellen ist ein Vorkommen der Zierlichen Moosjungfer (Leucorrhinia caudalis) und
der GroRen Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis) potentiell méglich. Fir beide Arten finden
sich allerdings keine Habitate im Gebiet der Gewasser, welche ihren Lebensraumanspri-
chen genigen. Die Griine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) bevorzugt Flisse, die zu-
mindest in Teilbereichen eine sandig-kiesige Sohle aufweisen. Dies ist fur die nahegelege-
nen FlieRgewasser anzunehmen, daher ist ein Vorkommen auch im Planungsraum mag-
lich. Da es sich jedoch nicht um ihr Fortpflanzungshabitat handelt und die Art das Gelande
lediglich zur temporéren Nahrungssuche besuchen kdnnte, ist durch das Bauvorhaben von
keiner Gefahrdung fur die Libelle auszugehen. Es ist anzunehmen, dass die angrenzenden
Grunlandflachen ohnehin ein attraktiveres Nahrungshabitat bieten.

Fur die Amphibien haben die Gelbbauchunke (Bombina variegata), der kleine Wasser-
frosch (Rana lessonae), der Springfrosch (Rana dalmatina), die Knoblauchkrote (Pelobates
fuscus), der Laubfrosch (Hyla arborea), die Wechselkrote (Bufo viridis) sowie die Kreuzkro-
te (Bufo calamita) ein potentielles Verbreitungsgebiet im Planungsraum. Fir alle Arten eig-
net sich das nahegelegene FlieRgewasser, aufgrund der Individuellen Standortanspriiche
der einzelnen Arten, nicht als Habitat.

I!nit!l Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
i Alte Bahnhofstr. 15 « 61169 Friedberg ¢« Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stegstrale 27-33, Ginsheim-Gustavsburg Fachbeitrag Artenschutz 12

Aus der Gruppe der Kafer hat der Heldbock (Cerambyx cerdo), der Scharlachkéafer
(Cucujus cinnaberinus) und der Eremit (Osmoderma eremita) sein potentielles Verbrei-
tungsgebiet im Planungsraum. Der Heldbock (Cerambyx cerdo) bevorzugt sonnenexponier-
te, krankelnde oder absterbende alte Stieleichen, seltener Traubeneichen, Buchen oder
Ulmen, welche im Geltungsbereich nicht vorkommen. Der Scharlachkafer (Cucujus cinna-
berinus) besiedelt die Tal- und Hanglagen von Fluss- und Bachlaufen. Insbesondere in
Weichholzauen, in der Hartholzaue und in Bergmischwaldgesellschaften. Da dies im Gebiet
nicht vorliegt, ist nicht mit dieser Art zu rechnen. Der Eremit (Osmoderma eremita) bevor-
zugt warmegepragte Walder mit altem Laubbaumbestand. Sowohl die Kéafer als auch die
Larven leben an bzw. in Altbaumen mit dicken und innen fast vollkommen hohlen Stam-
men, vorzugsweise Eichen und Buchen. Sekundar haben auferhalb der Wéalder gelegene
Baumbesténde fur den Eremiten grof3e Bedeutung erlangt, wie Parkanlagen, Alleen oder
Kopfbdume. Ein Vorhandensein der Art ist durch die nicht erfillten Bedingungen auszu-
schlie3en.

2.4.2 Schmetterlinge

Von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Schmetterlingsarten erstreckt sich
das Verbreitungsgebiet des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Maculinea nausit-
hous) liber das Untersuchungsgebiet. Die Art ist jedoch eng an extensiv genutzte Wiesen
mit Vorkommen des GrolRen Wiesenknopfs als Futter- und Eiablagepflanze und an ein pa-
ralleles Vorkommen bestimmter Wirtsameisen gebunden. Da derartige Lebensrdaume im
Planungsgebiet nicht existieren, ist ein Vorkommen der Art ausgeschlossen.

2.4.3 Reptilien

Von den geschiitzten Reptilien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie haben gemall BFN
(2019) die Schlingnatter (Coronella austriaca), Mauereidechse (Podarcis muralis) und die
Zauneidechse (Lacerta agilis) im Untersuchungsraum ihr Verbreitungsgebiet.

Die Schlingnatter (Coronella austriaca) besiedelt trockene Lebensrdume mit steinigen,
warmespeichernden Untergriinden wie z.B. briichigen Felsen, Geréllhalden, Steinhaufen
und Mauern in halboffenem Geladnde. Lichte Walder, Waldrander, mit Blischen bestandene
Sudhéange, Trockenrasen, Felder und Heckenraine, Steinbriiche, Sandgruben und Wein-
berge bilden geeignete Biotopstrukturen. Sie kann auch in Siedlungsbereichen vorkommen,
bendtigt aber extensiv genutzte Bereiche, wie sie grol3ere verwilderte Garten, Bahndamme,
Strallenbdschungen und Bruchsteinmauern darstellen. Die Reviergrof3e liegt je nach Ge-
schlecht zwischen 1,7 ha und 3 ha. Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt offene, tro-
cken-warme Gebiete mit krautiger Vegetation. Die warmebedurftige Art ist auf sonnenex-
ponierte und nur schutter bewachsene Lebensraume angewiesen, die einerseits Versteck-
madglichkeiten wie Gesteinshohlrdume und -klifte, Trockenholzhaufen und andererseits of-
fene, grabbare Stellen zur Eiablage aufweisen. Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und
Trockenrasen, Waldrander, Feldraine, Abgrabungsflachen, Ruderalfluren, Aufschliisse und
sonnenexponierte Béschungen bilden geeignete Biotopstrukturen. Als Kulturfolger kann die
Zauneidechse auch in extensiv genutzten Garten oder Parkanlagen angetroffen werden,
soweit sie Uber die zuvor genannten Strukturen verfligen. In gut strukturierten Raumen be-
notigen Populationen eine Mindestflache von einem Hektar. Die Mauereidechse (Podarcis
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muralis) ist an Weinbergen, Bahndammen, alten Gemauern, Steinbriichen und Kiesgruben
zu finden. Sie ist dabei auf warmebegulnstigte Stein- und Felslebensrdume angewiesen.

Ein Vorkommen der Arten im Wirkraum des Vorhabens ist angesichts der geringen Aus-
dehnung zusammenhangender Habitate, durch die Beschattung durch Baume, Hecken und
anthropogene Strukturen und mangels artspezifischer Strukturen nicht zu erwarten.

2.4.4 Saugetiere

Von den geschiitzten Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie haben geman BFN
(2019) die die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und der Feldhamster (Cricetus crice-
tus) Verbreitungsgebiete, die sich Gber das Untersuchungsgebiet erstrecken.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) benétigt auf3erhalb von Wéldern eine entspre-
chende Vernetzung von Feldgehdlzen zur Ausbreitung. Dies ist bei dem von Bebauung und
Verkehrstrassen umgebenen Gebietes nicht der Fall, weshalb ein Vorkommen der Art nicht
zu erwarten ist. Der Feldhamster (Cricetus cricetus) benétigt Ackerflachen in Verbindung
mit extensiv genutzten Randstreifen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
vorkommen. Ein Vorkommen des Feldhamsters im Wirkraum des Vorhabens wird daher
ebenfalls ausgeschlossen.

Im Gebiet haben einige Fledermausarten ein potentielles Verbreitungsgebiet. Fir einige Ar-
ten bilden Siedlungsrandbereiche und Geholzbestande einen Teil eines ausgedehnten
Jagdreviers, wobei in erster Linie siedlungsorientierte Arten zu erwarten sind. Hierzu zahlen
u.a. die Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), GrofRer Abendsegler (Nyctalus
noctula), Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Grof3es Mausohr (Myotis myotis) und
Graues Langohr (Plecotus austriacus). Auch die kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)
ist eine typische Siedlungsfledermaus und erweist sich hinsichtlich ihrer Jagdlebensraume
als sehr anpassungsfahige Art. lhre Jagdgebiete finden sich sowohl im Wald, als auch in
der halboffenen, kleinrdumig gegliederten und gehdlzreichen Kulturlandschaft. Eine weitere
Vorliebe zeigt sie offenbar fur FlieRgewasser mit Uferrandbewuchs, welche sidlich in der
N&he des Geltungsbereiches zu finden sind. Die Quartiere der Grolien Bartfledermaus
(Myotis brandti) befinden sich sowohl in Siedlungen als auch im Wald. So nutzt sie Dach-
bdden und Spaltenquartiere an Geb&duden oder Baumhohlen und Spaltenquartiere an
Baumen. Die Fransenfledermaus (Myotis nattereri) ist eine Fledermausart mit sehr variabler
Lebensraumnutzung sie nutzt haufig Walder und locker mit BA&umen bestandene Flachen
wie Parks und Obstwiesen zur Jagd. Haufig findet man sie entlang von gehdlzreichen
Bachlaufen und Feuchtgebieten. Die Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) findet sich
im Wald sowie Siedlungsbereichen. lhre Jagdgebiete erstrecken sich tber Parkanlagen,
hohe Hecken und Buschen bis hin zu StraRenlampen. Fir diese Arten ist ein vorkommen
im Planungsgebiet daher mdglich. Potentielle Quartiere fir Flederm&use sind die Spalten
zwischen Holzverkleidung und Hauswand (Abb. 3), die Flachen unter eventuell losen
Dachziegeln, Rolladenkéasten oder auch die Raume in den Geb&auden, in welche sie bei-
spielsweise durch eingeschlagene Fensterscheiben gelangen kénnen. Da die Hauser nicht
mehr bewohnt sind und somit weniger Stérungen vorhanden sind, kdnnen die Tiere Spalten
und Hohlrdume vor allem als Tagesschlafplatze, ggf. auch als Winterquartiere oder Wo-
chenstuben nutzen.
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Auch die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus), Bechsteinfledermaus (Myotis bech-
steinii), das Braune Langohr (Plecotus auritus) und der Kleine Abendsegler (Nyctalus leisle-
ri) haben ihr Verbreitungsgebiet im Geltungsbereich, sind aber an naturnahe Waélder bzw.
bei der Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) an Auwalder gebunden, und somit im
Gebiet nicht zu erwarten. Die Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) und die Wasserfle-
dermaus (Myotis daubentonii) finden sich in Siedlungen jedoch nur mit Anschluss an Still-
gewasser, welche im Gebiet nicht vorkommen.

[N~

Abbildung 5) Ostlich gelegenes Haus mit potentiellem Fledermaus-Unterschlupf

2.5 Europdaische Vogelarten nach Art. 1 der VSchRL

Die Vorkommen gebdudebritender Arten, wie zum Beispiel Haussperling und Hausrot-
schwanz sind anzunehmen, am Gebaude konnten allerdings keine Spuren fur Nester ent-
deckt werden. Die Hecken und dichten Kletterpflanzen an den Gebauden (Efeu, Rose, Kno-
terich) sind als Bruthabitate fur Gebischbriter und als Nahrungshabitate wertgebend.
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Abbildung 6) westlich gelegenes Haus mit Efeu und Kndterichbewuchs

Aufgrund der umgebenden Baugebiete sind in erster Linie siedlungsorientierte und sto-
rungstolerante Arten zu erwarten. Im Gebiet bzw. seinen stdlich angrenzenden Freiflachen
konnten Buchfink, Griinspecht und Kohlmeise beobachtet werden. Als potenzielle Brutvdgel
kommen hier zudem Amsel, Heckenbraunelle, Gartengrasmiicke, Girlitz, Klappergrasmu-
cke, Nachtigall, Rotkehlchen, Singdrossel, Stieglitz, Meisen, Wacholderdrossel, Zaunkdnig
und Zilpzalp in Betracht.

Als Nahrungshabitat kann das Gebiet von Grinspecht, Rabenkréhe, und Ringeltaube auf-
gesucht werden, geeignete Nistplatze sind allerdings nicht zu finden. Fur Hoéhlenbriter
nutzbare Baumhohlen oder Dauernester wurden bei der Begehung nicht festgestellt, sind in
den hochgewachsenen Baumen an der Stdseite allerdings nicht auszuschlie3en. Spechte,
Star, Kleiber, Elster, Waldohreule oder Mausebussard, die auf groRere Baumbestande bzw.
Baumhohlen angewiesen sind, sind im Wirkraum des Vorhabens allenfalls héchstens bei
der Nahrungssuche anzutreffen.

Aufgrund der innerértlichen Lage sind anspruchsvollere Geblisch- oder Heckenbrter nicht
zu erwarten. Fur Dorngrasmuicke, Goldammer, Bluthanfling, Gelbspdtter oder den streng
geschitzten Neunttter ist das Gebiet aufgrund anthropogener Stéreinflisse ungeeignet.
Ausgeschlossen sind auRerdem Vorkommen bodenbritender Offenlandarten (z. B. Feldler-
che, Wiesenschafstelze etc.).

2.6 Malnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen
2.6.1 VermeidungsmaBnahmen (,,mitigation measures*)

Um eine Beschadigung oder Zerstorung von Niststatten von Végeln und damit verbundene
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sicher auszuschlielen, sind folgende Vermei-
dungsmalinahmen vorzusehen:
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1. Zeitliche Beschrankung der Beseitigung von Geholzen (Bauzeitenregelung und
Baufeldkontrolle)

Die vorgesehene und unvermeidbare Beseitigung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 1.
November bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres zulassig. Sofern diese Fristen nicht
eingehalten werden kdnnen, kann zu anderen Zeiten auch eine Nachsuche in den zu besei-
tigenden Geholzen auf genutzte Vogelnester erfolgen. Wenn sich dabei keine positiven Be-
funde auf eine Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ergeben, ware eine Beseiti-
gung der Gehoblze aus artenschutzrechtlicher Sicht auch zu anderen Zeiten unkritisch.

2. Kontrolle der Gebaude hinsichtlich genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir
Flederm&use und Vogel.

Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die Bestandsgebaude hinsichtlich eines Besatzes durch
Brutvbgeln oder Fledermausen zu uberprifen. Bei einem Nachweis werden Schutzmal3-
nahmen eingeleitet (Umsiedlung der Flederméuse, Verschiebung des Abriss bei Vogel-
fund).

3. Vermeidung von Vogelschlag

Durch den erhéhten Anteil von Glasflachen im Vergleich zu den alten Hausern erhdht sich
ein Risiko fur Vogelschlag. Dem soll beispielsweise durch den Einsatz von speziell entspie-
geltem Glas, dem Auftrag von Linien- oder Punktmuster oder von auf3en angebrachte Flie-
gengittern & Jalousien vorgebeugt werden.

4. Schutz von Biotopstrukturen

Die an der sudlichen Grundstlicksgrenze gelegenen Gebiische und Baumbestdnde sowie
ggf. Einzelbaume sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen, um Verbotstat-
bestande durch den Verlust ggf. dort vorkommender Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Vogeln zu vermeiden. Bei BaumalRnahmen, die sich im Kontaktbereich zu den angrenzen-
den Baumen und Geholzen befinden, sind gemaR der DIN 18320 (Allg. Technische Ver-
tragsbedingungen fur Bauleistungen - Landschaftsbauleistungen) Schutzmafinahmen nach
DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen) anzuwenden.

2.6.2Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRBRnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalBhahmen gemalR §44 Abs.5 S.3 BNatSchG bzw. CEF-
MalRnahmen (,continuous ecological functionality-measures®, Malinahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat?) konnen - soweit erforderlich - festgesetzt
werden, damit das Totungs- bzw. das Schédigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr.1 bzw. Nr. 3
BNatSchG) nicht erfillt wird. Da durch die vorstehenden Vermeidungsmafinahmen vorha-
benbedingte Tétungen bzw. Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausge-
schlossen werden kénnen, werden keine vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen erforder-
lich.

2 Vgl. Ausflihrungen in Guidance document on the stricht protection of animal species of community interest provided by the Habits
Directive 92/43/EEC, Draft-Version 5, April 2006.
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2.7 Betroffenheit von geschiutzten Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie bzw. europdischen Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

2.7.1 Betroffenheit von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Planungsgebiet kommt als Teil eines potenziellen Habitats flr Fledermause in Be-
tracht. Da es beim Abriss der Bestandsgeb&ude zur Beeintrachtigung von gebdudebewoh-
nenden Fledermausarten kommen kann, wird eine Einzelartenprifung vorgenommen. Auf-
grund der weitgehend identischen Betroffenheit wird diese exemplarisch fur die am ehesten
zu erwartende Zwergfledermaus durchgefiihrt. Fir eine Libellenart ist der Planungsraum
ein mogliches, aber nachrangiges Nahrungshabitat.

2.7.2 Betroffenheit européaischer Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie

Die Vorkommen gebaudebritender Arten, wie zum Beispiel Haussperling und Hausrot-
schwanz sind anzunehmen. Die vorhandenen Gehdlzstruckturen bieten fiir Geblschbriter
aus der Gilde gehdlzbewohnender Vogel Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Darliber hinaus
ist das Geholz auch als Nahrungshabitat fiir mehrere Vogelarten von Belang.

Eine Betroffenheit von Vogelarten kann sich somit ausschlief3lich fur in Kapitel 2.5 aufge-
fuhrten Geblsch- und Gebaudebriter ergeben. Angesichts der geringen FlachenvergréiRe-
rung und den durchschnittlichen ReviergroRen der relevanten Arten (>0,5 ha) kénnen von
den direkten Eingriffen jeweils nur einzelne Arten bzw. Brutpaare betroffen sein. Dabei
uberwiegen verbreitete, siedlungsorientierte Arten in ginstigem Erhaltungszustand. Girlitz,
Klappergrasmiicke, Stieglitz, Haussperling und Wacholderdrossel befinden sich in Hessen
in einem ungunstigen Erhaltungszustand und werden daher einer Einzelartenprifung un-
terzogen, die im Anhang 1 dokumentiert wird. Fur die Ubrigen Vogelarten wird eine verein-
fachte Prifung durchgefiihrt (vgl. Anhang 2).

Schutz von Biotopstrukturen

Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaRnahmen tatbestanden gemaf
des Vorhabens § 44 BNatSchG
Girliz Als potenzieller Brutvogel im Bauzeitenregelung nein
(Serinus serinus) tI§.|.ngrr|1ffsbere|ch (Schlehenge- und/oder Baufeldkontrolle.
lsch) Schutz von Biotopstrukturen
Klappergrasmiicke Als potenzieller Brutvogel im Bauzeitenregelung nein
(Silvia curruca) E!pgrr:ﬁsberelch (Schlehenge- und/oder Baufeldkontrolle.
lsch) Schutz von Biotopstrukturen
Stieglitz Als potenzieller Brutvogel im Bauzeitenregelung nein
(Carduelis carduelis) E.Ingl;ﬁSbereICh (Schlehenge- und/oder Baufeldkontrolle.
tsch) Schutz von Biotopstrukturen
Wacholderdrossel Als potenzieller Brutvogel im Bauzeitenregelung nein
(Turdus pilaris) tIilljnsgg:rr;f)fsbere|ch (Schlehenge- und/oder Baufeldkontrolle.

2
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Art Vorkommen im Untersu- Vermeidungs- und/oder Erfiillung von Verbots-
chungsgebiet bzw. Wirkraum CEF-MaRnahmen tatbestdnden geméan
des Vorhabens § 44 BNatSchG
Haussperling Als potenzieller Brutvogel an Ab- | - Bauzeitenregelung nein
(Passer domesticus) | "1ss9ebauden und/oder Baufeldkontrolle.

Fur den Fall, dass die relevanten Arten potenzielle Niststatten bis zum Baubeginn besetzen
sollten, werden mit einer zeitlichen Beschrankung der Gehoélzbeseitigung aul3erhalb der
Fortpflanzungszeit (Bauzeitenregelung) sowie ggf. einer Baufeldkontrolle Tétungen vermie-
den. Angesichts der umgebenden Habitatstruktur bleibt die 6kologische Funktion der be-
troffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang gewahrt, d. h. die betroffenen Arten
finden in den verbleibenden und zu erhaltenden Geblschen bzw. im Gebaudebestand auch
kunftig geeignete Lebensraume. Erhebliche Stérungen mit negativen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der lokalen Populationen sind durch das kleinraumige Vorhaben und die
relative Stérungstoleranz der Arten nicht zu erwarten.

3 NATURSCHUTZFACHLICHE AUSNAHMEVORAUS-
SETZUNGEN GEM. § 45 ABS. 7 BNATSCHG IN
VERBINDUNG MIT ART. 16 (1) FFH-RL BZW.
ART. 9 (1) VSCHRL

Da weder fur Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie noch flir européaische Vogelarten der
VSchRL Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden, kommen fiir eine
Zulassung des Vorhabens die Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG
nicht zum Tragen.

4 ZUSAMMENFASSUNG UND PRUFUNGSERGEBNIS

Im Wirkraum des Vorhabens ist ein Vorkommen von geschitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie nicht ausgeschlossen. Zu erwarten sind in erster Linie jagende Fledermaus-
arten. Im Zuge der Gebietsbegehung wurden Hinweise auf potenzielle Quartiere im Wirk-
raum des Vorhabens festgestellt, eine aktuelle Inanspruchnahme konnte nicht festgestellt
werden. Vor dem Abriss der Gebaude sollte dennoch das Vorhandensein von Tieren, z. B.
in den Spalten zwischen Holzverkleidung und Hauswand und auf dem Dachboden geprtift
werden. Wird dies beachtet, fihren die mit dem geplanten Bauvorhaben in Verbindung zu
bringenden Wirkprozesse hinsichtlich der Flederm&ause zu keinen erkennbaren oder gar
verbotstatbestandigen essenziellen Verlusten oder zu Stérungen des Gebietes als Jagd-
raum. In Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird sich die Situation fur
Flederméuse nicht grundlegend verschlechtern.

Das Vorkommen der Libellenart der Griinen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) fihren
die mit dem geplanten Bauvorhaben in Verbindung zu bringenden Wirkprozesse zu keinen
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erkennbaren oder gar verbotstatbestandigen essenziellen Verlusten oder zu Stérungen des
Gebietes als Nahrungshabitat. Da es sich nicht um ihr Fortpflanzungshabitat handelt und
die Art das Gelande lediglich zur temporaren Nahrungssuche besuchen kdnnte, ist durch
das Bauvorhaben von keiner Gefahrdung fiir die Libelle auszugehen. Es ist anzunehmen,
dass die angrenzenden Grinflachen ohnehin ein attraktiveres Nahrungshabitat bieten. In
Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird sich die Situation fir Libellen
nicht grundlegend verschlechtern.

Innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist ein Vorkommen
verschiedener Vogelarten der Grinflachen und Gebusche als Brutvogel, nachgewiesen
bzw. — im Sinne einer ,worst-case“-Betrachtung - nicht ausgeschlossen. Die mit dem Vor-
haben verbundenen Flachen- bzw. Habitatverluste sind fir die Arten im Umfeld und aus ar-
tenschutzrechtlicher Sicht unerheblich. Durch die vorgesehenen Vermeidungsmaf3nahmen
wird eine T6étung von Jungvogeln oder Zerstérung von Gelegen verhindert. Angesichts der
Stoérungstoleranz der Arten einerseits und der zeitlich und rdumlichen Vorbelastungen an-
dererseits ist nicht mit populationswirksamen Stérungen zu rechnen.

Die Prufung der Betroffenheit kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis, dass mit
der Umsetzung der Festsetzungen des vorhabenbezogenem Bebauungsplans Ginsheim-
Gustavsburg ,Stegstralle 27-33" keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
erfullt werden.

e Eine Verletzung oder Tétung von tatsachlich oder potenziell vorkommenden, beson-
ders geschiitzten Arten (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist, unter Berick-
sichtigung der VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen bzw. kann vermieden wer-
den.

e Bau- oder betriebsbedingte Storungen (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
sind unerheblich.

e Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (bezogen
auf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist fur die mutmalllich vorkommenden Fledermaus-
arten und die nachweislich oder potenziell vorkommenden Vogelarten - unter Berlck-
sichtigung der VermeidungsmafRnahmen - ausgeschlossen.

y ,
Friedberg, den 29.10.2021 ﬁ (AA &e
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QUELLEN

Bundesamt fur Naturschutz (Hrsg.) (2003): Das europdische Schutzgebietssystem NATU-
RA 2000. Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland, Band
1: Pflanzen und Wirbellose.- Schriftenreihe fiir Landschaftspflege und Naturschutz, Heft
69/1; Bonn-Bad Godesberg.

Bundesamt fur Naturschutz (Hrsg.) (2004): Das européische Schutzgebietssystem NATU-
RA 2000. Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland, Band
2: Wirbeltiere.- Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Naturschutz, Heft 69/2; Bonn-
Bad Godesberg.

Bundesamt fur Naturschutz (Hrsg.) (2019): Nationaler Bericht — Bewertung der FFH-Arten,
Verbreitung der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie, Stand Oktober 2007

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Hrsg.)
(2015): Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen.

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e. V. - HGON (Hrsg.) (2010): Vo6-
gel in Hessen, Brutvogelatlas, Echzell
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ANHANG 1: VERTIEFENDE EINZELARTEN-PRUFUNG

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

Xl  FFH-RL-Anh.IV-At L RL Deutschland
[ ]  Europaische Vogelart 3. RL Hessen
...... ggof. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:  unbekannt ginstig  ungiinstig- ungiinstig-

EU [] X [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region [] X L] []

(http://www.bfn.de/0316 bewertung_arten.html)

Hessen D & D D

(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Die Zwergfledermaus ist ein typischer Spaltenbewohner an Geb&uden. Ihre Quartiere befinden sich hin-
ter Schiefer- und Eternitverkleidungen, Verschalungen, Zwischendachern, Hohlblockmauern und sons-
tigen kleinen Spalten an der AuRRenseite von Gebauden. Einzeltiere werden mittlerweile aber haufig
auch in Baumhohlen oder -spalten angetroffen. Die Wochenstubenkolonien wechseln regelméaRig ihr
Quatrtier. Als Jagdgebiete der Zwergfledermaus werden haufig Waldrander, Hecken und andere Grenz-
strukturen beschrieben, aber auch an und Uber Gewéassern ist die Art regelmafig anzutreffen. Die
Jagdgebiete liegen meist in einem Radius von etwa 2 km um das Quartier, kbnnen aber wahrend der
Tragzeit und Jungenaufzucht auch bis zu 5,1 km entfernt liegen. Die Zwergfledermaus ernéhrt sich vor-
wiegend von kleinen Insekten wie Mucken oder Kleinschmetterlingen. Im Winter (Oktober/November bis
Méarz/April) sucht sie unterirdische Hohlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. Wie im Sommer
hangt sie dort nicht frei, sondern kriecht in enge Spalten. Anscheinend regelmafig gibt es in einer Regi-
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on ein zentrales Massenwinterquartier, das im Spatsommer von Tausenden von Individuen erkundet
wird und von einem Teil als Winterquartier genutzt wird. Die schwarmenden bzw. Uberwinternden
Zwergflederméause kommen aus den Sommerquartieren, die in einem Radius von bis zu 40 km um das
Winterquartier liegen. Die Wochenstuben werden ab Mai bezogen, die Geburt der Jungtiere erfolgt
meist Mitte Juni bis in den Juli hinein. 4 Wochen nach der Geburt sind die Jungtiere selbststandig und
die Wochenstube l6st sich auf. Dann schwarmen die Tiere aus, um sich zu paaren und die Winterquar-
tiere aufzusuchen. Gegenuber Licht und Larm ist die Zwergfledermaus nur wenig empfindlich.

4.2 Verbreitung

Die Zwergfledermaus kommt in weiten Teilen Europas vor, die ndrdlichsten Nachweise stammen aus
Sudfinnland. Die Art ist die in Deutschland am haufigsten nachgewiesene Art und kommt flachende-
ckend vor. Die Zwergfledermaus ist offenkundig ebenfalls die haufigste Fledermausart Hessens. Auf-
grund der flachigen Verbreitung und des haufigen Vorkommens ist die Zwergfledermaus momentan die
einzige Fledermausart, bei der keine flachige Gefahrdung anzunehmen ist.

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fur die Art bieten die Bestandsgeb&aude beispielsweise unter der Holzverkleidung oder im Dachstuhl ein
potenziell geeignetes Habitat.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? X ja [] nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstétten befinden sich an den zum Abriss vorgesehenen
Gebauden. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kann daher nicht ausgeschlossen
werden.

b) Sind Vermeidungsmanahmen moglich? []ja X nein

Da fir die Neubebauung der Abriss der Bestandsgebaude unabdingbar ist, ware der Verlust einer
Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht zu vermeiden

c) Wird die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmafRnahmen beriicksichtigt) > ja L[] nein
Der Eingriff ist anteilsmafig gering gegenuber den angrenzend verbleibenden geeigneten Gebéau-
destrukturen, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zu-
sammenhang auch ohne vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen gewabhrt bleibt.
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d) Wenn nein, kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Enthahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten” tritt ein. [1ja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? Xl ja [] nein
(Vermeidungsmaflinahmen zunachst unbericksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstétten befinden sich an den zum Abriss vorgesehenen
Gebauden. Baubedingte Verletzungen oder Tétungen von Flederméusen kdnnen daher nicht aus-
geschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? X ja [] nein

Bauzeitenregelung

Indem die die Abrissarbeiten auRerhalb der Aktivitatsphase der Tiere (zwischen 01.11 und 01.03
des Folgejahres) durchgefiihrt werden, wird die Wahrscheinlichkeit, dass sich Tiere im Eingriffsbe-
reich aufhalten reduziert. Eine Baufeldkontrolle vor Beginn der Arbeiten eribrigt sich jedoch nicht.

Baufeldkontrolle

Zur sicheren Vermeidung der Tétung von Tieren sind die zum Abriss vorgesehenen Gebaudeteile
auf einen Besatz durch Flederméause zu Uberprifen. Eventuell vorgefundene oder angetroffene
Tiere sind zu bergen und in geeignete Lebensraume aullerhalb des Eingriffsbereichs zu verbrin-
gen.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Tieren?

[] ja X] nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. D ja @ nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? []ja [X nein

Es handelt sich insgesamt um ein massiv vorbelastetes Gebiet. Nachtliche Bauarbeiten werden
nicht erforderlich. Eine relevante Unterbrechung von Flugkorridoren — die als Stérung aufgefasst
werden konnte - kommt durch die die Neubebauung nicht zum Tragen. Der Ziel- und Quellverkehr
im kUnftigen Wohngebiet birgt fur die Art keine erhdhten Kollisionsgefahren, zumal die Art nur be-
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dingt strukturgebunden fliegt Somit kann ausgeschlossen werden, dass der Erhaltungszustand ei-
ner lokalen Population eine Verschlechterung erfahrt, zumal es sich bei der Zwergfledermaus um
eine Art mit hoher Stérungstoleranz handelt.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [] nein

Vermeidungsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MalBnhahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [ ]ja [X nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Die Prufung der Ausnahmevoraussetzungen kann entfallen, da keine Verbotstatbestande eintreten.

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen

dargestellt und beriicksichtigt worden:

X VermeidungsmaBnahmen - auch populationsstiitzende MaBnahmen zur Vermei-
dung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, also
einer erheblichen Stérung

[

CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popula-
tion Uber den oOrtlichen Funktionsraum hinaus

[] Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fir die
oben dargestellten Mallnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-
legt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRhahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggof. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Girlitz (Serinus serinus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ] FFH-RL-APh.V-At L RL Deutschland
X]  Europaische Vogelat .. RL Hessen
...... ggof. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt glinstig ungunstig- -

unzureichend

EU [] X [] []

http://bd.eionet.europa.eu/article12/progress?period=1&conclusion=bs

Deutschland: kontinentale Region X ] L]

Hessen D D & D

(VSW (2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Girlitz ist urspriinglich ein Bewohner halboffener, mosaikartig gegliederter Landschaften (z. B. Au-
walder) mit lockerem Baumbestand, Geblschgruppen und Flachen mit niedriger Vegetation. Die Art ist
ein Freibruter und bevorzugt heutzutage die Nahe menschlicher, v. a. dorflicher Siedlungen. Sie kommt
haufig in Baumschulflachen, Kleingarten- und Obstbaugebieten, Parks, Garten oder Friedhdfen vor.
Wichtige Habitatstrukturen fir ein ausreichendes Nahrungsangebot ist eine samentragende Staudenve-
getation im Sommer. Als Schlisselfaktoren fir eine Besiedlung werden bestimmte Anteile von Laub-
und Nadelbdumen von mindestens 8 m Héhe und stellenweise offene Bdden genannt.

Die Girlitze ziehen als Kurzstrecken- oder Teilzieher zum Teil im Spatsommer in die Uberwinterungsge-
biete in Sudfrankreich und Ost-Spanien. Das Brutrevier wird ab Ende Méarz bezogen

4.2 Verbreitung

Der Girlitz kommt in Teilen von Westeuropa sowie in Sud- und Mitteleuropa vor. Er ist in ganz Hessen
als Brutvogel verbreitet und bevorzugt klimatische Gunstlagen und Ortschaften. Der Bestand wird auf
15.000 bis 30.000 Brutpaare geschatzt. (HGON 2010)
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Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fir die Art bieten die hochwiichsigen Hecken im Geltungsbereich sowie die nahegelegenen Hecken-
strukturen geeignete Brutstandorte.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X ja [ ] nein
(VermeidungsmaBnahmen zunadchst unberiicksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstatten liegen zum Teil innerhalb des direkten Eingriffs-
bereichs. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann daher nicht ausgeschlossen wer-
den.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? Xl ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Die Art errichtet ihre Niststatten jedes Jahr neu. Der Verlust der Fortpflanzungsstéatte kann ver-
mieden werden, wenn die Rodung des Geblschs auf3erhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwi-
schen dem 01.10 und dem 28.02 des Folgejahrs durchgefuhrt wird.

Schutz von Biotopstrukturen:
Durch den Schutz des sidlich gelegenen Gehdlzbestandes vor baubedingten Beeintrachtigungen,
kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verringert werden.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt) > ja L[] nein
Der Eingriff ist flachenmafig gering gegeniiber den angrenzend verbleibenden geeigneten Habi-
tatstrukturen, so dass die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstétten im raumlichen Zu-
sammenhang auch ohne vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen gewahrt bleibt.

d) Wenn nein, kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,

Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. ] ja X nein
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6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? 4 ja [ ] nein
(Vermeidungsmaflinahmen zunachst unbericksichtigt)

Eine potenziell von der Art genutzte Lebensstéatte liegt innerhalb des direkten Eingriffsbereichs.
Baubedingte Verletzungen von Jungvdgeln oder eine Zerstérung von Gelegen kdnnen daher nicht
ausgeschlossen werden.

Mit dem Bauvorhaben sind Gefahrdungen von Individuen verbunden. Kollisionsrisiken, durch den
Neubau mit einem erhdhten Anteil an Glasflachen, sind moglich.

b) Sind Vermeidungs-Manahmen moglich? Xl ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Eine T6tung von Jungvdgeln oder eine Zerstdrung von Gelegen kann vermieden werden, wenn
die Rodung des Gebuschs aul3erhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwischen dem 01.10 und dem
28.02 des Folgejahrs durchgefihrt wird.

Vermeidung von Vogelschlag
Durch die Sichtbarmachung von Glasflachen z. B. durch geeignete Entspiegelung, Oberflachen-
struktur, Aufkleber etc., kann ein Kollisionsrisiko vermindert werden.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafRahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Tieren?

[ ]ja [X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ]ja [X nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ja X nein

Durch die Bautatigkeiten kann es zu temporaren Storeffekten an einem potenziellen Brutplatz
kommen. Da es sich um eine r&umlich und zeitlich befristete Baumafinahme handelt, sind hieraus
keine erheblichen Stérungen abzuleiten. Durch den Neubau kommt es zwar zu einer Zunahme von
menschlichen Einflissen, die jedoch kein populationswirksames Ausmal erreichen, zumal es sich
um eine vergleichsweise stérungstolerante Art handelt. Es ist daher davon auszugehen, dass kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population zu erwarten sind.
Es tritt keine - im artenschutzrechtlichen Sinne - erhebliche Stérung ein.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? []ja [ nein

VermeidungsmafRnahmen sind nicht erforderlich.
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¢) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MaRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [] ja X] nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Die Prufung der Ausnahmevoraussetzungen kann entfallen, da keine Verbotstatbestande eintreten.

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaRnahmen - auch populationsstiitzende MaRnahmen zur Vermei-
dung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, also
einer erheblichen Stérung

[

CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popula-
tion Uber den oOrtlichen Funktionsraum hinaus

[ ] Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur die
oben dargestellten MaRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-
legt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRhahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggof. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Klappergrasmiucke (Silvia curruca)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ] FFH-RL-APh.V-At L RL Deutschland
X]  Europaische Vogelat .. V  RL Hessen
...... ggof. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt glinstig ungunstig- -

unzureichend

EU [] X [] []

http://bd.eionet.europa.eu/article12/progress?period=1&conclusion=bs

Deutschland: kontinentale Region X ] L]

Hessen D D & D

(VSW (2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Die Klappergrasmicke besiedelt als Freibriter halboffenes bis offenes Gelande mit Feldgehdlzen,
Buschgruppen, Hecken sowie Bdschungen, Trockenhange, aufgelassene Weinberge, Waldrander,
Kahlschlage, Schonungen und Wacholderheiden. Sie zeigt eine hohe Prasenz im Siedlungsbereich in
Parks, Kleingarten, Griinanlagen der Wohngebiete und Gartenstadten.

Die Klappergrasmiicke bricht bereits ab Anfang August in die afrikanischen Uberwinterungsgebiete auf.
Die hiesigen Brutreviere werden ab der zweiten Aprilhalfte wieder besetzt.

4.2 Verbreitung

Das Verbreitungsgebiet der Klappergrasmiicke erstreckt sich Uber Mitteleuropa und weite Teile von
Nord-, Ost-, West- und Sudosteuropa. In allen Teilen kommt sie nur als Sommervogel vor. Die Art ist in
Hessen flachendeckend anzutreffen. Der Bestand in Hessen wird auf 6.000 bis 14.000 Brutpaare ge-
schatzt (HGON 2010).
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Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fir die Art bieten die hochwiichsigen Hecken im Geltungsbereich sowie die nahegelegenen Hecken-
strukturen geeignete Brutstandorte.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X ja [ ] nein
(VermeidungsmaBnahmen zunadchst unberiicksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstétten liegen zum Teil innerhalb des direkten Eingriffs-
bereichs. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann daher nicht ausgeschlossen wer-
den.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? Xl ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Die Art errichtet ihre Niststatten jedes Jahr neu. Der Verlust der Fortpflanzungsstatte kann ver-
mieden werden, wenn die Rodung des Gebischs aulRerhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwi-
schen dem 01.10 und dem 28.02 des Folgejahrs durchgefuhrt wird.

Schutz von Biotopstrukturen:
Durch den Schutz des sidlich gelegenen Gehdlzbestandes vor baubedingten Beeintrachtigungen,
kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verringert werden.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt) > ja L[] nein
Der Eingriff ist flachenmafig gering gegeniiber den angrenzend verbleibenden geeigneten Habi-
tatstrukturen, so dass die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im rdumlichen Zu-
sammenhang auch ohne vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen gewahrt bleibt.

d) Wenn nein, kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,

Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. ] ja X nein
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6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? 4 ja [ ] nein
(Vermeidungsmaflinahmen zunachst unbericksichtigt)

Eine potenziell von der Art genutzte Lebensstétte liegt innerhalb des direkten Eingriffsbereichs.
Baubedingte Verletzungen von Jungvdgeln oder eine Zerstérung von Gelegen kénnen daher nicht
ausgeschlossen werden.

Mit dem Bauvorhaben sind Gefahrdungen von Individuen verbunden. Kollisionsrisiken, durch den
Neubau mit einem erhdhten Anteil an Glasflachen, sind moglich.

b) Sind Vermeidungs-Manahmen moglich? Xl ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Eine T6tung von Jungvdgeln oder eine Zerstérung von Gelegen kann vermieden werden, wenn
die Rodung des Gebuschs auf3erhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwischen dem 01.10 und dem
28.02 des Folgejahrs durchgefihrt wird.

Vermeidung von Vogelschlag
Durch die Sichtbarmachung von Glasflachen z. B. durch geeignete Entspiegelung, Oberflachen-
struktur, Aufkleber etc., kann ein Kollisionsrisiko vermindert werden.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Tieren?

[ ]ja [X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ]ja [X nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ja X nein

Durch die Bautatigkeiten kann es zu temporaren Storeffekten an einem potenziellen Brutplatz
kommen. Da es sich um eine r&umlich und zeitlich befristete Baumafinahme handelt, sind hieraus
keine erheblichen Stérungen abzuleiten. Durch den Neubau kommt es zwar zu einer Zunahme von
menschlichen Einflissen, die jedoch kein populationswirksames Ausmal erreichen, zumal es sich
um eine vergleichsweise stérungstolerante Art handelt. Es ist daher davon auszugehen, dass kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population zu erwarten sind.
Es tritt keine - im artenschutzrechtlichen Sinne - erhebliche Stérung ein.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen moglich? []ja [ nein

Vermeidungsmaf3nahmen sind nicht erforderlich
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¢) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MaRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [] ja X] nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Die Prufung der Ausnahmevoraussetzungen kann entfallen, da keine Verbotstatbestande eintre-
ten.

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaRnahmen - auch populationsstiitzende MaRnahmen zur Vermei-
dung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, also
einer erheblichen Stérung

[

CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popula-
tion Uber den ortlichen Funktionsraum hinaus

[ ] Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur die
oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-
legt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRhahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Stieglitz (Carduelis carduelis)

2. Schutzstatus und Gefdhrdungsstufe Rote Listen

[l FFHRL-Anh.V-AT L RL Deutschland
X  Europsische Vogelat .. V  RL Hessen
...... gof. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt - unalinstia- -

unzureichend

EU [] X [] []

http://bd.eionet.europa.eu/article12/progress?period=1&conclusion=bs

Deutschland: kontinentale Region X ] L]

Hessen [] [] X []

(VSW (2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Stieglitz ist ein Brutvogel offener und halboffener Landschaften mit abwechslungsreichen und mo-
saikartigen Strukturen, lockeren Baumbestédnden oder Baum- und Buschgruppen bis zu lichten Wél-
dern, die mit offenen Nahrungsflachen samentragender Kraut- und Staudenpflanzen als Nahrungsarea-
le fur Nestgruppen oder Einzelpaare abwechseln; dies kdnnen auch z.B. Obstgéarten oder Streuobstwie-
sen sein, aber auch Alleen, Feldgeholze oder lichte Auwalder. Geschlossene Walder werden gemieden.
Der Stieglitz kommt haufig auch im Bereich von Ortsrandern sowie in Parks, Garten, Friedhofen vor. Fur
die Art wird eine hohe Ortstreue angegeben. Der Raumbedarf der Art betragt zur Brutzeit <1 - >3 ha.
Die Nahrung ist fast ausschlieRlich vegetabilisch, vorwiegend werden Samen von Baumen oder Korb-
blatlern wie Birke, Erle, Huflattich oder Lowenzahn aufgenommen. Auch Nestlinge werden mit Sdmerei-
en gefuttert. Wichtige Habitatstrukturen fiir ein ausreichendes Nahrungsangebot sind Hochstaudenflu-
ren, Brachen und Ruderalstandorte.

Teile der Stieglitz-Population ziehen zum Teil ab September in Schwarmen aus 30-60 Végeln in die
Uberwinterungsgebiete in Siidfrankreich, Spanien und Portugal. Die tibrigen Tiere sind als Standvogel
und Kurzstreckenzieher ganzjahrig anzutreffen. Das Brutrevier wird zwischen dem 1. und 15. Mai bezo-
gen.

4.2 Verbreitung

Die Art ist von Nordafrika bis nach Studskandinavien und dem Atlantik bis nach Russland liber ganz Eu-
ropa verbreitet. Die Art ist in ganz Hessen als Brutvogel verbreitet. Der dortige Bestand belauft sich auf
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derzeit 30.000 bis 38.000 Brutpaare (vgl. HGON 2010). Die Art gilt somit als nicht selten, der Trend ver-
schlechtert sich jedoch.

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

Vorhabensbezogene Angaben

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fur die Art bieten die hochwiichsigen Hecken im Geltungsbereich sowie die nahegelegenen Hecken-
strukturen geeignete Brutstandorte.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? X ja [] nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstétten liegen zum Teil innerhalb des direkten Eingriffs-
bereichs. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann daher nicht ausgeschlossen wer-
den.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Die Art errichtet ihre Niststatten jedes Jahr neu. Der Verlust der Fortpflanzungsstéatte kann ver-
mieden werden, wenn die Rodung des Gebilschs aul3erhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwi-
schen dem 01.10 und dem 28.02 des Folgejahrs durchgefiihrt wird.

Schutz von Biotopstrukturen:
Durch den Schutz des sudlich gelegenen Gehélzbestandes vor baubedingten Beeintréachtigungen,
kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verringert werden.

¢) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt) X ja [] nein
Der Eingriff ist flachenmafig gering gegeniiber den angrenzend verbleibenden geeigneten Habi-
tatstrukturen, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstéatten im raumlichen Zu-
sammenhang auch ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen gewabhrt bleibt.

d) Wenn nein, kann die §kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [] nein
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Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [ ]ja [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? X ja [] nein
(Vermeidungsmalfinahmen zunachst unbericksichtigt)

Eine potenziell von der Art genutzte Lebensstétte liegt innerhalb des direkten Eingriffsbereichs.
Baubedingte Verletzungen von Jungvdgeln oder eine Zerstérung von Gelegen kénnen daher nicht
ausgeschlossen werden.

Mit dem Bauvorhaben sind Gefahrdungen von Individuen verbunden. Kollisionsrisiken, durch den
Neubau mit einem erhdhten Anteil an Glasflachen, sind mdglich.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? X ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Eine Totung von Jungvdgeln oder eine Zerstdrung von Gelegen kann vermieden werden, wenn
die Rodung des Gebiischs aul3erhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwischen dem 01.10 und dem
28.02 des Folgejahrs durchgefihrt wird.

Vermeidung von Vogelschlag
Durch die Sichtbarmachung von Glasflachen z. B. durch geeignete Entspiegelung, Oberflachen-
struktur, Aufkleber etc., kann ein Kollisionsrisiko vermindert werden.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Tieren?

[ ]ja [X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ]ja [X nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ja X nein

Durch die Bautatigkeiten kann es zu temporaren Storeffekten an einem potenziellen Brutplatz
kommen. Da es sich um eine rAumlich und zeitlich befristete BaumaRnahme handelt, sind hieraus
keine erheblichen Stérungen abzuleiten. Durch den Neubau kommt es zwar zu einer Zunahme von
menschlichen Einflissen, die jedoch kein populationswirksames Ausmal erreichen, zumal es sich
um eine vergleichsweise stérungstolerante Art handelt. Es ist daher davon auszugehen, dass kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population zu erwarten sind.
Es tritt keine - im artenschutzrechtlichen Sinne - erhebliche Stérung ein.

I!nit!l Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
i Alte Bahnhofstr. 15 « 61169 Friedberg ¢« Tel.: 06031 - 2011 « Fax.: 06031 - 7642 « E-Mail: info@naturprofil.de




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Stegstrale 27-33, Ginsheim-Gustavsburg Fachbeitrag Artenschutz 36

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? []ja [] nein

Vermeidungsmalnahmen sind nicht erforderlich

¢) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MaRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [ ]ija [X nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Die Prufung der Ausnahmevoraussetzungen kann entfallen, da keine Verbotstatbestande eintre-
ten.

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und beriicksichtigt worden:

X VermeidungsmaBnahmen - auch populationsstiitzende MaBnahmen zur Vermei-
dung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, also
einer erheblichen Stoérung

[

CEF-MaRRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popula-
tion Gber den oOrtlichen Funktionsraum hinaus

[ ] Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur die
oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-
legt.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalBhahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

D sind die Ausnahmevoraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Wacholderdrossel (Turdus pilaris)

2. Schutzstatus und Gefdhrdungsstufe Rote Listen

[l FFHRL-Anh.V-AT L RL Deutschland
X  Europsische Vogelat . RL Hessen
...... gof. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt - unalinstia- -

unzureichend

EU [] X [] []

http://bd.eionet.europa.eu/article12/progress?period=1&conclusion=bs

Deutschland: kontinentale Region X ] L]

Hessen [] [] X []

(VSW (2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Die Wacholderdrossel besiedelt als Freibriter halboffene Landschaften mit einer grof3en Vielfalt an Ha-
bitaten, vorzugsweise Fluss- und Bachauen mit feuchten, kurzrasigen Wiesen oder Weiden, Kopfwei-
den, Ufergehdlzen und angrenzenden Waldréandern, aber auch Streuobstanlagen, Parks, Baumhecken,
Feldgeholze und Garten.

Als Neststandorte werden haufig Pappeln und Weiden an Flussauen gewahlt. Seltener werden Nischen
an Gebauden oder Briicken genutzt. Die Wacholderdrossel zeigt nur eine geringe Nistplatztreue. Au-
Rerhalb der Brutzeit ist sie in ahnlichen Habitaten wie zur Brutzeit anzutreffen, haufiger auch in Obst-
baumbesténden, Strauchern oder im Waldesinneren.

Die Wachholderdrossel tritt als Sommervogel, Durchziigler und Wintergast auf. Die hiesigen Besténde
verbringen den Winter im Mittelmeerraum.

4.2 Verbreitung

Das Verbreitungsgebiet der Wacholderdrossel erstreckt sich von Norwegen bis zum Sudrand der Alpen
und im Westen bis Schottland. Die Art kommt in ganz Hessen vor und besiedelt in den hessischen Mit-
telgebirgen auch die Hohenlagen. Der Bestand in Hessen wird auf 20.000 bis 35.000 Brutpaare ge-
schatzt (HGON 2010).
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Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fir die Art bieten die hochwiichsigen Hecken im Geltungsbereich sowie die nahegelegenen Hecken-
strukturen geeignete Brutstandorte.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X ja [ ] nein
(VermeidungsmaBnahmen zunadchst unberiicksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstétten liegen zum Teil innerhalb des direkten Eingriffs-
bereichs. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann daher nicht ausgeschlossen wer-
den.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? Xl ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Die Art errichtet ihre Niststatten jedes Jahr neu. Der Verlust der Fortpflanzungsstatte kann ver-
mieden werden, wenn die Rodung des Gebischs aulRerhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwi-
schen dem 01.10 und dem 28.02 des Folgejahrs durchgefuhrt wird.

Schutz von Biotopstrukturen:
Durch den Schutz des sidlich gelegenen Gehdlzbestandes vor baubedingten Beeintrachtigungen,
kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verringert werden.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt) > ja L[] nein
Der Eingriff ist flachenmafig gering gegeniiber den angrenzend verbleibenden geeigneten Habi-
tatstrukturen, so dass die dkologische Funktion der betroffenen Lebensstétten im raumlichen Zu-
sammenhang auch ohne vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen gewahrt bleibt.

d) Wenn nein, kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,

Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. ] ja X nein
I!nit!l Planung und Beratung + Dipl. Ing. M. Schaefer
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6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? 4 ja [ ] nein
(Vermeidungsmaflinahmen zunachst unbericksichtigt)

Eine potenziell von der Art genutzte Lebensstétte liegt innerhalb des direkten Eingriffsbereichs.
Baubedingte Verletzungen von Jungvdgeln oder eine Zerstérung von Gelegen kénnen daher nicht
ausgeschlossen werden.

Mit dem Bauvorhaben sind Gefahrdungen von Individuen verbunden. Kollisionsrisiken, durch den
Neubau mit einem erhdhten Anteil an Glasflachen, sind moglich.

b) Sind Vermeidungs-Manahmen moglich? Xl ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Eine T6tung von Jungvdgeln oder eine Zerstérung von Gelegen kann vermieden werden, wenn
die Rodung des Gebuschs auf3erhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwischen dem 01.10 und dem
28.02 des Folgejahrs durchgefihrt wird.

Vermeidung von Vogelschlag
Durch die Sichtbarmachung von Glasflachen z. B. durch geeignete Entspiegelung, Oberflachen-
struktur, Aufkleber etc., kann ein Kollisionsrisiko vermindert werden.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Tieren?

[ ]ja [X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. [] ja X] nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? []ja [X nein

Durch die Bautatigkeiten kann es zu temporédren Storeffekten an einem potenziellen Brutplatz
kommen. Da es sich um eine rdumlich und zeitlich befristete BaumafRnahme handelt, sind hieraus
keine erheblichen Stérungen abzuleiten. Durch den Neubau kommt es zwar zu einer Zunahme von
menschlichen Einfliissen, die jedoch kein populationswirksames Ausmal erreichen, zumal es sich
um eine vergleichsweise stérungstolerante Art handelt. Es ist daher davon auszugehen, dass kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population zu erwarten sind.
Es tritt keine - im artenschutzrechtlichen Sinne - erhebliche Stérung ein.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? []ja [] nein

Vermeidungsmalnahmen sind nicht erforderlich
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¢) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MaRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [] ja X] nein

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf.i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Die Prifung der Ausnahmevoraussetzungen kann entfallen, da keine Verbotstatbestande eintre-
ten.

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MalRnahmen sind in den Planunterlagen

dargestellt und beriicksichtigt worden:

X] VermeidungsmaRnahmen - auch populationsstiitzende MaRnahmen zur Vermei-
dung der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, also

einer erheblichen Stérung

[

CEF-MalRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[

tion Uber den ortlichen Funktionsraum hinaus

[ ] Gegebenenfalls erforderliches Monitoring und Risikomanagement fur

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Popula-

die

oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festge-

legt.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRhahmen

X] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit

Art. 16 FFH-RL erforderlich ist.

[] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL.

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG
Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfullt!

in
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Haussperling (Passer domesticus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[] FFHRL-APh.V-AX V  RL Deutschland
X  Europsische Vogelat .. V  RL Hessen
...... gof. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:  unbekannt ginstia  unainstia- -

unzureichend

EU [] [] X []

http://bd.eionet.europa.eu/article12/progress?period=1&conclusion=bs

Deutschland: kontinentale Region ] ] X

Hessen D D &

(VSW (2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriche und Verhaltensweisen

Der Haussperling gilt als ausgesprochener Kulturfolger in doérflichen sowie stadtischen Siedlungsrau-
men. Als Gebaudebriter ist er an entsprechende Gebaudestrukturen mit Nischen und Hohlen gebun-
den, nimmt aber auch Nisthilfen an. Aul3erdem ist er auf ganzjahrig verfligbare Nahrungsressourcen
(Samereien, Insekten) angewiesen. Aul3erhalb der Siedlungsbereiche briitet der Haussperling an Ein-
zelgebauden (Feldscheunen, Gehofte), Fels —oder Erdwanden.

Haussperlinge briten in der Regel in kleinen Kolonien von 10-20 Paaren im Zeitraum von Mérz bis Au-
gust. Als Standvogel nutzen auch im Winter ihrer Nisthéhlen.

4.2 Verbreitung

Der Haussperling kommt in nahezu ganz Europa als Jahresvogel vor und ist in ganz Hessen mit derzeit
(2014) 165.000-293.000 Brutpaaren verbreitet. Schwerpunkte liegen im Rhein-Main-Gebiet sowie in den
R&aumen Kassel, Fulda, GieRen-Wetzlar, Limburg, Hanau und entlang der Bergstral3e.

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

[] nachgewiesen X] sehr wahrscheinlich anzunehmen

Fur die gebaudebriitende Art bieten die Bestandsgebaude im Geltungsbereich geeignete Brutstandorte.
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6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach 8§ 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der

Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? X ja [ ] nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbertcksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstéatten befinden sich an den zum Abriss vorgesehenen
Gebauden. Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann daher nicht ausgeschlossen
werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? []ja [X nein

Da fir die Neubebauung der Abriss der Bestandsgebaude unabdingbar ist, ware der Verlust einer
Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht zu vermeiden.

¢) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
ohne vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (CEF) gewahrt?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt) X ja [] nein

Der Eingriff ist anteilsmafig gering gegeniber den angrenzend verbleibenden geeigneten Geb&u-
destrukturen, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstatten im raumlichen Zu-
sammenhang auch ohne vorgezogene AusgleichsmaflRinahmen gewahrt bleibt.

d) Wenn nein, kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschéadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [ ]ja [X nein

6.2 Fang, Verletzung, Toétung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? X ja [ ] nein
(Vermeidungsmaflinahmen zunachst unbericksichtigt)

Die potenziell von der Art genutzten Lebensstatten befinden sich an den zum Abriss vorgesehenen
Gebauden. Baubedingte Verletzungen von Jungvdgeln oder eine Zerstérung von Gelegen kénnen
daher nicht ausgeschlossen werden.

Mit dem Bauvorhaben sind Gefahrdungen von Individuen verbunden. Kollisionsrisiken, durch den
Neubau mit einem erhéhten Anteil an Glasflachen, sind mdglich.
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b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja [] nein
Bauzeitenregelung:
Eine Totung von Jungvdgeln oder eine Zerstdrung von Gelegen kann vermieden werden, wenn
der Abriss des Gebaudes auRerhalb der Fortpflanzungszeit, d. h. zwischen dem 01.10 und dem
28.02 des Folgejahrs durchgefihrt wird.

Baufeldkontrolle

Zur sicheren Vermeidung der Totung von Tieren kdnnen die zum Abriss vorgesehenen Gebé&ude
auf einen Besatz hin Uberprift werden. Bei negativem Befund kdnnen die Bauarbeiten auch au-
Rerhalb der vorstehenden Frist begonnen werden.

Vermeidung von Vogelschlag

Durch die Sichtbarmachung von Glasflachen z. B. durch geeignete Entspiegelung, Oberflachen-
struktur, Aufkleber etc., kann ein Kollisionsrisiko vermindert werden.

¢) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRahmen
Tiere gefangen oder verletzt oder verbleibt ein signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Tieren?

[ ]ja [X nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. D ja & nein

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Es handelt sich um ein bereits vorbelastetes Gebiet. Die baubedingten Stérungen mit eher raum-
lich und zeitlich begrenzter Wirkung filhren nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand der lokalen Population. AuRerdem handelt es sich um eine siedlungsorientierte und
stérungstolerante Art. Somit tritt keine - im artenschutzrechtlichen Sinne - erhebliche Stérung ein.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [] nein

Es werden keine VermeidungsmafRnahmen erforderlich.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch die 0. g. MaRhahmen
vollstandig vermieden? []ja [ nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [ ]ja [X nein

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 