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Begriindung
Ergénzungssatzung gem. § 34 (4) 3 BauGB fiir den Bereich ,Sportflachen an der Autobahn* im Ortsteil Ginsheim

1.0

2.0

3.0

4.0

Rechtsgrundlagen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung der Ergdnzungssatzung in der je-
weiligen gtiltigen Fassung bericksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hessisches Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz —-HENatG)

Geltungsbereich und Lage

Der ca. 33.615 gm grol3e Geltungsbereich der Erganzungssatzung beinhaltet Teilflachen
der Parzellen Nr. 661/3, 672/5 und 675/5; alle in Flur 4 der Gemarkung Ginsheim.

Der Geltungsbereich liegt am auRRersten nordwestlichen Rand der Ortslage von Ginsheim,
stidlich der Bundesautobahn BAB A 60 und westlich des ,Ohres” des Autobahnanschlus-
ses.

Der Bereich schlief3t direkt nach Norden hin an das bestehende Gelande der Integrierten
Gesamtschule Mainspitze (IGS) mit seinen Sporteinrichtungen an. Westlich wird der Be-
reich von der Verlangerung der StraBe Vorm Anthaupt’ bzw. ,In der Nachtweid’ begrenzt.

Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist das Plangebiet als ,Siedlungsbereich — Bestand’ dar-
gestellt.

Der noch gultige Flachennutzungsplan setzt den Bereich der IGS als Schulflache Bestand
mit einer Erweiterungsflache nach Norden hin fest. Im Anschluss daran, bis zur BAB A 60
im Norden und bis zum Hochwasserdamm im Westen, ist eine Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Sportplatz’ ausgewiesen.

Im derzeit in Aufstellung befindlichen Regionalen Flachennutzungsplan des Planungsver-
bandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main ist die Darstellung des bestehenden Schul-
gelandes der IGS und die Erweiterung um die geplanten Sportflachen bereits an die Pla-
nungsabsichten der Gemeinde Ginsheim — Gustavsburg angepasst.

Planungsanlass und -ziel

Die bestehende Sportanlage im Ortsteil Ginsheim, die vorwiegend vom Ful3ballverein ViB
Ginsheim genutzt wird, ist sanierungsbedirftig. Der Rasenplatz ist durch die gestiegene
Inanspruchnahme nicht mehr regenerationsfahig. Das Umkleidegebaude ist in sehr
schlechtem Zustand. Der Hartplatz wird, wie die gesamte Sportanlage, modernen Anspri-
chen nicht mehr gerecht und liegt auRerdem gemal dem landschaftsplanerischen Gutach-
ten der Gemeinde im Grinzug der Kreuzlache. Durch die Nutzung der Sportanlage gibt es
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zudem seit Jahren Larmkonflikte mit der direkt angrenzenden Wohnbebauung. Eine Sanie-
rung der Sportanlage vor Ort ist durch die vorliegenden Larmschutzgutachten so gut wie
unmoglich. Allein die Beseitigung des Ascheplatzes und der Neubau eines Kunstrasen-
platzes wirde larmtechnisch als Neuanlage betrachtet werden und héatte erhebliche Larm-
schutzvorkehrungen zur Folge. Aufgrund dieser Umstéande hat die Gemeindevertretung
beschlossen die Sportanlage an einem anderen Standort neu aufzubauen.

Um die Entscheidung herbeizufiihren, wurden eine ausfuhrliche Standortanalyse sowie ei-
ne Wirtschaftlichkeitsberechnung durchgefiihrt. Als Standortalternativen wurden sowohl
eine Nullvariante, sprich: Verbleib und Sanierung der bestehenden Anlage, sowie eine
Verlegung in den Bereich des ,Reiterhofes” untersucht. Des Weiteren wurden die Neuan-
lage am Standort ,Steggarten® sudlich der Kleingarten ,Am Bauschheimer Weg“ sowie
schlieB3lich ein Gelande nérdlich der Integrierten Gesamtschule Mainspitze in Betracht ge-
zogen.

Von allen untersuchten Standorten wies der Bereich nordlich der IGS in der Beurteilung
die meisten Vorteile und die wenigsten Nachteile auf. So sind u.a. als grof3e Vorteile zu
nennen, dass keine Larmbeeintrachtigungen zu erwarten sind, die Akzeptanz bei der
Schule und den Vereinen grol3 ist, Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden sind und der
Grunderwerb sich unproblematisch erweist, da das Geldnde dem Kreis Gro3-Gerau ge-
hort. Insgesamt schnitt auch von der Kostenseite her der Standort an der IGS am besten
ab.

Im Juli 2006 hat die Gemeindevertretung beschlossen, die derzeitige Sportanlage in der
Ortslage von Ginsheim an die Integrierte Gesamtschule Mainspitze (IGS) zu verlegen.

Dieser Beschluss ist Bestandteil mehrerer parallel von der Gemeinde betriebenen Planun-
gen. Als erstes ware dabei der beabsichtigte Bau einer Ortserschlielungsstraf3e (L 3040
neu) zu nennen, die im Osten der Ortsmitte von Ginsheim verlaufend, die Ortslage vom
Durchgangsverkehr entlasten soll. Gleichzeitig werden dadurch die verkehrlichen Voraus-
setzungen geschaffen, um neue Baugebiete zu erschlielen. Zum einen soll das frei wer-
dende Gelande der jetzigen Sportanlage zu einem Wohngebiet entwickelt werden, das an
die o.a. ErschlieBungsstralle ,angehangt* wird. Gleichzeitig soll 6stlich dieser Flache im
Bereich des ehemaligen ,Reiterhofes” ein zweites Wohngebiet entwickelt werden.

Von der Gemeindeseite her ist beabsichtigt, die unterschiedlichen Planungen (Orts-
erschlieBungsstralle, Neue Wohngebiete, Sportplatzneuanlage) verfahrensméaRig zeit-
gleich bzw. zeitnah zueinander durchzufihren.

Dabei ist es sowohl fir die StraBenplanung wie fur die Wohngebietsausweisungen erfor-
derlich, entsprechende Bebauungsplane aufzustellen. Diese sollen noch in der ersten Jah-
reshélfte 2010 in die Offenlage gehen.

Fur die vorliegende Neuanlage der Sportflachen wurde hingegen mit dem Landkreis ver-
abredet, dass hierfur die Aufstellung einer ,Erganzungssatzung“ geman § 34 (4) 3 BauGB
fur ausreichend angesehen wird.

Eine Erg&nzungssatzung erméglicht die Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Nur solche Flachen kénnen einbezogen wer-
den, die durch die angrenzende Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung
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6.0

muss fur die einzubeziehenden Flachen einen stadtebaulichen Rahmen bilden, was im
vorliegenden Fall im Zusammenhang mit dem IGS — Gelande zutrifft.

Auf Grund der vorliegenden Erg&nzungssatzung i.V. mit den darin getroffenen Festset-
zungen wird eine ausreichende Beurteilungsgrundlage nach den Einfligungskriterien des §
34 BauGB gegeben sein.

Planungsinhalte

Die Planungsdarstellung gibt in erster Linie den Bereich, der fir die beabsichtigte Neu-
anlage der Sportflache vorgesehen ist, wieder. Dabei umfasst der Geltungsbereich tber-
wiegend die derzeit noch als AuRenbereich anzusehenden Flachen, die aufgrund der vor-
liegenden Erganzungssatzung zukuinftig als Innenbereich gemaf § 34 (1) BauGB mit der
Mdglichkeit einer entsprechenden baulichen Nutzung gelten sollen.

Die Plandarstellung zeigt dartiber hinaus die Grundzige der Flachenaufteilung innerhalb
des Satzungsbereiches auf. So ist die zuklnftige Anordnung der Spielfelder festgesetzt,
wobei es sich bei dem GroR3spielfeld dstlich der Schulsporthalle um einen bestehenden
Platz handelt, der vergro3ert werden soll und statt eines Asche- einen Kunstrasenbelag
erhalt.

Des Weiteren sind im Plan Uberbaubare Flachen ausgewiesen, innerhalb derer bauliche
Anlagen, die im Zusammenhang mit dem Sportbetrieb stehen, errichtet werden sollen. Zu-
satzlich ist noérdlich der vorhandenen Schulsporthalle der Standort fir den Neubau eines
Jugendzentrums vorgesehen.

Fur alle dargestellten Flachen gilt, dass ihre Lage auf dem Grundstiick entsprechend den
derzeitigen Grundztigen der Planung wiedergegeben wird. Sollte ein Verschieben dieser
Flachen entsprechend der tatsédchlichen spateren Erfordernis notwendig werden, so soll
diese Mdglichkeit entsprechend der Regelungen des § 34 (1) BauGB auch zulassig sein.
Die Grundzuge der Planung wirden davon nicht berihrt werden.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Sportgelandes erfolgt, wie die des Schulgebaudes
auch, von der ,Rheinstrale’ aus uber die ,Bouguenais Allee’ und die Strafl’e ,Vorm Ant-
haupt’ und ,In der Nachtweid’.

Uberlegungen, die Sportanlage mit einer neuen StralRe an die L 3040 anzubinden, wurden
wieder verworfen, da diese Losung vom Amt fur Stral3en- und Verkehrswesen nicht mitge-
tragen wurde.

Angesichts der erwarteten Mehrbelastung im Zusammenhang mit dem Neubau der Sport-
anlage hat die Gemeinde Ginsheim — Gustavsburg bei dem Biro Dorsch Cosult / Wiesba-
den eine Verkehrsanalyse und Verkehrsprognose in Auftrag gegeben.

Als Fazit lasst sich feststellen, dass es durch den zusatzlichen Sportbetrieb zu einer Mehr-
belastung von ca. 60 Kfz/Tag an Werktagen und ca. 200 Kfz/Tag an Wochenenden bei ei-
ner Maximalbelastung von derzeit 4000 Kfz/Tag kommt. Dies entspricht einem Anstieg von
ca. 1,5% bzw. ca. 5%, was als absolut vertretbar anzusehen ist.
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Etwas differenzierter stellt sich die Prognose hinsichtlich der Larmsituation wahrend der
Spitzenzeiten dar. Bei der Strale ,Vorm Anthaupt’ kommt es lediglich zu einer geringen
Erhohung der Schallpegel, die insgesamt die fiktiven Tag- bzw. Nachgrenzwerte nicht er-
reichen.

Bei der ohnehin schon starker belasteten ,Bouguenais Allee’ kommt es zwar wahrend der
Spitzenstunden zu zum Teil deutlichen Pegelerhéhungen; es liegen aber hinsichtlich der
Absolutwerte noch durchaus vertretbare Verhéaltnisse vor. Bezogen auf die Gesamtzeiten
tags und nachts werden sich keine gravierenden Veranderungen einstellen.

Larmimmissionen

Hinsichtlich der Standorteignung des Sportgelandes ndrdlich der IGS hat die Gemeinde
Ginsheim — Gustavsburg beim TUV Sud die Erstellung einer Untersuchung uber die Im-
missionen durch Sportlarm in der Wohnnachbarschaft beauftragt. Bei der hier in Rede ste-
henden Wohnnachbarschaft handelt es sich um die in ca. 250 m Entfernung vorhandene
Wohnbebauung im Bereich der nachstgelegenen Stral’e ,Aufs Heft’ (- hier: Haus Nr. 35).
Zu beriicksichtigen war auf der Grundlage der Kriterien der 18. BimSchV der regelmafige
Betrieb auf den relevanten beiden Grol3spielfeldern.

Als Fazit wird festgestellt, dass durch den Trainingsbetrieb in den kritischen Ruhezeiten
der Immissionsrichtwert um 9 dB(A) unterschritten wird und somit als véllig unkritisch an-
zusehen ist. Auch werden die Sportgerausche durch die allgemeinen Verkehrsgerdusche
nahezu voéllig Gberdeckt.

Bei Punktspielen auf dem Rasenplatz in den kritischen Ruhezeiten wird ein Teilbeurtei-
lungspegel in der Summe von 49 dB(A) erreicht, womit der Grenzwert von 50 dB(A) knapp
unterschritten wird. Dieser Wert lasst sich indessen durch eine verdnderte Anordnung der
Lautsprecher um ca. 3 dB(A) reduzieren. Zudem wurde im Rahmen dieser Untersuchung
ebenfalls die Auswirkung der zusatzlichen Verkehre hinsichtlich der Larmsituation bewer-
tet.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der geplante Stand-
ort der Sportanlage einschliel3lich der geplanten verkehrlichen Anbindung als unkritisch in
Bezug auf die angrenzende Wohnnachbarschaft angesehen werden kann.

Umweltschutz

Mit der Aufstellung der Satzung wird die Zuléassigkeit von Vorhaben, die einer UVP nach
MafRgabe der UVPG oder des Landesrechts unterliegen, nicht begriindet. Ebenso wird
kein Schutzgut i.S. der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie beeintrachtigt. Da aufgrund dieser
Einschrankungen der Anwendungsbereich der Ergdnzungssatzung keine europarechtlich
relevanten Umweltauswirkungen auslésen kann, besteht auch keine Pflicht zur Durchfiih-
rung einer férmlichen Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

Der Bodenschutz und die Umweltbelange (8 1 (6) 7 BauGB), die durch die Erganzungs-
satzung berihrt werden, werden nach den allgemeinen Anforderungen des Abwéagungs-
gebots berucksichtigt.
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9.0 Naturschutz

Mit der Satzung wird die bauliche Nutzung von bisher im AulRenbereich liegenden Flurstu-
cken ermdglicht. Damit stellt das Vorhaben einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der
ausgeglichen werden muss.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemafRl Kompensationsverordnung ergibt ein
Biotopwertpunkte-Defizit von maximal 249.558 Punkten.

Der Ausgleich kann nicht vollstéandig innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung er-
bracht werden, so dass externe Kompensationsflachen in Anspruch genommen werden
missen. Dafiir zur Verflgung stehen eine Flache dstlich des Schul- bzw. Sportgelandes
und westlich der ,L 3040’ sowie eine Teilflache im Bereich der zukinftigen Ortsumge-
hungsstrale. Eine entsprechende Ausgleichsplanung liegt vor. Dabei kommt eine Ge-
samtbetrachtung mit den parallel betriebenen Aufstellungsverfahren der Bebauungsplane
fur die Neubaugebiete (,Am Alten Sportplatz®) und die OrtserschlieBungsstralle zum Tra-
gen.
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