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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Am Alten Sportplatz” in Ginsheim-Gustavsburg, Ortsteil Ginsheim

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

In der jeweils gultigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.0  Art der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB, § 4 (2) und (3) BauNVO, § 6 (2) und (3)
BauNVO)

1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zuléssig sind:
Wohngebaude
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Anlagen flr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassiqg sind:

Anlagen flr kirchliche und sportliche Zwecke
nicht stérende Handwerksbetriebe
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fUr Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

1.2 Mischgebiet (M)
Zuléssig sind:
Wohngebaude
Geschifts- und Burogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe
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Tankstellen,
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO sowie

sonstige Gewerbebetriebe mit der Zweckbestimmung Bordell

1.3  Gemeinbedarfsflache gem. § 9 (1) 5 BauGB

Zulassig ist die Nutzung der Flache als ,Schule’ mit Sporthalle bzw. als Parkplatz.

2.0  MalfR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
2.1  Zulassige Grundflache / Grundflachenzahl (GRZ) (8 9 (1) 2 BauGB, § 19 BauNVO)
WA — Allgemeines Wohngebiet

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4._Bei der Errichtung von
Gartenhofhdusern ist eine GRZ von 0,6 zulassig.

Bei Hausgruppen betragt die maximal zulassige GRZ bezogen auf die gesamte
Reihenhausgruppe 0,4.

Die zulassige Uberbaubare Flache kann gem. § 19 (4) BauNVO fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird

bis zu einer GRZ von insgesamt 0,6 Uberschritten werden. Dabei bezieht sich die
Uberschreitung bei Hausgruppen auf die gesamte Reihenhausgruppe.

Bei der Errichtung von Gartenhofhdusern ist eine GRZ von 0,6 zulassig.

Die zulassige Uberbaubare Flache kann gem. § 19 (4) BauNVO fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird

bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 Uberschritten werden.

MI - Mischgebiet

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6.

Die zulassige Uberbaubare Flache kann gem. § 19 (4) BauNVO fir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird

bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 Uberschritten werden.
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2.2

2.3

2.4

3.0

Gemeinbedarfsflache

Auf die Festsetzung einer GRZ wird verzichtet.

Zulassige Geschossflache / Geschossflachenzahl (GF2)

Baugebiete der Kennziffern 1 und 2:

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 0,8.

Baugebiet der Kennziffer 3:

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 1,2.

Zulassige Traufhéhe

Baugebiet der Kennziffer 4 (MI):

Die maximal zulassige Traufhthe betragt 9 m.

Fur die Errichtung eines Ubungsturmes fiir die Feuerwehr ist eine maximale Firsthohe
von 12 m zulassig.

Zulassige Vollgeschosse

Baugebiet der Kennziffer 3: es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig

Baugebiete der Kennziffern 1 und 2: es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugebiet der Kennziffer 1:

Zulassig ist die abweichende Bauweise 1 (al) — einseitige Grenzbebauung

Es muss gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit 8 6 Abs. 1 Nr. 1 HBO an
die bisher angebaute Grundstiicksgrenze angebaut werden. Innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache und ohne Grenzabstand zulassig ist weiterhin die
Errichtung von Dachterrassen auf grenzstandigen Garagen.

Baugebiet der Kennziffer 2:

Zulassig ist die offene Bauweise.
Zulassig sind zusatzlich die
abweichende Bauweise 2 (a2) — einseitige Grenzbebauung / Kettenhauser

Es darf gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit 8 6 Abs. 1 Nr. 1 HBO oh-
ne Grenzabstand an nur eine zukunftige seitliche Nachbargrenze gebaut werden.
Bei Nord-Sud-Ausrichtung der Bauzeile ist an die nordliche Grundstiicksgrenze,
bei Ost-West-Ausrichtung der Bauzeile an die 6stliche Grundstiicksgrenze anzu-
bauen. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und ohne Grenzabstand
zulassig ist weiterhin die Errichtung von Dachterrassen auf grenzstandigen Ga-
ragen sowie die Nutzungen gemaf § 6 Abs. 10 HBO.
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5.0

abweichende Bauweise 3 (a3) — mehrseitige Grenzbebauung / Gartenhofhauser

Es muss gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit 8 6 Abs. 1 Nr. 2 HBO
ohne Grenzabstand an die seitlichen zukinftigen Grundstiicksgrenzen angebaut
werden. Zusétzlich darf an die rickwartige Grundstlicksgrenze angebaut werden,
wenn die erforderliche Abstandsflache per Baulast auf dem Nachbargrundsttick
gesichert ist.

Es sind auch Hauszeilen Gber 50 m Lange zulassig.
Gartenhofhauser sind nur in einem abgeschlossenen Baufeld zulédssig.

Die einheitliche Ausbildung einer Bauzeile bei der angefiihrten abweichenden Bauweise
a2 und a3 muss jeweils durch die Eintragung einer Baulast gesichert werden, sofern die
Gebaude nicht durch einen Bautrager errichtet werden.

Baugebiet der Kennziffer 3:

Zulassig ist die offene Bauweise. Ausnahmsweise sind Baukdrper bis zu einer Lange
von 65 m zulassig.

Baugebiet der Kennziffer 4 (MI):

Zulassig ist die offene Bauweise. Ausnahmsweise sind Baukdrper bis zu einer Lange
von 80 m zulassig.

Die zur Vermeidung oder Minderung von schéadliche  n Umwelteinwirkungen zu tref-
fenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehru ngen (8 9 (1) 24 BauGB)

Schutz vor Immissionen durch Verkehrslérm / Fluglarm

- Passive SchallschutzmalRnahmen

Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwéande und Dachflachen) schutzbedurftiger
Raume im Sinne des Kap. 4 der DIN 4109 von Geb&auden, die nach dem Inkrafttreten
des Bebauungsplanes neu errichtet oder wesentlich geandert werden, missen die An-
forderungen an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ fur die folgenden Larmpegelbereiche erfillen:

Ostliches Wohngebiet

Erste Baureihe des WA entlang der Frankfurter StralRe:
Der Frankfurter Stral3e zugewandte Fassaden: Larmpegelbereich llI

Ostliches Mischgebiet

Mischgebietsflache an der Frankfurter Straf3e: Larmpegelbereich llI

Ostliches Baufenster bis zu einem Abstand von 50 m
zur StraRenachse der Ortserschlie3ungsstral3e:
Der OrtserschlieBungsstralle zugewandte Fassa-
den, Fenster des Obergeschosses und des Dachge-
schosses: Larmpegelbereich llI

Nordliches Baufenster, Bereich der Mehrfamilienhauser
Ostlich der geplanten Anwohnerstral3e:
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6.0

6.1

6.2

Nord-, West- und Ostfassade Larmpegelbereich Il

Bebauung an der RheinstralRe

Erste Baureihe entlang der Rheinstral3e:
Der Rheinstral3e zugewandte Fassaden: Larmpegelbereich IV

Ubrige Bereiche des Plangebietes,

Mindestanforderung: Larmpegelbereich I
Schallgedampfte Beluftungseinrichtungen

Fur Schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) sind im gesamten Plangebiet schall-
gedampfte Bellftungseinrichtungen (wie z.B ein in den Fensterrahmen integrierter
Schalldammliifter) vorzusehen, die ein Luften der Raume ohne das Offnen der Fenster
ermdglichen. Die Schalldammung der Bellftungseinrichtungen muss angepasst und bei
der Berechnung der resultierenden Schalldamm-Mafe der Auf3enbauteile berlcksichtigt
werden.

Flachen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baume  n, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a, 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Bestandsbaume und flachenhaften Gehdlzbe-
stande sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauphase wirksam vor Beschadi-
gungen zu schitzen. Abgangige Baume sind gemal Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Ausnahmen wegen besonderer Umstande des Einzelfalls sind zulassig, wenn als Ersatz
fur beseitigte Baume neue Baume angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Dabei ist
die Pflanzliste 1 zu berlcksichtigen.

Auf den Privatgrundstticken werden die zu erhaltenden Baume auf die Anzahl der in Pkt.
6.2 anzupflanzenden Baume angerechnet.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Private Grundsticksflachen

- WA:

Auf jedem privaten Grundstick ist je angefangene 300 gm Grundsticksflache mindes-
tens 1 heimischer Laubbaum der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumstandorte und Baumarten sind so zu wahlen, dass auf den Dachflachen be-
findliche Fotovoltaikanlagen nicht verschattet werden.

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind zu mind. 60% intensiv zu
begriinen. Dabei sind mind. 50 % heimische Gehdlze (siehe Punkt B, Pflanzliste 1 und
2) zu verwenden.
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Grin- und Erholungsflachen / Verkehrsrandflachen

Auf der in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben ,A’ gekennzeichneten Flache ist
eine Extensivwiese zu entwickeln, die durch Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
ist. Die erste Mahd darf nicht vor dem 01. Juni, die zweite nicht vor dem 15. September
erfolgen. Auf der Flache sind auRerdem gemalR Planzeichnung grol3kronige Laubbaume
der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind ent-
sprechend der Pflanzliste 1 zu ersetzen. Der Einsatz von Dingemitteln und Bioziden ist
nicht zulassig.

Auf den in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben ,B’ gekennzeichneten Flachen
ist eine Extensivwiese mit besonderer Lebensraumsfunktion flr geschitzte Arten (Zaun-
eidechse, Rebhuhn) zu entwickeln, durch Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die erste Mahd darf nicht vor dem 01. Juni, die zweite nicht vor dem 15. September er-
folgen. Auf der Flache sind au3erdem Steinhaufen, Steinriegel und Totholzstapel zu la-
gern. Baumpflanzungen sind nur gemaf Plandarstellung zuldssig. Der Einsatz von Dun-
gemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.

Auf den in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben ,C’' gekennzeichneten Flachen
sind Extensivrasen zu entwickeln, die durch Mahd zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
sind. Die Rasen durfen nicht mehr als viermal jahrlich geméht werden, wobei die erste
Mahd nicht vor dem 15. Mai erfolgen darf. Auf den Flachen sind auRerdem gemaf Plan-
zeichnung grofl3kronige Laubbaume der Pflanzliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Abgéngige Baume sind entsprechend der Pflanzliste 1 zu ersetzen. Der Einsatz
von Dungemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.

Auf der in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben ,D’ gekennzeichneten Flache ist
die bestehende Obstwiese dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Die erste
Mahd darf nicht vor dem 01. Juni, die zweite nicht vor dem 15. September erfolgen. Der
Einsatz von Dungemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.

Auf der in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben ,E' gekennzeichneten Spiel- und
Sportwiese ist die bestehende Wiesenvegetation durch Mahd zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Flache darf nicht mehr als dreimal jahrlich gemaht werden. Am Rande
der Flache sind aulRerdem gemaR Planzeichnung groRkronige Laubbdume der Pflanzlis-
te 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend der
Pflanzliste 1 zu ersetzen. Der Einsatz von Dingemitteln und Bioziden ist nicht zuldssig.

Auf den in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben ,F’ gekennzeichneten Verkehrs-
randflachen sind Intensivrasen zu entwickeln, die durch Mahd zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten sind. Die Rasen dirfen beliebig oft gemaht werden. Auf den Flachen sind
auRerdem gemal Planzeichnung groRR3kronige Laubbdume der Pflanzliste 1 anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend der Pflanzliste 1 zu
ersetzen. Der Einsatz von Diingemitteln und Bioziden ist nicht zulassig.

Das in der Planzeichnung mit dem Kennbuchstaben ,G’ gekennzeichnete Feldgeholz ist
durch regelmaRigen Gehdlzriickschnitt abschnittsweise vor Uberalterung zu schiitzen.
Die PflegemalZinahme ist nur im Winterhalbjahr zulassig.

Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten sind zulés-
sig.
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7.0 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &aul3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sich erungsmafRhahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

- Schutz vor Vernassung bzw. Uberschwemmungsfolgen

Zum Schutz vor Vernassungen sowie zum Schutz vor Uberschwemmungsfolgen sind bei
Neubauten gem. § 9 (5) BauGB im gesamten Plangebiet bauliche Vorkehrungen (spe-
Zielle Griindungsmafinahmen, Ausbildung von Kellern als ,weil3e Wanne“ u.a.) vorzuse-

hen, die eine wasserdichte Ausbildung von Boden und AuRenwéanden von Kellerge-
schossen gewahrleisten.

8.0 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
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B HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
Erdbebenzone

Bei der Planung und Ausfiihrung der Bebauung ist zu berlcksichtigen, dass das Plangebiet
nach der Einteilung der DIN 4129 in der Erdbebenzone 1 liegt, in der rechnerisch Erdbebenin-
tensitaten von 6,5 bis < 7 zu erwarten sind.

Grundwasser / Risiko-Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des von der Landesregierung festge-
stellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried’. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen Grundwasserstéande
haben. Es sind groR¥flachige Grundwasseraufspiegelungen méglich, die bei einer Bebauung zu
bericksichtigen sind.

Zusatzlich befindet sich das Plangebiet im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins bzw.
des Mains, welches beim Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden kann. Nach § 13
Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) sind bei Sanierung und Neubau von Objekten daher
bautechnische MaRRhahmen (z.B. eine hochwassersichere Heizéllagerung) vorzusehen, durch
die der Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen verhindert wird. Wei-
terhin wird empfohlen, zusatzliche VorsorgemalRhahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der
Sanierung zu realisieren, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen moglichst gering
zu halten:

Hierzu z&hlen z.B.

die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen,

auf den Ausbau von Untergeschossen ganz zu verzichten und diese so zu gestalten, dass
keine Raume ohne Fluchtweg entstehen,

Eingadnge erhdht zum Gelande anzulegen,
Hochwassersichere Warenlager zu bauen,
Elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren,
in den unteren Geschossen Stein- und Keramikful3boden zu verwenden und
das Mobiliar mobil zu halten.
Aus den angefuhrten Grinden ist das gesamte Plangebiet gemafl § 9 (5) BauGB als vernas-

sungs- und tUberschwemmungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet, bei dem besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen erforderlich sind.

Es ist eine bauzeitliche Wasserhaltung vorzusehen.

Grindung

Die Bauwerkslasten sollten zur Vergleichmafigung von Setzungen Uber eine starre Bodenplatte
abgetragen werden.

Sofern auf eine Unterkellerung verzichtet wird, missen die Bauwerkslasten durch konstruktive
MalRnahmen (z.B. Magerbetonpféhle) unter Umgehung des aufwandigen Spezialtiefbaus auf
den tragfahigen natlrlichen Baugrund Gbertragen werden.
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Erdwarme

Das Plangebiet eignet sich fir die Nutzung von Erdwéarme. Als Gewinnungssystem sollten keine
Erdwéarmekollektoren oder Grundwassersysteme, sondern Erdwarmesonden verwendet wer-
den.

Empfehlung zur Warmeversorung

Anstelle eines Nahwéarmenetzes mit einem zentralen Warmeerzeuger werden mehrere kleine
dezentrale Warmeerzeuger jeweils fir Reihenhauser, Mehrfamilienhduser oder benachbarte
Hauseinheiten empfohlen. Bei Einzelhdusern und Doppelhdusern sollten jeweils eigene War-
meversorger (z.B. Luft-Wasser-Warmepumpenkompaktgerat oder Holzpelletéfen) vorgesehen
werden.

Es ist aber auch mdglich, bei Passivhausern auch jedes einzelne Gebaude mit jeweils einem
eigenen Warmeversorger auszugestatten. Dabei sind bei héheren Erstinvestitionen niedrigere
laufende Kosten zu erwarten.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutz-
behorde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es wird dar-
um gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Artenschutz

Fur die Belange des Artenschutzes sollten bei Realisierung der Planung folgende MalRnahmen
realisiert werden:

» Bei geeigneter Bauweise sollten in Dachstiihlen (spezielle Dachziegel), Giebelspitzen
und Mauerverkleidungen Einfluglocher fir Fledermause vorgesehen werden.

e Fur Dachstihle und Holzverschalungen sollte Material verwendet werden, das mit nat(r-
lichen Holzschutzmitteln behandelt wurde (Empfindlichkeit von Flederméausen).

e Mdgliche Holzverschalungen von Fassaden sollten v.a. im Bereich der Giebelspitzen
Fledermaus-gerecht ausgefuhrt werden: Gewahrleistung der Unterfliegbarkeit, verstarkte
Kammerung der Unterlattungs-Zwischenraume, sdgeraue Unterschalung.

« Im Bereich der Grin- und Erholungsflaichen sollten an geeigneter Stelle Steinhaufen,
Steinriegel und Totholzstapel als Kleinstrukturen fiir die Zauneidechse gelagert werden.

* Einbau von Niststeinen und fur Hohlen- und Halbhdhlenbriter.

« Bei Baumpflanzungen sollten unbehandelte Pflanzpfahle als wichtige Nistsubstrate fur
verschiedene Hautfliglerarten verwendet werden.
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Bodenschutz / Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Eingriffen in den Boden auf organoleptische Auffalligkei-
ten zu achten ist. Sollten schadliche Bodenveranderungen festgestellt werden, darf eine Sanie-
rung des Bodens nicht durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden (8 4 (2) 5 AltlastG).

Bei den im Zuge der BaumalRnahmen durchzufihrenden Erdarbeiten ist auf eine Separierung
der anthropogenen Bodenauffullungen vom natirlich gewachsenen Boden zu achten. Zur ab-
fallrechtlichen Einstufung ist die beim Aushub anfallende Aufflllung reprasentativ zu beproben
und einer Deklarationsanalyse nach LAGA-Richtlinien zu unterziehen.

Fur den Hartplatzbelag ist ein geeigneter Entsorgungsweg unter Beriicksichtigung der abfall-
rechtlichen Vorgaben zu suchen.

Der anfallende Aushub aus dem Bereich der ehemaligen Tankstelle /Kfz-Abstellflache sollte bei
Erdarbeiten separiert, einer abfallrechtlichen Deklaration unterzogen und unter Bertcksichti-
gung der abfallrechtlichen Vorgaben entsorgt werden.

Beim Ausbau der Tanks (ehemalige Tankstelle) sollte eine optische Begutachtung der Baugru-
be ggf. mit einer Beprobung der Baugrubenwénde und —sohle erfolgen. Bei einem begrindeten
Verdacht auf einen tiefer reichenden Schadstoffeintrag kann die vertikale Abgrenzung durch ei-
ne Sondierung von der Baugrubensohle aus erfolgen.

Dachmaterialien

Auf die Verwendung von unbeschichteten Dachdeckmaterialien mit hohen Anteilen aus Kupfer,
Zink und Blei sollte aus Grinden des Grundwasserschutzes moglichst verzichtet werden.

Abstand der Baume zu den Leitungen

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand zu benachbarten Ver-
sorgungskabeln /-leitungen gemaR den Anforderungen der jeweiligen Leitungstrager einzuhal-
ten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind die Kabel bzw. Leitungen vor schadlichen Wur-
zeleinwirkungen zu schitzen.

Ausschluss von Dingemitteln und Bioziden

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor schadlichen Verunreinigungen sollte der
Einsatz von Dungemitteln und Bioziden im gesamten Plangebiet vermieden werden.

Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ginsheim-Gustavsburg ist zu beachten.
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Am Alten Sportplatz” in Ginsheim-Gustavsburg, Ortsteil Ginsheim

Pflanzlisten heimische Baume und Straucher

Pflanzliste 1 Heimische Laubb&ume

kleinkronig

Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Wildkirsche Prunus avium
Feld-Ahorn Acer campestre
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris
Héange-Birke Betula pendula
Salweide ! Salix caprea
groR3kronig

Berg-Ahorn Acer pseudo-platanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Silber-Weide * Salix alba
Bruch-Weide ! Salix fragilis

Linde Tilia cordata / T. platyphyllos

Edel-Kastanie
Esche
Schwarz-Erle

Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa

Pflanzliste 2 Heimische Straucher

Hartriegel

Gewohnlicher Schneeball

Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Cornus mas

Crataegus monogyna, C. laevigata

Hasel Corylus avellana
Weilidorn

Schlehe Prunus spinosa
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Acker-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa rubiginosa

Purpur-Weide !

Grau-Weide 1

Sommerflieder 2

Faulbeere

1

2

Salix purpurea

Salix cinerea
Buddleia davidii
Rhamnus catharticus

Zur Verbesserung der Frihtracht (Wildbienen)
Zur Unterstitzung der lokalen Tagfalterfauna
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