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Signaturen gemal} der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonstiges Sondergebiet "Freizeit- und

Erholungsbereich Altrhein Ginsheim"
(§11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5‘& Rad- und FuBweg

ARU Verkehrs-, Stellplatz- und Aufenthaltsflache

Altrheinufer Ginsheim

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—0———1

Telekommunikationslinie der Telekom

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Wasserflachen
hier: Altrhein Ginsheim

m Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Landschaftsschutzgebiet
"Hessische Rheinuferlandschaft"

Europaisches Vogelschutzgebiet
"Mainmundung und Ginsheimer Altrhein"

FFH-Gebiet
"Ginsheimer Altrhein"

Gesetzlich geschutztes Biotop "Ginsheimer
Altrhein zwischen Gut Hohenau und Ginsheim"

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

—

A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.
| S. 1722)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015
(GVBI. S. 457)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz
2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des 3. Anderungsgesetzes vom 15.
September 2016 (GVBI. S. 167)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember
2010 (GVBI. | S. 548) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

B Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (1-3) BauGB)
1  Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Freizeit- und Erholungsbereich Altrhein Ginsheim*
(gem. §11 BauNVO)
1.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1

Zulassig sind:

1. ein Seniorentreff mit gastronomischer Nutzung,
2. eine Schank- und Speisewirtschaft.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2
Zulassig sind:

1. Bootsstege,

2. ein Bootshaus mit Bootsreparaturwerkstatt und Bootsverleih,
3. eine Schank- und Speisewirtschaft mit Aufienbestuhlung,

4. ein Kiosk.

1.2 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrs-, Stellplatz- und
Aufenthaltsflache Altrheinufer Ginsheim*

Zulassig sind:

1. Bootsstege,
2. Temporar ein Wein- oder Bierstand.

1.3 Wasserflachen
Zulassig sind:

1. Bootsstege.

2 MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1
Die zulassige Grundflache ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 1.

2.2 Sonstige Sondergebiete SO 2
Die zulassige Grundflache fur die Gebaude betragt insgesamt 200 m?.

Die zulassige Grundflache fur die sonstigen baulichen Anlagen ergibt sich aus den festgesetzten
Baugrenzen.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse fur die Gebaude betragt 1.

2.3 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrs-, Stellplatz- und
Aufenthaltsflache Altrheinufer Ginsheim*

Die zulassige Grundflache ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen.

2.4 Wasserflachen
Die zulassige Grundflache ergibt sich aus den festgesetzten Baugrenzen.

3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise
3.1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 (4)
BauNVO kann innerhalb der festgesetzten Baufenster an das Nachbargebaude angebaut
werden.

3.1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4 Stellplatze und Garagen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
4.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1

Die Errichtung von Stellplatzen ist in den uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die Errichtung von Garagen und Carports ist nicht zulassig.

4.2 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrs-, Stellplatz- und
Aufenthaltsflache Altrheinufer Ginsheim*

Die Errichtung von Stellplatzen ist zulassig. Die Errichtung von Garagen und Carports ist nicht
zulassig.

5 Verkehrsflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5.1 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
5.1.1 Rad- und FuBweg

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Es wird eine oOffentliche Verkehrsflache mit der ,Rad- und

FuBweg® festgesetzt.

Zweckbestimmung

5.1.2 Verkehrs-, Stellplatz- und Aufenthaltsflachen Altrheinufer Ginsheim
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Es wird eine offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-, Stellplatz- und
Aufenthaltsflachen Altrheinufer Ginsheim* festgesetzt.

6 Wasserflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Aulerhalb der uUberbaubaren Grundstucksflachen sind die festgesetzten Wasserflachen von
jeder baulichen Nutzung freizuhalten.

7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
7.1 Erhaltung von Baumen
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind innerhalb ihrer natlrlichen Lebensdauer
zu erhalten, solange keine Gefahr von ihnen ausgeht. Sollten die Baume abgestorben sein, muss
an gleicher Stelle oder an einer anderen Stelle innerhalb des Plangebietes oder innerhalb des
Stadtteils Ginsheim erneut ein Baum gemal Artenliste in den Hinweisen gepflanzt werden. Bei
Bauarbeiten im Kronenbereich dieser Baume sind geeignete Mallhahmen zu deren Schutz zu
treffen. Bei Erdarbeiten ist dringend darauf zu achten, dass der Wurzelraum der Baume nicht
geschadigt wird. Eine Ersatzpflanzung ist auch vorzunehmen, wenn ein Baum aufgrund einer von
ihm ausgehenden Gefahrensituation entfernt wurde.

7.1 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrs-, Stellplatz- und
Aufenthaltsflache Altrheinufer Ginsheim*

Es wird festgesetzt:

e Mindestens 40 % der Grundstucksflache sind zu begrinen und landschaftsplanerisch zu
gestalten.

C Satzung uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (3) HBO)
1 Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader sind mit geeignetem luft- und wasserdurchlassigem
Belag (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster, Sickersteine 0.a.) zu
befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfuhrungsarten erforderlich
sind. Der Belag muss fur die erforderliche Reinigung nach einem Hochwasserereignis geeignet
sein.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg in der jeweils
gultigen Fassung.

2 Dachausbildung in dem Sonstigen Sondergebiet SO 2

2.1 Dachform- und Dachneigung
Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 25 und 35 Grad zulassig.

2.2 Dachaufbauten
Die Errichtung von Dachaufbauten ist mit der Ausnahme von Photovoltaikanlagen nicht zulassig.

2.3 Drempel
Die Errichtung von Drempeln ist nicht zulassig.

D Nachrichtliche Ubernahmen

1 Landschaftsschutzgebiet ,,Hessische Rheinuferlandschaft*

(gem. § 9 (6) BauGB i.V. mit § 26 BNatSchG)

Ein kleiner Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des gem. § 26 BNatSchG festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes ,Hessische Rheinuferlandschaft®.

In Landschaftsschutzgebieten ist ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft

1.zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, einschlielich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensraumen
bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

2.wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder

3.wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung
erforderlich.

In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 BNatSchG
und nach Maligabe naherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

2 Gesetzlich geschiitztes Biotop ,Ginsheimer Altrhein zwischen Gut

Hohenau und Ginsheim*

(gem. § 9 (6) BauGB i.V. mit § 30 BNatSchG)

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des gem. § 30 BNatSchG festgesetzten
gesetzlich geschutzten Biotops ,Ginsheimer Altrhein zwischen Gut Hohenau und Ginsheim®.
Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des
Biotops fuhren konnen, sind verboten. Von dem Verbot kann auf Antrag eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen.

3 Europaisches Vogelschutzgebiet ,,Mainmiindung und Ginsheimer
Altrhein“

(gem. § 9 (6) BauGB i.V. mit § 32 BNatSchG)

Ein Grofteil des Plangebietes befindet sich innerhalb des gem. § 32 BNatSchG festgesetzten
Europaischen Vogelschutzgebietes ,Mainmundung und Ginsheimer Altrhein“. Innerhalb des
Europaischen Vogelschutzgebietes sind gem. § 33 BNatSchG alle Veranderungen und
Storungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung in seinen fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen fuhren konnen, unzulassig. Die fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustandige Behodrde kann Ausnahmen zulassen.

4 FFH-Gebiet ,,Ginsheimer Altrhein“

(gem. § 9 (6) BauGB i.V. mit § 32 BNatSchG)

Ein groRer Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des gem. § 32 BNatSchG festgesetzten
FFH-Gebietes ,Ginsheimer Altrhein®. Innerhalb des FFH-Gebietes sind gem. § 33 BNatSchG alle
Veranderungen und Storungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung in seinen fur die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuhren kdnnen, unzulassig.
Die flr Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Behorde kann Ausnahmen zulassen.

5 Historische Deicheinfassung von Ginsheim

(gem. § 9 (6) BauGB i.V. mit § 2 (2) HDSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teile der historischen Deicheinfassung von
Ginsheim, die 1824 ausgebaut wurde, wahrscheinlich auf einem alteren Vorganger. Es muss
deshalb damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten im Bereich des Deichverlaufes
jederzeit Bodendenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 2 HDSchG aufgedeckt und zerstort werden
konnen. Die Schutzwurdigkeit dieser Denkmaler ergibt sich aus diesem Paragraphen des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes, so dass samtliche geplante Erdeingriffe deshalb einer
Genehmigung gemaf § 18 HDSchG bedurfen.

6 Uberschwemmungsgebiet
(gem. § 9 (6a) BauGB i.V. mit § 76 WHG)

Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgebiet an oberirdischen Gewassern im Sinne
von § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind die
besonderen Schutzvorschriften des § 78 WHG zu beachten.

E Hinweise

1 Artenlisten zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(gem. (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
1.1 GroRkronige Baume

(I Wuchsordnung)

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Salix alb

Tilia cordata

Tilia europaea “Pallida”

1.2 Mittelkronige Baume

(I Wuchsordnung)
Acer campestre
Betula nigra
Corylus colurna
Prunus avium
Populus tremula
Carpinus betulus
Quercus robur

1.3 Straucher

Amelanchier ovalis
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Potentilla fruticosa
Rosa arvensis
Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Salix purpurea
Viburnum lantana

Cornus alba

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rubus fruticosus
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

1.4 Geschnittene Hecken

Acer campestre
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Fagus sylvatica
Buxus sempervirens
Crataegus spec.

Fur die PflanzgroRen gelten folgende Festlegungen als verbindlich und stellen MindestgrofRen
dar:

e GrolRkronige Baume | WO 4 x vmDB STU 20/25
o Mittelkronige Baume Il WO 4 x vmDB STU 20/25
e Kleinstraucher 3 xvmB 80/100
e GroRstraucher 3 xvmB 125/150

2 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG - soll Niederschlagswasser von demjenigen
verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begrundeten Einzelfallen
abgewichen werden kann.

3 Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde, unter Hinweis auf § 20 HDSchG, anzuzeigen.

4 Lage in der Erdbebenzone 1

Das Plangebiet befindet sich laut DIN 4149 im Bereich der Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse
S).

5 Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungskorper

Innerhalb des Plangebietes sollen insektenfreundliche Beleuchtungskorper zum Einsatz kommen.
Empfehlenswert sind z.B. warmweil3e LED-Kofferleuchten oder Natriumdampfhochdrucklampen
(SE/ST-Lampe) mit Richtcharakter (Vermeiden von Kugelleuchten) und verschlossenen
Lampengehausen gegen das Eindringen von Insekten.

6 Brandschutz

Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der Brustung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m uUber Gelandeoberflache, so ist eine
Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache gema® DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf dem
Grundstuck) auf der Offentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstick herzustellen.
Feuerwehrzufahrten mit Bewegungsflachen sind auf dem Grundstlick auch herzustellen, wenn
Gebaude ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmalRnahmen auf offentlichen Verkehrsflachen ist
darauf zu achten, dass gem. §§ 4, 5 und 17 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen auf offentlichen Verkehrsflachen uneingeschrankt nutzbar sind.

Gemaly der Hessischen Bauordnung muss bei Gebauden der erste Rettungsweg baulich
sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich sichergestellt sein oder Uber Rettungsgerate
der Feuerwehr fuhren.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt und bei denen
die Oberkante der Brustung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber
Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfugt. Das erforderliche Hubrettungsgerat muss
gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach 10 Minuten zur
Verfugung stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kommune zugefuhrt, so ist
dies zwischen den beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Vereinbarung zu regeln.

7 Bergaufsicht

Das Plangebiet wird von einem Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme und Sole Uberdeckt.
Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Aufsuchungsaktivitaten
bekannt.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) ........ooovevviiiiiiiiiiiiiiieeeee 06.10.2016
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) ...................... 16.01.2017 - 17.02.2017

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) ........ccccccoviiviiiiinnnnn. 16.01.2017 - 17.02.2017
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) .........uuuiiiiiee 04.05.2017
(Dienstsiegel) (Datum) (Unterschrift)

Bekanntmachung des Beschlusses des

Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB) ......cooooiiiiiiiiiii e

(Dienstsiegel) (Datum) (Unterschrift)
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