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Liebe Burgerinnen und Burger,
sehr geehrte Leserinnen und Leser,

zentral in der Metropolregion Frankfurt-Rhein-Main gele-
gen sind auch an der Mainspitze die zahlreichen globalen
Entwicklungen spurbar. Neben einem strukturellen Wan-
del in Wirtschaft und Gesellschaft stellt auch die Anpas-
sung an den Klimawandel fur Stadte und Gemeinden eine
besondere Herausforderung dar, denen es in der kommu-
nalen Stadtplanung und Stadtpolitik mit integrierten An-
satzen zu begegnen gilt.

Ich freue mich daher besonders, lhnen hier das Integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fur den Stadt-
teil Gustavsburg vorstellen zu kénnen. Mit dem im Jahr
2020 erarbeiteten Konzept ist eine starke Grundlage fir
die zukunftige Gestaltung des Stadtteils und das Zusam-
menleben in Gustavsburg gelegt worden.

Im ISEK wurden zahlreiche Themen, die die Burgerinnen
und Burger, sowie Verwaltung und Politik in Ginsheim-
Gustavsburg beschaftigen, aufgegriffen und konkretisiert,
genauso wie neue Themen, die die Entwicklung des Stadt-
teils aus einem neuen Blickwinkel betrachten. Dabei waren

der Verwaltung und mir, genauso wie vielen Burgerinnen
und Burgern - wie wir in den Beteiligungsveranstaltungen
sehen konnten - wichtig, die drangenden Zukunftsthemen
wie Wohnen und Mobilitat im Stadtteil Gustavsburg, Klima-
anpassung und Gestaltung der Griun- und Freirdume ein-
gehend zu behandeln.

Dies konnte nur gelingen, weil Sie, die Burgerinnen und
Burger, sich fundiert und umfangreich in den Prozess ein-
gebracht haben. Dafur méchte ich Ihnen an dieser Stelle
ausdrucklich danken. Mit den zahlreichen Ideen und Im-
pulsen haben Sie einen substanziellen Beitrag zum ISEK
und zur Entwicklung des Stadtteils geliefert. Die Veranstal-
tung im Garten der Villa Herrmann und die Online-Beteili-
gung Uber die Webseite ,Zukunft Gustavsburg” haben ein
breites Spektrum an Ruckmeldungen ergeben, die direkt
in den Erstellungsprozess des ISEK einflieBen konnten. Ich
bin zuversichtlich, dass wir auf dieser Grundlage das Leben
und Wohnen im Stadtteil Gustavsburg weiterhin positiv ge-
stalten und den neuen Anforderungen der Zukunft nach-
kommen kénnen.
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1.0 EINFURRUNG

Stadte, Kommunen und Gemeinden stehen stetig neuen
Herausforderungen gegeniber. Es liegt in der Natur der
Sache, dass sich die Rahmenbedingungen im Laufe der Zeit
andern und die Stadte - oder eher die Menschen, die Stad-
te gestalten - sich den neuen Gegebenheiten auf konstruk-
tive Weise anpassen und praventiv handeln.

Dabei flieBen viele Faktoren zusammen. Vordergrindig
deuten haufig einzelne, sanierungsbedurftige Gemein-
bedarfseinrichtungen, 6ffentliche Infrastrukturen, soziale
Disparitaten oder in die Jahre gekommene Parks, Grun-,
Frei- oder Wasserflachen auf Handlungshedarfe hin. Uber-
geordnet bilden Veranderungen der Demographie und
Wirtschaftsstrukturen, regionale Verdichtungstendenzen
und der Klimawandel schwer greifbare Einflussgréfien auf
Stadte und die zu entwickelnden Anpassungsstrategien.

Damit Stadte, Kommunen und Gemeinden unterschiedli-
cher GréBenordnung den stets neuen Herausforderungen
und Entwicklungsbedarfen besser entgegentreten kénnen,
unterstutzt der Bund die Lander zur Herstellung nachhalti-
ger stadtebaulicher Strukturen mit thematisch angepass-
ten Programmen zur Stadtebauférderung, gemaf} Artikel
104 b Grundgesetz. Die Entwicklung eines Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) bildet je-
weils eine formale und inhaltliche Voraussetzung fur eine
Teilnahme an den Forderprogrammen.

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg hat sich zum Ziel gesetzt,
2021 mit dem Stadtteil Gustavsburg in ein Programm der
Stadtebauforderung aufgenommen zu werden. Das vorlie-
gende Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept soll
hierfur die Grundlage liefern.

L1 INTEGRIERTES STADTEBAULLCHES
INTWICKLUNGSKONIERT (1SEK)
~AUSGANGSLAGE UND TTELSTELLUNG

Ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) ist ein Steuerungs- und Planungsinstrument zur
Umsetzung einer integrierten Stadtentwicklung, welches
sich auf ein definiertes Gebiet fokussiert und dabei einen
bestimmten Zeitraum abdeckt.

Das ISEK ist so aufgebaut, dass die Ausgangssituation ab-
gebildet wird und erkennbar ist, welche investiven und
nicht-investiven Ziele und Mafinahmen daraus abgeleitet
werden. Diese MaBBnahmen werden in einen zeitlichen
Kontext und in die Férderkulissen vom Bund und dem Land
Hessen eingefugt. Dabei werden alle wichtigen Aspekte
einer stadtischen Landschaft mit einbezogen, welche die
Qualitat von Leben, Wohnen, Freizeit und Arbeiten beein-
flussen.

INTEGRIERTER ANSATI MIT BURGER*INNEN ALS IDEENGEBER
IM MITTELPUNKT

Das Besondere dabei ist der integrierte Ansatz: Die stad-
tischen Amter und fachlichen Akteure planen diesen
Prozess nicht allein. Bei der Erstellung des ISEK stehen
die Burger*innen als Ideengeber und Multiplikatoren im

Mittelpunkt. Sie werden durch unterschiedliche Birger-
beteiligungsformate aktiv in den Erstellungsprozess mit
einbezogen. Daraus ergibt sich eine interdisziplinare
Gemeinschaftsaufgabe, bestehend aus Burger*innen, ver-
waltungsexternen (Fachplaner*innen, Expert*innen) und
verwaltungsinternen Akteur*innen. Diese Vernetzung von
Politik, Verwaltung und Birger*innen ist das besondere
Merkmal eines ISEKs.

DER STADTTEIL GUSTAVSBURG ALS UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Siedlungsbereich
sowie die angrenzenden Grunflachen im nérdlichen Stadt-
teil Gustavsburg. Die nérdlich gelegene Mainufergrenze,
die westlich gelegene Rheinufergrenze, sowie die sudlich
und 6stlich gelegenen Gleisbetten bilden die Grenzlinien.
Am nordwestlichen Mainufer ist das Grundstuck der Con-
targo Rhein-Main GmbH aus dem Gebiet ausgenommen,
wogegen das Gebiet nordlich der StraBe ,Am Kupferwerk"
sowie das Gerberhaus, welches in der Ginsheimer Strafie
zwischen den Gleisbetten liegt, eingeschlossen ist (s. Ab-
bildung 1).

www.nh-projektstadt.de

Insgesamt lasst sich somit das Untersuchungsgebiet mit
einer siedlungsstrukturellen Insellage charakterisieren,
welches durch das Gewerbegebiet (vorwiegend produzie-
rendes Gewerbe und Logistik), den Wasser- und Schie-
nenverkehr sowie dem naheliegenden Autobahn- und
BundesstrafBenverkehr (s. Kapitel 3.4.) deutlich umschlos-
sen ist. Auf das Untersuchungsgebiet wirken daher unter-
schiedliche Emissionsbelastungen, welche durch den Flug-
verkehr noch verstarkt werden. Dies stellt fur die Planung
im Stadtteil Gustavsburg eine besondere Herausforderung
dar. Anhand qualitatssteigernder Maflnahmen im Sied-
lungsgebiet gilt es diese Belastungen so weit wie méglich
auszugleichen.

Der innere Siedlungsbereich des Untersuchungsgebietes
ist weitestgehend durch gemischte Siedlungsstrukturen
und historische Gartenstadtstrukturen (Bsp. Cramer-

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

Klett-Siedlung) charakterisiert, wahrend gleichzeitig eine
hohe Bebauungsdichte mit Potenzialen zur Qualifizierung
von innerstadtischen Grunflachen in unmittelbaren Wohn-
bereichen vorhanden ist. Offentliche Natur- und Naherho-
lungsgebiete bilden das nérdlich gelegene Mainufer sowie
die westlich gelegene Mainspitze mit dem Burgpark.

Die besondere Herausforderung des Untersuchungsgebie-
tes besteht darin, die gegebenen Siedlungsstrukturen mit
Hinblick auf das emissionsintensive Umfeld und gleich-
zeitig vorhandenen (grinen) Entwicklungspotenzialen zu
prufen, um praventive als auch nachhaltige Strategien der
stadtebaulichen Sanierung, Aufwertung, Anpassung oder
Weiterentwicklung als hochwertigen Wohnstandort zu
identifizieren. Dabei sollen gesellschaftliche, soziale und
6kologische Aspekte stets prioritar mit einbezogen und
nachhaltig gestarkt werden.

1.2 METRODISChES VORGEREN

Die Erstellung des ISEKs fur den Stadtteil Gustavsburg
erfolgte im Jahr 2020. In einem kooperativen Prozess
erarbeitete die beauftragte ProjektStadt mit der Stadt
Ginsheim-Gustavsburg das ISEK. Entsprechend der all-
gemeinen Bausteine gemaf Richtlinie des Landes Hessen
zur Forderung der nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE)

gliederte sich der Erarbeitungsprozess in zwei nachein-
ander geschaltete Hauptabschnitte: die Erhebungs- und
Analysephase und die Entwicklungsphase fir Ziele und
MaBnahmen. Parallel zu diesen zwei Hauptstrangen fand
eine breit angelegte Beteiligungsphase als Grundlage for
die Erarbeitung des ISEKs statt.

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet (Bildquelle: Openstreetmap, Bearbeitung ProjektStadt 2020)
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1.0 EINFURRUNG

Das ISEK hat einen besonderen Schwerpunkt im Bereich
Nachhaltigkeit/grune Infrastruktur und orientiert sich
damit stark an den Vorgaben des alten Stadtebauférder-
programms ,Zukunft Stadtgron” bzw. an dessen Nachfol-
ge-Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”.
Die Themenfelder ,Sozialer Zusammenhalt” sowie ,Digi-
talisierung” liegen der Stadt Ginsheim-Gustavsburg dar-
Uber hinaus besonders am Herzen. Sie erhalten als Quer-
schnittsthemen einen besonderen Fokus und flieBen im
Erarbeitungsprozess beider Hauptabschnitte mit ein.

L ERHEBUNG UND ANALYSE

Die erste Phase des ISEK-Prozesses diente der Grundla-

genermittlung. Folgende Themenfelder standen dabei im

Fokus:

x Stadtebauliche Rahmenbedingungen

x Bevoélkerungs- und Sozialstruktur

x Wohnen und Wohnumfeld

x Mobilitat und Verkehr

x Bildung, Soziales und Kultur

x Lokale Okonomie und Beschaftigung

x Grune und blaue Infrastruktur

x Biodiversitat und Schutzgebiete

x Klima und Klimaanpassung

x Querschnittsthemen: Sozialer Zusammenhalt,
Digitalisierung

Die Analyse schliefit mit der Feststellung eines Starken-
Schwachen-Profils ab. Bei der Grundlagenermittlung er-
folgte eine intensive Bestandsaufnahme mit mehreren
Ortsbegehungen und Kartierungen sowie der Auswertung
vorhandener Daten und diverser Planungsdokumente, wie
beispielsweise planerische Gutachten und Konzepte. Im
Rahmen der Bestandsanalyse wurde in Gesprachen mit
Vertreterinnen und Vertretern der stadtischen Facham-
ter weiteres Fachwissen gesammelt. Ein zentraler Beitrag
zum ISEK kam auBerdem vonseiten der Offentlichkeit im
Rahmen einer umfassend angelegten digitalen Burger-
beteiligung.

[T ENTWICKLUNG VON TTELEN UND

MASSNAHMEN

Auf Basis der Burgerbeteiligung und der SWOT-Analyse
sowie in Abstimmung mit den stadtischen Fachamtern
fand die Entwicklung der Ziele und Mafnahmen statt.
Strategische Entwicklungsziele zu den Handlungsfeldern
bilden das Fundament fur die daraus abgeleiteten Maf3-
nahmen und Projekte.
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Abbildung 2: Erarbeitungsprozess ISEK (Bildquelle: ProjektStadt 2020)
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1.3 BETELLLGUNGSPROZESS

Die Akteurs- und Burgerbeteiligung mit der fruhzeitigen
Einbindung der Vertreterinnen und Vertreter von Verwal-
tung, Wirtschaft und Zivilgesellschaft sowie der Gustavs-
burger Bevélkerung als Expert*innen fur ihr Wohnumfeld
waren essentielle Grundlagen fir die Erarbeitung des
ISEKs. Die Akteurs- und Burgerbeteiligung begann bereits
in der Analysephase. Ein Methodenmix an Beteiligungs-
moglichkeiten half méglichst vielfaltige Eindricke von ver-
schiedenen Zielgruppen zu erhalten. Eingeleitet wurde die
Beteiligung durch entsprechende Offentlichkeitsarbeit und
Informationsveranstaltungen vor Ort, wie im Folgenden er-
lautert wird.

POLITIK- UND VERWALTUNGSWORKSHQPS

Ein wichtiger Bestandteil des Partizipationsprozesses war
der Austausch mit den stadtischen Fachbereichen. Die
Workshops hatten zum Ziel, Aufschluss Gber die Aufgaben
und Vorhaben der verschiedenen Amter zu geben. So wur-
den Einschatzungen zu speziellen Standortqualitaten, Pro-
blemlagen und Entwicklungspotenzialen von unterschied-
lichen Fachamtern fur das Férdergebiet erfragt.

Im Rahmen eines weiteren Analyse-Workshops wurden
dariUber hinaus die Fraktionen mit einbezogen. Der Work-
shop fand Corona-bedingt in Form einer Online Konferenz
statt. Neben der gemeinsamen Arbeit zu Problemlagen
und Projektideen in Gustavsburg wurde in einer ,Still-
arbeitsphase” ein Fragebogen ausgefullt, in dem die Betei-
ligten ihre Visionen fir Gustavsburg notierten, um diese im
Anschluss vorzustellen und zu diskutieren. Die Fraktionen
konnten auch im weiteren Verlauf des ISEK Prozesses ihre
Ideen und Kritik mit einbringen.

BURGERWORKSHOP

Trotz der veranderten, Corona-bedingten Rahmenbedin-
gungen sollte nicht ganz auf eine Birgerbeteiligung im
klassischen Sinne verzichtet werden. Daher wurde mit
ausgewahlten Burger*innen des Stadtteils ein Workshop
im Garten der Villa Herrmann durchgefUhrt. Zwanzig Gus-
tavsburger*innen unterschiedlichen Alters, Geschlechts
und mit unterschiedlichen lebensalltaglichen Hintergrin-
den diskutierten in Kleingruppen Probleme und Projekt-
ideen in den acht Handlungsfeldern. Insgesamt wurden
mehr als 90 Ideen zusammengetragen. Die Ergebnisse
wurden auf www.zukunft-gustavsburg.de fir die gesamte
Bevélkerung é6ffentlich gemacht.

ONLINE-BETEILIGUNG

Einen besonders wichtigen Bestandteil - nicht nur, aber
auch Corona-bedingt - nahm die Online-Beteiligung im
Rahmen der ISEK-Erstellung ein. Die Basis lieferte hierfur
ein 3D-Modell des Planungsgebiets inkl. diverser Anima-
tionen, das unter www.zukunft-gustavsburg.de in Form
eines Films zur Verfugung stand. Auf www.zukunft-gus-
tavsburg.de konnten Birger*innen des Stadtteils daruber
hinaus mehrere Wochen interaktiv Anregungen, aber auch
Kommentare und Kritik hinterlassen.

Die Plattform stellt neben der Méglichkeit zur aktiven Be-
teiligung auch umfangreiche Zusatzinformationen zum
Stadtebauforderprogramm, wie Terminankindigungen,
Dokumentationen vorheriger Veranstaltungen und Hinter-
grunddaten. Die Webseite ist Teil der Beteiligungsstrate-
gie, die den Prozess begleitet. Alle Ideen und Kommentare
wurden gesammelt und bei den Abwagungen im weiteren
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Abbildung 3: Bilder der Burgerworkshops (Quelle: ProjektStadt 2020)
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1.0 EINFUNRUNG

Erarbeitungsprozess berucksichtigt. Insgesamt wurde  zusammengetragen und auf der Internetplattform veréf-
mehr als tausend Mal auf das digitale Crowdmapping zuge-  fentlicht wurden.
griffen, wobei mehr als 150 Ideen und fast 100 Kommentare

e i

Abbildung 4: Bilder der Burgerworkshops (Quelle: ProjektStadt 2020)
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Abbildung 5: Bilder der Burgerworkshops (Quelle: ProjektStadt 2020)
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2.0 BESTANDSAUFNANME UND ANALYSE DER GESAMTSTADT

J 1L EINORDNUNG DER GESAMTSTADT IN DEN
REGLONALEN KONTEXT

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg zahlt 16.949 Einwoh-
ner*innen (Stichtag 3112.2019) (SLH, 2019) und befindet
sich am nordwestlichen Rand des Landkreises Grof3-Gerau,
verkehrsgunstig an den Flussen Rhein und Main. Als direk-
ter Nachbar der GroBstadte Mainz und Wiesbaden befindet
sich Ginsheim-Gustavsburg im Randbereich des hochver-
dichteten Ballungsraumes Frankfurt RheinMain (ZORa,
2019). Kreisinterne Nachbarn von Ginsheim-Gustavsburg
sind die Gemeinden Bischofsheim im Nordosten, Russels-
heim im Osten und Trebur im Sidosten. Im Westen wird
das Gemeindegebiet durch den Zusammenfluss von Main
und Rhein eingegrenzt. Wahrend der Rhein eine naturliche

Grenze zur rheinland-pfalzischen Landeshauptstadt Mainz
bildet, liegt auf der gegenuberliegenden nérdlichen Main-
seite Mainz-Kostheim, ein Stadtteil der hessischen Lande-
hauptstadt Wiesbaden.

Die Stadt setzt sich aus den Stadtteilen Ginsheim und
Gustavsburg zusammen, deren Siedlungsbereiche durch
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ein Gewerbegebiet
mehr als drei Kilometer voneinander getrennt sind. Die la-
gebezogenen Rahmenbedingungen von Ginsheim und Gus-
tavsburg unterscheiden sich nicht zuletzt deshalb deutlich.
Wahrend Ginsheim im Suden einen starkeren Lagebezug
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Abbildung 6: Lage im Raum (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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zu den landlich gepragten Kommunen im Umkreis auf-
weist, ist Gustavsburg im Norden durch eine umfangrei-
che Verkehrsinfrastruktur starker an die Metropolregion
Frankfurt RheinMain angebunden.

Ginsheim-Gustavsburg liegt am sudlichen Ufer des Mains
am Rand der Untermainebene, einem Teilgebiet des Rhein-
Main-Tieflandes. Mit der Hochheimer Mainauve im Nord-
osten, der Mainmundungsaue im Nordwesten und dem

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

Ginsheimer Sand im Suden wird Ginsheim-Gustavsburg
von drei Naturraumen umrahmt. Wahrend die naturraum-
liche Gestalt der Auenlandschaften entlang der Flussufer
in Teilen erhalten geblieben ist, wurde das Gebiet Gins-
heimer Sand nahezu flachendeckend durch Siedlungsbau
und landwirtschaftliche Nutzung Gberpragt.

Abbildung 7: Lage der Stadtteile Ginsheim und Gustavsburg (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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J.J BEVOLKERUNGS- UND
WIRTSCHAFTSS TRURTUR

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg, die sich schon Mitte des
19. Jahrhunderts zu einem bedeutenden Gewerbe- und
Industriestandort entwickelt hat, erfuhr in den letzten
Jahren einen Bedeutungswandel. Ahnlich wie in der Me-
tropolregion Frankfurt RheinMain entwickelt sich die Be-
volkerung seit Jahren dynamisch (Abbildung 8). Ginsheim-
Gustavsburg wird, gemessen an den Bevélkerungszahlen,
zunehmend beliebter: Aktuellen Zahlen zufolge leben
mehr Menschen als jemals zuvor in der Stadt. Zwischen
2000 und 2019 wuchs die Bevélkerungszahl von rund
16.100 Einwohner*innen auf 16.949, das entspricht einem
Anstieg von 5.2 %. Der Kreis Gro3-Gerau verzeichnet im
gleichen Zeitraum einen Bevélkerungszuwachs von 10 %
(HA Hessen Agentur GmbH, 2020).

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg verfugt Uber eine Ge-
samtflache von 13,94 km? Gemessen an der Gesamtbe-
volkerung liegt die Bevdlkerungsdichte bei 1.205 EW/km?.
Ginsheim-Gustavsburg weist damit die drittgrofite Bevél-
kerungsdichte des Kreises GroB3-Gerau auf (Hessische Ge-
meindestatistik, 2020).

Die steigende Bevélkerungszahl lasst sich Uberwiegend

Bevolkerungsentwicklung von 2000 bis 2019 im Regionalvergleich

"2

Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987

auf einen positiven Wanderungssaldo zuruckfihren (2018:
295 Personen), obwohl auch der Saldo der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung positiv ist (2018: 34 Personen). Das
Durchschnittsalter der Ginsheim-Gustavsburger*innen lag
2018 bei 43,7 Jahren, im Kreis GroB3-Gerau bei 42,8 (Stand
31.12.2018) (HA Hessen Agentur GmbH, 2020).

WIRTSCHAFTSSTANDORT UND - STRUKTUR

Ginsheim-Gustavsburg weist eine vielfaltige Industrie-
und Gewerbestruktur auf. An der Mindung des Mains in
den Rhein gelegen, verfugt Ginsheim-Gustavsburg Gber
Hafenanlagen an beiden Flussen. Die Gesamtstadt und
insbesondere der Ortsteil Gustavsburg sind traditionell
durch einen hohen Anteil an produzierendem Gewerbe,
mit Schwerpunkt auf der Fertigung von Produkten fur die
Automobilindustrie, gepragt, u. a. Hormann Automotive
Gustavsburg GmbH (ehemals MAN) und Isuzu Motors Ger-
many GmbH. Aber auch die Dienstleistungsbranche, etwa
im Bereich Handel/Logistik, ist hier stark vertreten. Eine
der grofiten Firmen in diesem Feld ist die Meinhardt Stad-

(Jahresendstand im Jahr 2000-=100)
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Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung von 2000 bis 2018 im Regionalvergleich (Quelle: HA Hessen Agentur GmbH, 2020)
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tereinigung GmbH & Co. KG (Abfallentsorgung, Wertstoff-
Recycling) sowie u.a. der Automobil-Logistiker Franken-
bach GmbH, Garant Spedition und Logistik GmbH, Papp
Logistics GmbH, Pfeiffer & May GmbH, ID Logistics und
HTAG Hafen- und Transport AG. Zu den modernen techno-
logieorientierten Unternehmen gehéren zudem die Ber-
trandt IngenieurbUro GmbH und die INDAT Datensysteme +
Industrieautomaten GmbH (Stadt Ginsheim-Gustavsburg,
2020).

Das TIGZ Technologie-, Innovations- und Grindungszent-
rum” (kurz: TIGZ) bietet jungen Unternehmen und Start-
Ups einen attraktiven Arbeitsraum mit vielfaltigen Bera-
tungs- und Vernetzungsmaglichkeiten. Zahlreiche Firmen
im Bereich der Umwelt-, Informations- und Kommunika-
tionstechnik sowie Unternehmen des Handwerks- und
des Dienstleistungssektors haben im TIGZ ihren Platz ge-
funden. Das TIGZ befindet sich in dem ehemaligen MAN-

1.5 GRUNE UND BLAUE

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg verfigt Ober identitats-
stiftende und wertvolle Grun- und Naturbereiche. Die Ge-
biete, die jeweils ein spezifisches Profil aufweisen, lassen
sich in folgende Bereiche einteilen: das Main- und Rhein-
ufer, Grunstrukturen im Siedlungsgebiet und Schutzgebie-
te.

Das Mainufer im Stadtteil Gustavsburg mit der Mainspit-
ze ist einer der bedeutendsten und weitlaufigsten Natur-
bereiche in Ginsheim-Gustavsburg. Das Gustavsburger
Mainufer ist in Teilbereichen mit einem Fuf3- und Radweg
gestaltet. Der im Jahr 2004 gestaltete Burgpark mit grof-
zugigen Rasenpartien grenzt im Osten an die Mainspitze an.
Der Burgpark umschliefit das ehemalige Areal der histori-
schen Schwedenfestung ,,Gustavsburg” aus dem Jahr 1632.
Angelehnt an das Eingangstor der Festung wurde ein zehn
Meter hoher Torturm aus Holz errichtet. Das Mainufer
macht nicht nur den Main erlebbar - durch den Anschluss
des Burgparks an die Regionalpark Rundroute Rhein-
Main verbindet es Ginsheim-Gustavsburg zudem mit um-
liegenden Landschafts- und Naherholungsraumen in der
Region (Regionalpark RheinMain Sudwest gGmbH, 2020).
Im Stadtteil Ginsheim befindet sich das Altrheinufer, wel-
ches neben dem Mainufer stadtnahe Naturerlebnisse
starkt. Eine rekonstruierte Schiffsmuhle, der Ginsheimer
Kiesbagger sowie eine Fahrverbindung, die Ginsheim mit
der Altrheininsel Nonnenau verbindet, steigern die Auf-
enthaltsqualitat und starken das Altrheinufer als wichti-
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Verwaltungsgebaude im Ortsteil Gustavsburg. Als einziges
Grinderzentrum des Landkreises besitzt das TIGZ eine be-
deutende Ausstrahlungskraft und ist sowohl fur die Stadt
Ginsheim-Gustavsburg als auch fur den Landkreis Grof3-
Gerau von groBer wirtschaftlicher und gesellschaftlicher
Relevanz. So werden im TIGZ fachlich qualifizierte Bera-
tungen fur Existenzgrinder*innen durchgefUhrt und die
Betreuung von Jung-Unternehmen im Hause gewahrleis-
tet. Neben Anreizen fur die die 6rtliche Wirtschaft durch
die Dienstleistungen der Gber 50 Firmen im Haus, setzt das
TIGZ auch gesellschaftliche Impulse, beispielsweise durch
den geférderten Bereich der Kreativ- und Kulturwirtschaft
im Hause. Zudem werden lokale Initiativen in Ginsheim-
Gustavsburg unterstutzt, beispielsweise bei der Vermitt-
lung von qualifizierten Gefluchteten in die Arbeitswelt und
durch Programme im Rahmen der Route der Industriekul-
tur (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2020).

INFRASTRURTUR

gen touristischen Anziehungspunkt der Stadt Ginsheim-
Gustavsburg (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2020). Um
das Altrheinufer fur den FuB3- und Radverkehr attraktiver
zu gestalten, hat die Stadtverordnetenversammlung vom
01.07.2020 eine Teilsperrung fur den Autoverkehr be-
schlossen. Diese gilt jeweils von Freitag bis Sonntag sowie
an Feiertagen (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2020).

Die Freiraumstrukturen in der Stadt bestehen aus verein-
zelten und kleinen Grin- und Freiflachen, die sich Ober
das gesamte Stadtgebiet verteilen. So werden die Sied-
lungskorper beider Stadtteile mehrfach durch Friedhof,
Grin- und Sportanlagen (Kreuzlachengraben, Sportplatz
auf der Mainspitze, Cramer-Klett-Platz, Ballou-Platz) ge-
gliedert. Zusatzlich werden die Siedlungsbereiche durch
die Gartenanteile der Einfamilienhausgrundsticke relativ
stark durchgrint. Die Landschaft aufierhalb der Stadt ist
insbesondere durch Acker- und Grunlandflachen gepragt.
Wertvolle und alte Gehélzstrukturen befinden sich auf der
rund 13 Hektar grofien Halbinsel Nevau zwischen den Ge-
wassern Altrhein und Schwarzbach. Die Flache teilt sich
in rund zehn Hektar Streuobstwiesenflache und etwa drei
Hektar Auwald auf.

Durch die Nahe zu Flie3gewassern und der Rheinauven-
landschaft befinden sich in Ginsheim-Gustavsburg wert-
volle Schutzgebiete, die dem Schutzgebietsnetz ,NATU-
RA 2000“ angehoren. Insbesondere bei der Umsetzung
von Konzepten und Mafinahmen sind die rechtlichen
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Rahmenbedingungen zu beachten. Eines der Schutzge-
biete am Ginsheimer Altrheinufer, die Flora-Fauna-Habi-
tate (FFH) ,Ginsheimer Altrhein” und ,Wanderfischgebie-
te im Rhein” erstrecken sich vom Ginsheimer Altrhein in
Richtung Norden bis zur sudlichen Kante der Mainspitze
und schitzen natirliche Lebensraume verschiedenster
wildlebender Pflanzen- und Tierarten in dem naturnahen
FlieBgewasserabschnitt. Nahezu deckungsgleich zu dem

FFH Gebiet liegt ein Vogelschutzgebiet ,Mainmundung
und Ginsheimer Altrhein”. Das rund 771 Hektar grof3e Ge-
biet erstreckt sich von der Mainmindung Uber die Rhein-
auenlandschaft im Bereich des Ginsheimer Altrheins. Die
vorhandenen Schutzgebiete erganzen den o6kologisch
wertvollen Freiraum um landschaftspragende Naturraume
in Ginsheim-Gustavsburg und stellen wichtige stadtnahe
Erholungsgebiete dar.

L& ELACHENINANSPRUCHNARME UND

PLANUNGEN

Eine wesentliche Grundlage for die Entwicklung der Stadt
Ginsheim-Gustavsburg bildet der Regionale Flachennut-
zungsplan (RegFNP) von 2010 als vorbereitende Bauleit-
planung (Regionalverband FrankfurtRheinMain, 2010). Die
im RegFNP verzeichneten Bodennutzungen sind Uberwie-
gend reine Wohnbauflache sowie gemischte Bauflachen
vorwiegend im Norden Gustavsburg und im Stadtteil Gins-
heim. Einige wenige Gemeindebedarfsflachen befinden
sich sudlich des Mainufers in Gustavsburg und im Osten des
Stadtteils Ginsheim. Daruber hinaus sind sidlich der Bahn-
trasse gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Insgesamt
befinden sich in der Stadt Ginsheim-Gustavsburg sechs
Gewerbegebiete und zwei Mischgebiete mit Gewerbeaus-
stattung mit einer Gesamtflache von Uber 160 ha. Fir den
Uberregionalen Giterumschlag zwischen Schiff, Bahn und
LKW befindet sich im Stadtteil Gustavsburg ein Hafenareal.
Die Flache westlich entlang des Rheins ist als Vorbehalts-
und Vorranggebiet ausgewiesen. So sollen die Flachen
in Zukunft vorrangig fir Natur und Landschaft, bezie-
hungsweise dem regionalen Grionzug, gesichert werden.
Den bestehenden Grun- und Freiflaichen kommt somit
eine hohe klimafunktionale Bedeutung zu. Im Zentrum
sowie im Suden des Aulenbereichs dominieren Wohn-
siedlungen und Vorranggebiete fur landwirtschaftliche
Nutzungen und gemischte Bauflachen. Durch das Sied-
lungsbeschrankungsgebiet und einer hohen Bebauungs-
dichte im Stadtgebiet kann Ginsheim-Gustavsburg kaum

Potenzialflachen vorweisen. Aufgrund der begrenzten
Entwicklungsmoglichkeiten gilt es besonders die Grin-
flachen zu sichern und zu vernetzen, um mehr Grion und
Biodiversitat in die Gesamtstadt zu holen und somit klima-
tische Ausgleichsfunktionen und die Freiraumversorgung
zu starken.

Aktuelle Planungsvorhaben der Stadt Ginsheim-Gustavs-
burg konzentrieren sich insbesondere auf die Verkehrs-
planung. Aufgrund des hohen Ziel- und Quellverkehrs im
innerstadtischen StrafBennetz, soll die Ortsumgehungs-
straBBe Ginsheim vom Durchgangsverkehr entlasten. Die
GesamtmaBnahme ,Ortsumgehung Ginsheim im Zuge der
L3040" besteht aus zwei Bauabschnitten. Der erste Ab-
schnitt wurde 2014 gebaut und dient der Anbindung des
Neubaugebietes ,Am alten Sportplatz* an die bestehen-
den Verkehrswege. Der zweite Bauabschnitt knupft im
Suden an den ersten Bauabschnitt an, erstreckt sich im
éstlichen Teil von Ginsheim entlang des alten Sportplatzes
und mundet sudlich des Friedhofs in die L3040. Um den
Verkehrsablauf und die Verkehrssicherheit im Bereich der
Bahntrasse und PestalozzistrafBe zu verbessern, werden
zudem zwei BahnUbergange in zwei Bauabschnitten be-
seitigt. In einem 1. Bavabschnitt wird die L3040 mit einer
UnterfUhrung der Bahngleise an der Ostseite gefUhrt. Im 2.
Bauabschnitt wird eine separate Fu3- und Radwegeunter-
fohrung ausgefuhrt (s. Kapitel 3.1).

www.nh-projektstadt.de
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Abbildung 9: Gultiger Regionaler Flachennutzungsplan der Stadt Ginsheim-Gustavsburg (Quelle: Regionalverband Frankfurt-
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3.1 STADTEBAULLCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Analyse der Gesamtstadkt zeigt, dass die Stadtteile Gins-
heim und Gustavsburg hinsichtlich ihrer sozialraumlichen
Indikatoren, stadtteilhistorischen Entwicklung sowie Frei-
raum- und Siedlungsstrukturen unterschiedliche Poten-
ziale und Funktionen aufweisen. Der verdichtete Stadtteil
Gustavsburg besitzt durch seine industriegepragte Stadt-
landschaft eine hohe Bedeutung fur die Gesamtstadt. Mit
der Mainspitze umfasst der Stadtteil Gustavsburg zudem
einen wesentlichen Grun- und Erholungsraum Ginsheim-
Gustavsburgs. Gleichwohl ergibt sich aus der vorhergegan-
genen Darstellung der Gesamtstadt Handlungsbedarf. So
sind aufgrund der Entfernung zwischen den beiden Stadt-
teilen 6ffentliche Einrichtungen und Versorgungsangebo-
te nicht gleichermafien von den Bewohner*innen beider
Stadtteile nutzbar. Der Stadtteil Gustavsburg weist im Hin-
blick auf stadtebauliche Rahmenbedingungen, Vernetzung
und Ausstattung der Freiraumversorgung im Vergleich zu

Ginsheim einige Defizite auf, die es zukunftig auszuglei-
chen gilt.

Im Rahmen des Programms ,Wachstum und Nachhaltige
Erneuverung” bildet daher der Stadtteil Gustavsburg den
Gebietszuschnitt. Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich
im Suden entlang der der Grunflachen an der Mainspitze,
der Eisenbahnstrecke und des Wohngebietes ,Am Kup-
ferwerk”. Die 6stliche Grenze des Untersuchungsgebietes
bildet die Bundesautobahn 671, im Norden umschlief3t der
Main mit umliegenden Grunflachen das Gebiet. Die Main-
spitze, an der Main und Rhein ineinanderfliefien, bildet die
westliche Grenze. Das Untersuchungsgebiet dehnt sich
insgesamt Uber eine Flache von rund 160 Hektar aus und
deckt neben den zentralen Siedlungsbereichen Naturrau-
me und verkehrliche Knotenpunkte ab.

Abbildung 10: Untersuchungsgebietsumriss (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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STADTGESCHICHTE
Der Stadtteil Gustavsburg entstand im 17. Jahrhundert als

Festungsanlage des Schwedenkénigs Gustav Adolf, dessen
Truppen wahrend des Dreifligjahrigen Krieges durch das
Rhein-Main-Gebiet zogen. Nach deren Rickzug wechselte
der Burgbesitz regelmaBig zwischen den Kriegsparteien,.
Nach Kriegsende wurde die Burg durch franzésische Trup-
pen besetzt. Die Festung wurde im Jahr 1673 geschliffen
(Stadt Ginsheim Gustavsburg, 2019).

Zu Beginn des 19. Jahrhunderts teilte Ludwig I., Grof3-
herzog von Hessen-Darmstadt, das Gebiet des heutigen
Gustavsburgs der Gemarkung von Ginsheim zu. Seitdem
ist die Entwicklung der beiden Ortschaften Ginsheim und
Gustavsburg eng miteinander verknupft. Bis zum Beginn
der Industrialisierung im Rhein-Main-Gebiet Mitte des 19.
Jahrhunderts war Gustavsburg ein Weiler, bestehend aus
nur wenigen Hausern. Mit der Ansiedlung der Maschinen-
fabrik Augsburg-Nurnberg (MAN) und dem Ausbau des
Eisenbahnnetzes setzte jedoch ein rasantes Wachstum ein.
Als Knotenpunkt von Schiff- und Schienentransportwegen
entwickelte sich Gustavsburg, spatestens mit dem Bau der
Eisenbahnbrucke Uber den Rhein, zu einem prosperie-
renden Umschlagplatz und Produktionsstandort. Folglich
wuchs die Bevélkerung der Doppelgemeinde Ginsheim-
Gustavsburg von 950 Bewohner*innen im 19. Jahrhundert
auf Uber 3.500 Bewohner*innen zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts (LAGIS, 2018).

Im Jahr 1930 schlossen sich Ginsheim und Gustavsburg der
Stadt Mainz an. Mit dem Ende des Zweiten Weltkrieges im
Jahr 1945 und der Aufteilung Deutschlands in verschiede-
ne Besatzungszonen gingen sie wieder in den Zustandig-
keitsbereich des hessischen Landkreises Gro3-Gerau Uber,
dem sie bereits vor der Eingemeindung angehért hatten.
Die amtliche Bezeichnung Mainz-Ginsheim und Mainz-Gus-
tavsburg ist seit dieser Zeit gelaufig und findet sich bei-
spielsweise noch im Namen des Gustavsburger Bahnhofs
wieder. In den folgenden Jahren setzte sich besonders in

Abbildung 11: Kupferstich aus Mainz-Gustavsburg aus der Zeit
um 1646 (ZVAB)
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Gustavsburg ein stadtebauliches Wachstum fort. Seit den
1950er Jahren entstanden mehrere Neubausiedlungen im
Nordosten, im Westen, sowie in der Ortsmitte. 1970 zahlte
die Gemeinde Ginsheim-Gustavsburg bereits knapp 15.000
Einwohner*innen. Im April 2013 verlieh die Hessische Lan-
desregierung der Gemeinde das Stadtrecht (Stadt Gins-
heim Gustavsburg, 2019).

STEDLUNGSSTRUKTUR UND STADTEBAULICHE
ERSCHEINUNG

Gustavsburgs Siedlungsbereich wird mafigeblich durch die
Ubergeordneten Verkehrswege der Mainbahntrasse und
der Darmstadter Landstrafle strukturiert, die den Sied-
lungsbereich durchschneiden und in verschiedene Teilbe-
reiche gliedern. Wahrend im Bereich sudlich der Mainbahn-
trasse Uberwiegend gewerbliche Nutzungen dominieren,
steht nordlich der Trasse die Wohn- und Versorgungsfunk-
tion im Vordergrund. Die klare Funktionstrennung im
Norden und Siden entlang der Bahntrasse wird lediglich
durch das 6stlich gelegene Wohngebiet ,Am Kupferwerk"”
durchbrochen, welches sich gegentber des Gustavsburger
Friedhofs befindet und raumlich sowie stadtebaulich nur
schlecht an das Untersuchungsgebiet angeschlossen ist.
Im Osten wird der Bebauungsbereich durch die Bahntras-
se, die Umgehungsbahn-Mainz und die Bundesautobahn
671 eingegrenzt.

GEBAUDE- UND STEDLUNGSTYPOLOGIEN

Wie aus der historischen Entwicklung des Stadtteils Gus-
tavsburg hervorgeht, ist die stadtebauliche Struktur stark
durch die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe im 19.
Jahrhundert sowie durch den Wiederaufbau nach dem
Zweiten Weltkrieg gepragt. Die Siedlungsbereiche in Gus-
tavsburg sind daher baustrukturell sehr heterogen ge-
wachsen. So grenzen Wohngebaude, Bedarfsstrukturen
und Gewerbeflachen aneinander an. So heterogen wie die
Baustruktur ist auch die Siedlungstypologie in Gustavs-
burg. Neben Einfamilienhdusern befinden sich Mischbe-
bauungen sowie Zeilen- und Blockbebauungen, mit zum
Teil groBzugigen privaten Grunflachen, in Gustavsburg.
Durch das starke Siedlungswachstum in Zeiten der Indus-
trialisierung hat der urspringliche Ortskern am Cramer-
Klett-Platz seine zentrale Lage eingebift und kann ent-
sprechend der stadtebaulichen Funktion eines zentralen
Treffpunktes und Begegnungsraumes im Stadtteil Gus-
tavsburg heutzutage nicht mehr gerecht werden.

Der Siedlungsabschnitt nérdlich der Darmstadter Land-
straBBe wird von einer heterogenen Bautypologie gepragt,
aus der sich eine grundlegende sektorale Differenzierung
ableiten lasst. Am nordlichen Siedlungsrand zieht sich ein
dichtes Band aus Zeilenbauten und Mehrfamilienhausern.
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Abbildung 12: Zielbauten in der MarienstrafBe (links), Einzelhduser in der Mingstener Strafbe (mitte), heterogene Bautypologie
entlang der Darmstadter Landstraf3e (rechts) (Bildquelle: Projektstadt 2020)

Im westlichen Bebauungsbereich mischen sich die ver-
schiedenen Bauweisen unterschiedlicher Epochen. Hier
stehen sowohl Ein- und Mehrfamilienhauser von histori-
schem Charakter als auch Block- und Zeilenbauten, die auf
eine stellenweise Uberpragung in den 1960er und 1970er

Jahren hinweisen. Im 6stlichen Bereich ist vorwiegend Ein-
zelhausbebauung vorzufinden.

Im vergangenen Jahrzehnt wurden entlang der Darmstad-
ter LandstraBe einige Modernisierungs- und Instandhal-
tungsmaBinahmen in der Wohnbebauung vorgenommen.

Abbildung 13: Katholische Kirche (links), Evangelische Kirche (mitte), Gerberhaus Gustavsburg (rechts) (Bildquelle: Projektstadt
2020

Zudem wurden zwei bedeutende NeubaumaBinahmen im
westlichen und éstlichen Bereich der Herrmann-Lons-
Allee durchgefuhrt. An der Ecke Herrmann-Lons-Allee/
Gabelsberger Strafie entstanden zwischen 2010 und 2013
zwei Wohnblécke mit insgesamt 48 barrierefreien Woh-
nungen (KWG Ginsheim-Gustavsburg, 2014). Beim ,Neu-
bauprojekt UhlandstraBBe” wurde zwischen 2013 und 2017
auf einer 4.500 m? grof3en Flache zwischen der Schweden-
schanze und der Herrmann-Léns-Allee ein Gebaudekom-
plex mit 50 barrierefreien Wohnungen realisiert (6B-Main-
spitze eG, 2015).

Einzelne historische und denkmalgeschitzte Gebaude
bilden pragende stadtebauliche Merkmale im Untersu-

chungsgebiet. So sind zwischen der Darmstadter Land-
straBe und der Mainbahntrasse vereinzelt Gebiude der
loka-len Vorkriegsbebauung zu finden. Dabei stechen die
Sakralbauten der evangelischen und der katholischen Ge-
meinde aufgrund ihrer eindrucksvollen Architektur hervor
(Abbildung 13). Wahrend die 1908 erbaute katholische Kir-
che einen neugotischen Stil verkorpert, ist die 1916 fertig-
gestellte evangelische Gustav-Adolf-Kirche mit ihrer mar-
kanten Zwiebelhaube nach einem Entwurf des zeitgenéssi-
schen Kirchenbaumeisters Friedrich Putzer gestaltet
(Stadt Ginsheim Gustavsburg, 2019). Mit dem im Jahr 1861
errichteten Gerberhaus, das als ehemaliges Verwaltungs-
gebaude der EisengieBerei Klett & Comp. diente, verfugt
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Abbildung 14: Cramer-Klett-Platz in Gustavsburg und Teile der Cramer-Klett-Siedlung (Bildquelle Projektstadt 2020)

Gustavsburg zudem Uber ein gut instandgehaltenes Bau-
denkmal in exponierter Lage zwischen den GleisfGhrungen
der Mainbahn, welches den industriellen Entstehungscha-
rakter des Ortes erkennbar werden lasst. Einen besonde-
ren Stellenwert hat dabei eine Arbeitersiedlung, welche
das Maschinenbauunternehmen MAN bauen lieB, ein: Die
so genannte Cramer-Klett-Siedlung rund um den gleich-
namigen Platz (Abbildung 14). Zwischen 1896 und 1906
errichtete MAN mehr als 30 Wohnhauser for die im Ha-
fen- und Eisenbahnbau tatigen Arbeitskrafte. Die Siedlung
zeichnet sich durch ihren Gartenstadtcharakter aus und ist
heutzutage als Kulturdenkmalkomplex geschutzt. Die Hau-
ser befinden sich teils im Eigentum der GemeinnUtzigen
Baugenossenschaft Mainspitze eG, teils im Privateigentum.

OFFENTLICHE PLATIE UND BEGEGNUNGSRAUME

Der Cramer-Klett-Platz ist nicht nur Kulturdenkmal, son-
dern zudem auch Treffpunkt mit besonderer stadtebau-
licher Bedeutung. Aufgrund der erhaltenen Bestandsbe-

bauung mit ihrem historischen Ambiente, der Begrinung
durch Stadtbaume und Blumenbeete und der Ausstattung
mit Sitzbanken, zwei Tischtennisplatten und einem (inak-
tiven) Brunnen, hat der Platz einen hohen Wiedererken-
nungswert und bietet sich als Begegnungsraum fur die an-
wohnende Nachbarschaft an.

Nachbarschaftsplatze und 6ffentliche Aufenthaltsbereiche
befinden sich zudem an der PestalozziStraB3e/Schweden-
straBBe und am Dr. Kitz-Park, die jeweils mit Sitzgelegen-
heiten, partiellen Begronungen und Brunnen ausgestattet
sind. Auf dem Platz zwischen der Wilhelm-Leuschner-
StraBBe und der evangelischen Gemeinde Gustavsburg wur-
de zudem im Jahr 2020 eine Gedenkstatte for ehemalige
Zwangsarbeiter*innen bei der Maschinenfabrik MAN ins-
talliert (Abbildung 15).

Mit dem Fritz-Bauver-Platz in der Rudolf-Diesel-Strafie,
Gustavsburgs ,Neuer Mitte", verfugt der Stadtteil zudem
Uber eine zentrale Freiflache, die aufgrund der umgeben-
den Versorgungs- und Dienstleistungsangebote als moder-

Abbildung 15: Gedenkstatte an der Wilhelm-Leuschner-Strafie (links), Gronflache mit Wasserspiel an der Darmstadter Landstrafe
(rechts) (Bildquelle: ProjektStadt 2020)
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ner und frequentierter Ortskern fungiert. Der versiegelte
Platz ist mit Spielgeraten und einem ebenerdigen Was-
serspiel versehen, die in Verbindung mit grofformatigen
Sitzpodesten die Aufenthaltsfunktion der Flache in den
Vordergrund ricken. Die Sitzpodeste kénnen zusatzlich
als Pflanzquartiere genutzt werden. Zudem wird der Platz
durch zahlreiche Stadtbaume eingefasst (R0OB, 2017).

In direkter Nachbarschaft zum Fritz-Bauver-Platz soll zu-
kunftig Gustavsburgs neues Burgerzentrum entstehen.
Der Neubau des Burgerzentrums, das als ,Haus der Zu-
kunft* benannt werden kénnte, wird auf einer Freiflache
in Gustavsburgs ,Neuer Mitte" an der Ecke Rudolf-Diesel-/
Beethovenstrafe errichtet werden.

INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Aufgrund einer innerortlich hohen Bebauungsdichte und
der Eingrenzung des Siedlungsbereichs durch die Fluss-
laufe von Main und Rhein, den daran anliegenden Grun-
flachen, sowie verschiedener Uberregionaler Verkehrs-
wege, bleiben fur Gustavsburg wenige Potenzialflachen
zur Nachverdichtung oder Siedlungserweiterung. Stadte-
bauliche Entwicklungspotenziale ergeben sich aus den
bestehenden Planungen zu (1) dem neu entwickelten
Kernbereich an der Rudolf-Diesel-Strafie, der kommuna-
le Dienstleistungen, zentrale Versorgungsmoglichkeiten
und kulturelle Angebote bundelt, der (2) Umnutzung des
Schulgelandes der Georg-August-Zinn-Schule an der Pes-
talozzistraBie, auf (3) dem Gelande des alten Burgerhauses,

wo durch Abriss des stark sanierungsbedurftigen Gebau-
des Platz for neuen Wohnungen geschaffen werden soll
sowie der (4) UnterfGhrung am Bahnibergang, durch die
eine bessere Anbindung des sudlichen Stadtteils Ginsheim
geschaffen werden soll.

Auch das Bahnhofsgebaude sowie das nahere Bahnhofs-
umfeld bieten magliche Gestaltungspotenziale. Die Auf-
enthaltsqualitat im Bahnhofsgebaude fur zahlreiche Bahn-
reisende wird aufgrund gestalterischer Mangel und zuneh-
menden Leerstanden von Ladenlokalen stark gemindert.
Auch das Bahnhofsumfeld und die derzeit ungenutzte Frei-
flache sudlich des Bahnhofs bieten Méglichkeiten zur Auf-
wertung des offentlichen Raumes, beispielsweise durch
eine abgestimmte Beleuchtung insbesondere im Bereich
der Bahnunterfihrungen oder durch Sitzméglichkeiten.

UBERGEQRDNETE PLANUNGEN

REGIONALER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan
zeigt die ausgewiesenen Flachennutzungen und Vorbe-
haltsflachen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes, nord-
lich der Bahntrasse, dominieren wohnbauliche Nutzungen
sowie gemischte Bauflachen. Westlich des Geltungsberei-
ches bis hin zur Mainspitze schlieBBen Grinflachen an. Nach
Osten grenzt das Untersuchungsgebiet an die S-Bahn-
Strecke Frankfurt-Wiesbaden mit vereinzelten Gehélzbe-
standen und Béschungen an (Abbildung 17).

Abbildung 16: Stadtebauliche Entwicklungspotentialrdume (Kartengrundlage: GoogleMaps, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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Abbildung 17: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (Quelle: Regionalverband FrankfurtRheinMain, 0.J.)
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BEBAUUNGSPLAN

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden zehn Be-
bauungsplane von der Stadt Ginsheim-Gustavsburg auf-
gestellt (Abbildung 18). Die bestehenden Bebauungspla-
ne umfassen ,Mainwiesen” (1999), ,Am Alten Fahrhaus”
(1986), ,An der Schwedenschanze” (2014), ,Stadtkern
Gustavsburg” (2015), ,Im Wiesenfeld” (1992), ,Gabelsber-
gerstrafBe” (2014), ,Maindamm®” (1984), ,Weizengewann”
(2015), ,Auf dem Main" (1975), ,Am Kupferwerk" (1986).
Aktuell gibt es eine laufende Planung im Plangebiet ,Im
Wiesenfeld" (1992).

S UNTERSUCHUNGSGEBIETES

AKTUELLE BAUVORNABEN

BAHNUNTERFUHRUNG IN GUSTAVSBURG (IM WIE-
SENFELD)

Um die Belastung des innerértlichen Verkehrs zu senken,
werden die bestehenden Bahnibergénge an der Strafle
+Am Gerberhaus” beseitigt und zwei neue UnterfGhrun-
gen geschaffen. Der Neubau der Unterfohrung besteht aus
zwei Bauabschnitten, in denen sowohl eine UnterfUhrung
for den MIV als auch eine separate Unterfihrung fur den
FuBB- und Radverkehr entstehen soll (s. Abbildung 19).
Der erste Bauabschnitt wird 2021 fertiggestellt, der zwei-
te Bauabschnitt soll im Jahr 2023 abgeschlossen werden
(Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2020).
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Abbildung 18: Ubersicht bestehender Bebauungsplane Gustavsburg (Quelle: Stadt Ginsheim-Gustavsburg 0.J)
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Abbildung 20: Stadtebauliche Struktur (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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SWOT ANALYSE - STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN
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x Der Gartenstadtcharakter
von Gustavsburg sorgt
fur eine hohe Wohn-
qualitat

x Die Wohnareale sind wei-
testgehend vom Durch-
gangsverkehr befreit

x Historisches Erbe der
Industriekultur ist die
Cramer-Klett-Siedlung

x MaB3nahmen zur stadte-
baulichen Entwicklung
haben die Zentrumsfunk-
tion der ,Neuen Mitte"
gestarkt

x Es liegt kein historischer
Ortskern vor

x Die Quartierseingange
weisen einen hohen Ge-
staltungsbedarf auf

x Der Siedlungsbereich ist
stark gepragt durch die
angrenzenden Verkehrs-
achsen und Fluglarm

x Der Siedlungsbereich
+Am Kupferwerk" ist
besonders von einer
Insellage betroffen

x Stadtebauliche Entwick-
lungen auf der Flache
des bestehenden Burger-
hauses

x Eine Aufwertung der
Ortseingange kann zur
Adressbildung des Unter-
suchungsgebietes fuhren

x Stadtebauliche Impulse
durch den Neubau eines
Burgerzentrums in der
.Neuen Mitte"

x Aufgreifen und Weiter-
entwicklung des Garten-
stadtgedankens

x Geringe Nachverdich-
tungspotenziale

x Siedlungswachstum ist
langfristig eingeschrankt
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3.2 BEVOLKERUNGS- UND SOZIALSTRUKTUR

Die aktuelle Bevélkerungszahl der Stadt Ginsheim-Gus-
tavsburg liegt bei 16.949 Einwohner*innen. Im Vergleich
zu anderen Gemeinden im Landkreis GroB3-Gerau siedelt
sich die Gemeinde mit ihrer Bevélkerungsanzahl damit
im mittleren Feld an. Von den 16.949 Bewohner*innen der
Stadt Ginsheim-Gustavsburg sind im Stadtteil Gustavsburg
7.942 Menschen und im Stadtteil Ginsheim 9.007 mit ihrem
Erstwohnsitz gemeldet. Hinzu kommen in Gustavsburg 255
und in Ginsheim 324 Personen, die mit ihrem Zweitwohn-
sitz gemeldet sind (Gemeindedaten 2019, 2020).

In der folgenden Auswertung wird einfihrend die soziode-
mographische Situation der Gesamtstadt und im Anschluss
- wenn immer méglich - des Untersuchungsgebiets (Stadt-
teil Gustavsburg) beschrieben.

17000

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Ahnlich wie im gesamten RheinMain Gebiet stiegen seit dem
Jahr 2000 auch in der Stadt Ginsheim-Gustavsburg die
Bevolkerungszahlen konstant an (+ 5.2%). Dieser Anstieg
lasst sich vor allem auf die Zunahme gesamtgesellschaft-
licher Mobilitat, auf intra- und internationale Wanderungs-
bewegungen sowie auf das Wachstum der lokalen Wirt-
schaft zurickfihren (Hessische Gemeindestatistik, 2020).
Der Zuwachs entspricht in etwa der Bevélkerungsent-
wicklung des Bundeslandes Hessens im selben Zeitraum.
Die aktuellen Bevélkerungszahlen der Stadt stellen einen

Maximalwert innerhalb der Bevélkerungsentwicklung seit
dem Jahr 2000 dar (s. Abbildung 21).

16800

16600

16400

16200
16000

15800

15600

15400

15200

1
>000 20N 2012 2013 2014

2015 2016 2017 2018 2019

Abbildung 21: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg seit 2010 (Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2020)
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WANDERUNGSBEWEGUNG

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg weist in dem Betrach-
tungszeitraum 2015 - 2018 einen bestandigen positiven
Wanderungssaldo auf (s. Abbildung 22). Durch Zuwande-
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rung im Jahr 2018 kamen insgesamt 1.356 Menschen nach
Ginsheim-Gustavsburg. Gleichzeitig verlieBen 1.061 Men-
schen die Stadt. Daraus ergibt sich ein Saldo von 295.
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Abbildung 22: An- und Abmeldungen in Ginsheim-Gustavsburg seit 2015 (Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2020)

ALTERSSTRUKTUR

Das Durchschnittsalter der Einwohner*innen der Stadt
Ginsheim-Gustavsburg betrug im Jahr 2019 rund 44 Jah-
re. Im Vergleich zu den Jahren 2000 und 2018 sowie den
Prognosen fur das Jahr 2035 zeigt die Statistik zur Alters-
struktur der Stadt Ginsheim-Gustavsburg jene typischen
Merkmale einer alternden Gesellschaft an. Wahrend der
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Anteil der Bevélkerung in den unteren Altersgruppen bis-
lang grofBtenteils rockgangig verlief und fur 2035 eine
weitere Abnahme prognostiziert wird, steigt der Anteil ins-
besondere der Uber 60- und 80-Jahrigen deutlich an. Die
grofite Altersgruppe stellen 2018 die 40- bis unter 60-Jah-
rigen dar.
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Abbildung 23: Altersstruktur der Bevolkerung in Ginsheim-Gustavsburg (Quelle: HessenAgentur 2020)
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Im Sozialmonitor des Kreises GroB3-Gerau wird 2018 in
Ginsheim-Gustavsburg eine Seniorenquote von 20,1% (An-
teil der 65-Jahrigen an allen Einwohner*innen) ausge-
wiesen. Im Vergleich mit dem Landkreis Grof3-Gerau Ffallt
dieser Wert leicht erhoht aus (19,0%). Umgekehrt verhalt
es sich mit der ausgewiesenen Jugendquote: Wahrend in
Ginsheim-Gustavsburg 16,8% aller Bewohner*innen un-
ter 18 Jahre alt sind, trifft dies im Landkreis GroB3-Gerau
durchschnittlich auf 175% der Bevélkerung zu (Stadt
Grof3-Gerau 2018).

Wie in der Gesamtstadt stellen auch im Stadtteil Gustavs-
burg die Bewohner*innen im erwerbsfahigen Alter eben-
falls den gréBten Anteil. Die Mehrheit der Bevolkerung
Gustavsburgs siedelt sich in der Alterspanne von 25 - 55
Jahre an. Von der Bevélkerung Uber 55 Jahren bilden die
75-Jahrigen und Alteren die groBte Altersgruppe (s. Abbil-
dung 24) (Hessische Gemeindestatistik, 2020). Es ist davon
auszugehen, dass auch in Gustavsburg das Durchschnitts-
alter in den vergangenen Jahren zugenommen hat und
auch zukinftig weiter ansteigen wird.
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Abbildung 24: Altersstruktur in Gustavsburg (Quelle: Hessische Gemeindestatistik 2020)

NATIONALTTATEN

Von den 2019 insgesamt gemeldeten 16.926 Einwohner*in-
nen der Stadt Ginsheim-Gustavsburg (Einwohnermeldere-
gister) haben 13.583 Personen, und damit rund 80%, die
deutsche Staatsburgerschaft. Davon verfugten 2.343 Be-
wohner*innen (rund 14%) Gber eine doppelte Staatsbur-
gerschaft. Weitere 3.343 Einwohner*innen der Stadt be-
sitzen eine auslandische Staatsangehérigkeit, was einem
Anteil von rund 20% entspricht (Hessische Gemeindesta-

tistik, 2020). Der Uberwiegende Teil der Bevélkerung mit
Migrationshintergrund in Ginsheim-Gustavsburg kommt
dabei aus den Herkunftslandern Torkei, Rumanien und
Polen (Gemeindedaten 2019, 2020).

Im Landesvergleich fallt der Anteil auslandischer Bevolke-
rung etwas hoher aus als im Durchschnitt. Hessenweit hat
im Jahr 2019 nur etwa 17% der Bevélkerung eine auslandi-
sche Staatsangehérigkeit. Dagegen fallt der Anteil gegen-
Uber dem Kreisdurchschnitt von rund 22% leicht ab.
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Abbildung 25: Bevolkerung nach Staatsangeharigkeit in Ginsheim-Gustavsburg (2019) (Quelle: Gemeindedaten 2019, 2020)
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Abbildung 26: Auslanderanteil im Kreis- und Landesvergleich (Quelle: Gemeindedaten 2019, 2020)
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Abbildung 27: Bevolkerungsverteilung nach Stadtteilen (Quelle: Gemeindedaten 2019, 2020)
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ARBEITSLOSTIGKELT

Auf gesamtstadtischer Ebene betragt die Zahl der Arbeits-
losen 403 Personen (Stand 31.12.2017). Gemessen an der
Zahl der arbeitsfahigen Bevolkerung betragt die Arbeitslo-
senquote in Ginsheim-Gustavsburg demnach 3,7%. Im Ver-
gleich zu 2015 (4,1%) sank die Arbeitslosenquote um rund
10%. Gemessen am Kreisdurchschnitt fallt die Quote der

arbeitslosen Personen eher niedrig aus (LK GroB-Gerau:
4,2%).
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Die Zahl der Personen im SGB II-Bezug betragt davon 295
Personen. In Relation zu der arbeitsfahigen Bevolkerung
ergibt sich for das Jahr 2017 eine Quote von 2,7% im SGB
II-Bezug. Im Jahr 2015 lag die Quote noch bei 2,9% (LK
Grof3-Gerau, 2017). Auch hier fallt die Quote der Personen
im SGB |I-Bezug im Vergleich zum Durchschnitt des Land-
kreises eher gering aus (LK Gro3-Gerau: 3,4%).

| |
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www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

5.3 WORNEN UND WORNUMEELD

Als Teil der Rhein-Main-Metropolregion wirken sich gegen-
wartige Entwicklungen in der Wohnraumversorgung des
Ballungsraumes auch auf den Standort Ginsheim-Gustavs-
burg aus. Eine wesentliche Verantwortung in der lokalen
und bedarfsgerechten Wohnraumversorgung kommt da-
her der Kommunalen Wohnungsgesellschaft Ginsheim-
Gustavsburg (KWG) zu.

Die hier ausgewerteten Daten beziehen sich in der Regel
auf die Gesamtstadt. Fur eine differenziertere Betrachtung
auch auf Stadtteilebene hat die Stadt Ginsheim-Gustavs-
burg eine Wohnraumstudie in Auftrag gegeben, die vor-
aussichtlich 2021 abgeschlossen sein wird.

HAUSHALTSSTRUKTUR

Der Kreismonitor Sozialdaten des Landkreises Grof3-Gerau
2018 weist fur Ginsheim-Gustavsburg rund 8.000 Haushal-
te aus. Der grofte Anteil darunter wird mit rund 38,5% von
den Single-Haushalten gebildet, gefolgt von Partnerhaus-
halten ohne Kinder mit rund 34%. In etwa 21,5% aller Haus-

halte leben Kinder. Damit ahnelt die Haushaltsstruktur der
Ginsheim-Gustavsburger Bevélkerung stark der des Krei-
ses, wenngleich im Landkreis der Anteil der Haushalte mit
Kindern (22,3%) zugunsten der Partnerhaushalte ohne
Kinder (32,3%) etwas héher ausfallt (Kreis Grof3-Gerau,
2018)

WOHNRAUMVERSORGUNG

Im Jahr 2018 gab es im Landkreis Grof3-Gerau insgesamt
124400 Wohnungen. Davon entfielen 7.987 Wohnungen
auf die Stadt Ginsheim-Gustavsburg. Im Zeitraum 2000 bis
2018 nahm die Anzahl der Wohnungen in Ginsheim-Gus-
tavsburg insgesamt um 11.8 % zu (Hessische Gemeinde-
statistik, 2020). Die seit 2010 leicht ansteigende Bevélke-
rungszahl (s. Kapitel 3.2) hat ebenfalls einen Einfluss auf
den Bedarf nach Wohnraum. Analog zu dem Bevélkerungs-
anstieg wachst seit 2013 auch die Zahl der Wohnungen im
Bestand (s. Abbildung 29).
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Abbildung 28: Bevolkerungszahl und Wohnungen im Bestand in Ginsheim-Gustavsburg (Quelle: Hessisches Statistisches Landes-

amt, 2017)



3.0, BESTANDSAUENAUME UND ANALYSE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Wohnungen im Bestand

Bevolkerungszahl

104

103

101

99

98
2010 201 2012 2013

2014 2015 2016 2017 2018

Abbildung 29: Bevolkerungszahl und Wohnungen im Bestand in Ginsheim-Gustavsburg (Quelle: Hessisches Statistisches Landes-

amt, 2017)

Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg verfigt Gber insgesamt
682.000 m? Wohnflache. Das entspricht im Durchschnitt
40,6 m? Wohnflache je Einwohner*in. Gegenuber dem Jahr
2000 stieg die durchschnittliche Quadratmeterzahl pro
Person damit um 13 % und liegt rund 2% unter dem Durch-
schnitt des Landkreises GroB3-Gerau.

Der Grof3teil der Bestandswohnungen in Ginsheim-Gus-

Ein Raum /wei Raum Drei Raum

tavsburg setzt sich aus Drei- und Vierzimmerwohnungen
zusammen. Am starksten gestiegen seit 2010 ist der Anteil
der Zweizimmerwohnungen. Im gleichen Zeitraum ver-
zeichnet auch die Anzahl der Einzimmerwohnungen einen
leichten Anstieg. Gesunken hingegen ist der Anteil der
Finf- und Vierzimmerwohnungen (s. Abbildung 30).
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Abbildung 30: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden davon mit ... Raumen (einschl. Kiche) 2010-2018 (Quelle: Hessi-

sches Statistisches Landesamt 2018)
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Die durchschnittliche Kaltmiete pro Quadratmeter bei
privat vermieteten Wohnungen lag im Jahr 2019 bei
9,30€/m?, der Kaufpreis von Eigentumshausern und
-wohnungen bei 2.600 €/m?. Die durchschnittliche Brutto-
kaltmiete der Kommunalen Wohnungsgesellschaft lag
zum Stichtag 3112.2019 bei 5,86€/m2 Im Jahr 2018 lag
die Durchschnittsmiete bei 5,77€/m? (Kommunale Woh-
nungsgesellschaft Ginsheim-Gustavsburg, 2020).

WOHUNUNGSWIRTSCHAFT UND STADTISCHE WORNRAUM -
VERSORGUNG

Die Kommunale Wohnungsgesellschaft Ginsheim-Gus-
tavsburg (KWG), welche 1991 als kommunaler Eigenbe-
trieb der Stadt Ginsheim-Gustavsburg gegrindet wurde,
stellt einen relevanten Akteur im lokalen sowie regionalen
Wohnungsmarkt dar. Die KWG bewirtschaftet in Ginsheim-
Gustavsburg einen Wohnungsbestand von etwa 800 Miet-
wohnungen in 100 Wohnhausern (Stadt Ginsheim-Gus-
tavsburg, 2020).

Die Baugenossenschaft ,GemeinnUtzige Baugenossen-
schaft Mainspitze eG" betreibt zusammen mit der ,Wohn-
bau Mainspitze GmbH", Wohnbau Mainspitze, die in der
Entwicklung von Wohneigentum tatig ist, und der ,Kom-
munalen Wohnungsgesellschaft Ginsheim-Gustavsburg™ in
Ginsheim-Gustavsburg ein gemeinsames Dienstleistungs-
zentrum zur Wohnraumversorgung. lhre Tatigkeiten leis-
ten einen wichtigen Bestandteil fur die, an den regionalen
Bedarf angepasste Wohnraumversorgung. Insgesamt be-
finden sich 13 % der Wohnungen - dies entspricht 10 % der
Gesamtwohnflache der Stadt Ginsheim-Gustavsburg - im
Besitz der Baugenossenschaft. Der Rest entfallt in Privat-
eigentum oder in Besitz privater Bauunternehmen (Bau-
genossenschaft, 2020).

Die Kommunale Wohnungsgesellschaft Ginsheim-Gus-
tavsburg sowie die Gemeinnutzige Baugenossenschaft
Mainspitze eG nehmen damit eine grundlegende soziale
und wirtschaftliche Funktion fur die Stadt Ginsheim-Gus-
tavsburg und in der Wohnraumversorgung ein.

WOUNUMFELD
Das Wohnumfeld innerhalb der Stadt wird gepragt durch

die historische Entstehung als Industriestandort und ihrer
Struktur im Wiederaufbau nach dem Zweiten Weltkrieg
und durch die unmittelbare Nahe groner Raume in Stadt-
randgebieten. Aufgrund der unterschiedlichen Siedlungs-
strukturen innerhalb des Programmgebietes variieren die
bauliche Dichte sowie die Gréf3e der privaten und halb-
6ffentlichen Freiflachen und somit auch die Qualitat des
Wohnumfeldes.

Das Wohngebiet des Stadtteils Gustavsburg lasst sich da-
her in zwei Teile untergliedern, deren Trennung entlang
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der Dr.-Kitz-StraBBe bis zum Mainufer verlauft. Durch die
Bebauungsstruktur ergeben sich unterschiedliche Clus-
ter verschiedener Bebauungstypen: (1) Der westliche Teil
mit vorwiegend Mischbebauung, (2) der 6stliche Teil, be-
stehend aus vorwiegend Einfamilienhausbebauung und
zusatzlich (3) eine beidseitige Zeilen- und Blockbebauung,
die den Stadtteil in Richtung Mainufer abschlief3t.

Eine Vielzahl von sozialen Knotenpunkten des Stadtteil-
lebens sowie offentlicher Raume als Orte der Begegnung
befinden sich im westlichen Teil Gustavsburgs. Gebiete mit
vorwiegend Mehrfamilienbebauungen verfugen zumeist
nicht Gber private Grunflachen als Rickzugs- und Freizeit-
ort. Der Anteil der Einfamilienhauser im éstlichen Teil des
Férdergebietes ist hingegen héher, sodass private Garten
zur individuellen Gestaltung und als Aufenthaltsmoglich-
keit nutzbar sind. Eine Ausnahme dabei bildet der Cramer-
Klett-Platz, der mit seinen Spiel- und Aufenthaltsméglich-
keiten eine aktive Benutzung erfahrt.

GEMEINSCHAFTLICHE WOHNTORMEN

Eine zunehmende Ausdifferenzierung der Lebensstile,
der demographische Wandel und eine Individualisierung
der Gesellschaft fuhren dazu, dass sich Anspriche an den
Wohnraum und adaquate Angebote auf dem gegenwarti-
gen Wohnungsmarkt zunehmend voneinander entfernen.
In den Interessensfokus der Nachfragenden ricken daher
bundesweit alternative Wohnkonzepte und -formen, die
den Anforderungen nach gemeinschaftlichem und bezahl-
barem Wohnraum gerecht werden. Je nach Ausgestaltung
des Wohnprojektes konnen die Nutzer*innen in Planungs-
und Bauphasen sowie an Grundrissen und Raumprogram-
men gemeinsam mitwirken. Derartige Wohnprojekte wer-
den von einigen Kommunen als Projekte mit starker Aus-
strahlungskraftin das Wohnumfeld gesehen und geférdert.
Nachbarschaftliche Verbindlichkeit, die Lust am Gestalten
ihres Wohnumfeldes und gezielte Angebote fur die Nach-
barschaft starken die Verbundenheit mit dem Projekt und
im Quartier (PT.RWTH, 2020).

Auch im Stadtgebiet Ginsheim-Gustavsburg hat sich ein
gemeinschaftliches Wohnprojekt etabliert. Der 1996 ge-
grundete Verein LebensAlter eV. baute im Jahr 2012/13
in Zusammenarbeit mit der Gemeinnitzigen Baugenos-
senschaft Mainspitze eG in der Schillerstrafle im Stadtteil
Ginsheim. Insgesamt bietet das Wohnhaus 19 barrierefreie
Wohnungen mit WohnungsgréBen zwischen 40 und 150m?2.
Das Wohnprojekt und der damit verbundene Verein neh-
men sich vor, Impulse in das Wohnumfeld zu geben und
Projekte zur Starkung der Nachbarschaft anzustof3en. Re-
alisierte Projekte wie beispielsweise der ,Garten der Viel-
falt”, ein 1.000m? Gemeinschaftsgarten am Birkenwald-
chen in Ginsheim, bieten Interessierten Moglichkeiten zum
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gemeinschaftlichen Gartnern und zum Spielen. Als weitere
Projektintiative betreut der Verein seit Anfang 2018 ein Re-
pair-Cafe. Mit Unterstitzung der Stadt Ginsheim-Gustavs-
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burg finanzierte der Verein zudem ,E-Rika", eine elektro-
nische Fahrradrikscha, mit welcher der Verein Ausfahrten
im Bereich der Mainspitze anbietet (LebensAlter e.V., 2019).
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5.4 MOBLLITAT UND VERKEHR

Gustavsburg lasst sich aufgrund seiner Lage als é6stliches
Ausfalltor des Ballungsraumes Mainz-Wiesbaden charak-
terisieren. Der Stadtteil ist unmittelbar an das Verkehrs-
system der beiden Landeshauptstadte angebunden und
bietet eine gute Verkehrsverbindung zu weiter entfernten
Zielen in der Metropolregion RheinMain wie Darmstadt
oder Frankfurt. So ist Gustavsburg an Uberregionale Stra-
Ben- und Schienenverkehrswege angebunden und wird
Uber die Kostheimer Mainbricke und die Darmstadter
LandstraBe fur das Mainzer Busliniennetz erschlossen. Zu-
dem verlaufen regionale Fahrrad- und Wanderwege durch
das Ortsgebiet.

MOTORISTERTER INDIVIDUALVERKEHR (MIV)

Die Darmstadter LandstrafBe/BundesstraBe 43 ist Gus-
tavsburgs Hauptverkehrsachse und fuhrt aus dem Nord-
westen Uber die Kostheimer Bricke in den Osten in Rich-
tung Bischofsheim. Uber zahlreiche ErschlieBungsstraBen
sind die Wohn- und Gewerbegebiete im Norden und Suden
an die Ortsdurchfahrt angebunden. Die Anbindung an die
Bundesautobahn 671 (A671) im Osten des Stadtteils ge-
wahrleistet darUber hinaus geringe Fahrtzeiten zu relevan-

Abbildung 31: Parksituation Erzbergerstrafie (links), Parkplatz Rudolf-Diesel-Strafie (Mitte), Parkplatz Burgerhaus Gustavsburg
(rechts) (Quelle: Projektstadt 2020)

ten Zielen im nahen und weiter entfernten Umfeld: So ist
die Innenstadt RUsselsheims in 10 Minuten mit dem PKW
zu erreichen, die Fahrtdauer ins Zentrum von Wiesbaden
oder Mainz betragt etwa 15 Minuten. Uberregionale Ziele
wie der Frankfurter Flughafen (20 Minuten), Frankfurt am
Main (35 Minuten), Darmstadt (25 Minuten) sind fur den
motorisierten Individualverkehr ebenfalls erreichbar. Ge-
nerell profitiert der Stadtteil, u.a. durch das naheliegende
Mainspitzdreieck (A671/AB0), Schiersteiner Kreuz (AB6/
AB643), Wiesbadener Kreuz (AB6/A3) und Russelsheimer
Dreieck (ABO/AB7), von einer ausgezeichneten Anbindung
an das BundesfernstraBBennetz.

Eine Ubergeordnete verkehrliche Relevanz kommt zudem
der PestalozzistraBBe (L3040) zu, die sudlich von der Darm-
stadter LandstraBBe abfihrt und am Bahnibergang in der
Ginsheimer Strafe mundet. Die L3040 erschliefit den sud-
lichen Teil des Stadtteils Gustavsburgs sowie den Stadtteil
Ginsheim.

Der stadtteilinterne MIV konzentriert sich auf die Darm-
stadter Landstrafe/Bundestrafie 43, die neben der Uber-
kommunalen Anbindung auch zentrale Versorgungs- und
Kulturangebote erschlieft. Die sudliche Anbindung nach

Abbildung 32: Sanitare Ausstattung (links), Bahnunterfhrung Ausgang HafenstrafBe (Mitte), Mollablagerungen am Bahnhofs-

gebaude (rechts) (Quelle: Projektstadt 2020)
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Ginsheim wird aufgrund der doppelten Eisenbahnkreuzung
stark beeintrachtigt. Die stark befahrene Bahnstrecke ruft
betrachtliche Wartezeiten fur den MIV hervor, was im Be-
reich der Pestalozzistrafle zu Ruckstaubildungen Ffihrt.
Eine Umgehung des Bahnubergangs fur den MIV und fur
den FuB3- und Radverkehr ist in Form einer Unterfihrung
geplant (s. Kapitel 2.4 Flacheninanspruchnahme und Pla-
nungen).

RUHENDER VERKENR

Die stark vom MIV gepragte Verkehrsinfrastruktur spiegelt
sich in einer hohen Stellplatzdichte in Gustavsburg wider.
Besonders im Westen des Stadtteils sind hohe Kontingente
offentlicher Parkméglichkeiten vorzufinden. Die Vertei-
lung der ausgewiesenen Stellplatzflachen ist dabei an der
Lage 6ffentlicher Einrichtungen und zentraler Nahversor-
gungsangebote orientiert.

Die auf offentlichen Platzen ausgewiesenen Parkmaglich-
keiten sind ausnahmslos mit vollversiegelten Bodenober-
flachen versehen, die stellenweise Abnutzungserscheinun-
gen aufweisen. An der Kreuzung Rudolf-Diesel-Strafie/
Beethovenstrafie und am Gustavsburger Burgerhaus wird
die Nutzbarkeit der zur Verfugung gestellten Parkplatze
durch Beschadigungen der Asphaltdecke beeintrachtigt
(Abbildung 31). Niederschlage konnen hier zu Staunasse
fohren, die einen Zugang zu den Stellplatzen erschweren.

OPNY

Uber die ausgepragten MIV-Achsen verlaufen zudem vier
Buslinien, die das Zentrum von Gustavsburg bedienen und
eine gute Taktung bieten. Hieruber ist eine gute Verbindung
in Richtung Wiesbaden, Mainz, Russelsheim, Bischofsheim
und den Stadtteil Ginsheim gegeben. Auch lokale Ziele des
alltaglichen und periodischen Bedarfs, Nahversorgungs-
méglichkeiten und Verwaltungseinrichtungen wie das Rat-
haus und Burgerbiro sind mit der vorhandenen OPNV-In-
frastruktur erreichbar. Durch den Bahnhof Gustavsburg ist
das Untersuchungsgebiet zudem mit S-Bahnen und einer
Regionalbahn Uber lokale und regionale 6ffentliche Ver-
kehrstrager erreichbar (RMV, 2020).

Wahrend ein Grofteil der Bushaltestellen zentral an der
Darmstadter Landstrafle gelegen sind und fuBlaufig von
den Bewohner*innen erreicht werden konnen, ist der
Bahnhof Mainz-Gustavsburg am siudwestlichen Siedlungs-
rand schlechter zu erreichen. So ist der Bahnhof nur mit
einer der funf Buslinien erreichbar. Dariber hinaus fehlt es
am sudlichen Zugang zur Bahnunterfihrung an barriere-
armen Zugangsmoglichkeiten und einer angemessenen
Beleuchtung.

NAUMOBILITAT

Durch die Lage an den Ufern von Main und Rhein liegt Gus-
tavsburg an einer Schnittstelle for verschiedene regionale
Radverkehrs- und Wanderrouten. So verlaufen der Rhein-

(P) Stellflachen
() E-Ladestellplatze

Abbildung 33: Stellplatze in Gustavsburg (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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Abbildung 34: Sanitare Ausstattung (links), Béﬁﬁunterfohrung Ausgang Hafenstrafe (Mitte], MUllablagerungen am Bahnhofsge-

baude (rechts) (Quelle: Projektstadt 2020)

radweg EuroVelo Route 15, die Rhein-Main-Vergnigen
Route 3, der hessische Radfernweg R6, der Radfernweg
D-Route 5, die Regionalpark-RheinMain Rundroute, der
Fernwanderweg Hessen 7 und die lokale Spargeltour West
durch das Gemeindegebiet und sorgen fur einen regen
Radverkehr.

Mit der Kostheimer Mainbrucke, der Eisenbahnbricke
Mainz-Sud, der Staustufe Mainz-Kostheim, sowie den
beiden Autobahnbricken Weisenaver Bricke und Main-
brucke Hochheim gibt es zahlreiche Flussquerungen, die
zu Fuf oder mit dem Rad passierbar sind und eine lokale
Anbindung sowie attraktive Rundwegrouten ermaglichen.
Freizeitmobilitat spielt dementsprechend eine bedeutende

et Ly
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— Buslinien

S-Bahn und Regionalbahnlinien

Rolle fur den FuB- und Radverkehr und den Tourismus in
Gustavsburg. So sind auch die Naherholungsziele Burgpark
und Mainspitze mit dem Fahrrad oder zu Fuf gut erreichbar
(Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2019). Gestaltungsdefizite
hinsichtlich fehlender Beleuchtung und nicht hinreichen-
der Verkehrssicherheit ergeben sich in Teilbereichen ent-
lang frequentierter Radwege, beispielsweise entlang der
Sudbricke in Richtung Mainz oder auf dem Maindamm.

Die als Tempo-30-Zonen regulierten ErschlieBungsstra-
Ben in den Wohngebieten gewahrleisten eine sichere
Verkehrsfihrung fur den Fu3- und Radverkehr. Dariber
hinaus wurden an unubersichtlichen Verkehrssituationen
Schutzstreifen fur den Radverkehr gekennzeichnet und

Abbildung 35: Bike& Ride Stationen an der Darmstadter Landstraf3e (links), Radfuhrung an der Darmstadter Landstrafe (mitte),
und an der Robert-Koch-Strafie (rechts) (Quelle: Projektstadt 2020)
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Abbildung 36: Radverkehrsnetz in Gustavsburg (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)

auch die Darmstadter Landstrafle ist beidseitig mit einer
Fahrradspur ausgestattet. Radinfrastruktur in Form von
Abstellanlagen finden sich verteilt im Stadtgebiet wieder.
Fahrradverleihstationen befinden sich am Fritz-Bauver-
Platz, am Bahnhof, in der BebelstraB3e, am Friedhof und am
TIGZ im Gewerbegebiet Gustavsburg. Daruber hinaus gibt
es zwei Carsharingstationen am Bahnhof und am Fritz-
Bauer-Platz.

EMISSTONSBELASTUNG

Der Stadtteil Gustavsburg ist zunehmend von Larmbe-
lastung, welcher vom Schienen-, StraBBen-, Schiff-und
Luftverkehr ausgeht, betroffen. Das Gemeindegebiet wird
von vielbefahrenen Bundes- und LandesstraBen durch-
quert. Auch der Zugverkehr fGhrt zu einer weiteren Emis-
sionsbelastung im Untersuchungsgebiet. Hinzu kommt der
Fluglarm, der durch die Inbetriebnahme von Terminal 3
(voraussichtlich 2023) weiter zunehmen wird. Eine schall-
technische Untersuchung der Darmstadter Landstraie/
Bundesstrafle 43 im Wohngebiet in Gustavsburg ergab,

dass Uber 140 Personen entlang der Darmstadter Land-
straBe/B43 und PestalozzistraBBe von einem Larmpegel
von tagsUber 65-70 Dezibel dB(A) betroffen sind, weitere
58 Personen sind einem Larmpegel von mehr als 70 dB(A)
ausgesetzt. Aber auch Teilbereiche im éstlichen Untersu-
chungsgebiet sind aufgrund der Nahe zur Bundesautobahn
vom Larm betroffen (Abbildung 37). Wie aus dem Larm-
aktionsplan weiter hervorgeht, sind nachts rund 130 Perso-
nen 55-60 dB(A) und weitere 80 Personen 60-65 dB(A) im
Bereich der Darmstadter Landstrafle/B43 und Pestalozzi-
straBBe ausgesetzt. Eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf
Tempo 30 km/h in Teilstucken entlang der Darmstadter
Landstrafle (Darmstadter Landstraie 86 - 138) wurde be-
reits angeordnet. Eine Ausweitung der Geschwindigkeits-
begrenzung und weitere larmmindernde Maflnahmen wer-
den auf Initiative der Stadt Ginsheim-Gustavsburg aktuell
durch den Landrat geprift (RP Darmstadt, 2020).

www.nh-projektstadt.de

Die Luftqualitat in Gustavsburg wird wie in vielen anderen
Stadten des Ballungsraumes Rhein-Main durch Stickstoff-
dioxid (NO2) und Feinstaub (PM10) erheblich belastet, de-
ren Ausst6Be inshesondere auf den Kfz-Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Heizungsanlagen sowie den Flugverkehr
zurickzufUhren sind (HLNUG, 2017). Das Hessische Lan-
desamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
fuhrt seit Jahren Messungen durch, um Aufschlisse Uber
die landesweite Luftqualitat zu erhalten. In der Karte wird
die Luftverschmutzung als flachenbezogene Kohlenstoff-
dioxid (C02) -Emissionsdichte dargestellt und kann mit
angrenzenden Kreisen und Gemeinden verglichen werden.
Hohe Emissionswerte im Untersuchungsgebiet lassen sich
insbesondere im Norden im Bereich des Hafens bzw. der
Kostheimer Brucke und im Osten in der Nahe der Bundes-
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autobahn erkennen (Erhebungsjahr 2010).

Die Erkenntnisse aus den Messungen werden fir die Ent-
wicklung von Mainahmen zur Luftreinhaltung verwendet.
Der erste Luftreinhalteplan zur Verringerung der Fein-
staub- und Stickstoffoxidbelastung fir den Ballungsraum
Rhein-Main wurde 2005 vom Land Hessen aufgestellt. Die
Belastungssituation hat sich in einigen Teilrdaumen der
Stadt Ginsheim-Gustavsburg verbessert. Da aber nach wie
vor Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte vorlie-
gen, wurde Anfang des Jahres 2019 eine zweite Fortschrei-
bung den Luftreinhalteplans entwickelt. Die Luftbelastung
nimmt durch steigende Temperaturen zukonftig zu. Eine
verstarkte Begrinung der versiegelten und graven Inf-
rastruktur kénnte die gegenwartige Luftverschmutzung
deutlich mindern (HLNUG, 2020).

Larmkartierung 2017
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Abbildung 37: Larmkartierung von Strafbenlarm (tagsuber) (Quelle: Larmviewer Hessen 2020)
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Abbildung 38: Verteilung der Kohlendioxid-Emissionen 2010 in Gustavsburg (Quelle: HLNUG 2020)



3.0 BESTANDSAUENANME UND ANALYSE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

3 [F N
I/
]
i I
c
¥ 1 L
' | £
£
q;.»" 3
5 g
€32 o §
= O — on
< © S Q
© —_ = X
L E 4o
= L ow 6 < S 3
> T < g O o
c 0o /8 v = c
{ O — &« W £ <c
— c = C — ©
g s 8 F 5
3 &5 w a n
I | @@ |

--------
--------
-------

.
-----
.

-----
ooooo
-----
e o o

Abbildung 38: Verkehr (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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(WEAKNESSES)

|

POTENZIALE
(OPPORTUNITIES]

,

RISIKEN
(THREATS)

x Anbindung an das regio-
nale Fu3- und Radwege-
netz

x Nachstgelegene Ober-
zentren wie Mainz, Wies-
baden und Frankfurt sind
durch die Anbindung an
den OPNV gut erreichbar

x Gustavsburg verfigt Uber
Direktanbindungen zur
Bundesautobahn 60 und
671

x Arbeitsplatze in der
RheinMain Metropol-
region sind durch den
Anschluss an das regio-
nale und Uberregionale
Schienen- und Strafien-
netz gut erreichbar

x Gustavsburg verfigt Gber
ein Fahrradmietsystem
und ein ausgebautes
Radwegeleitsystem

x

X

X

X

Es fehlt (noch) eine
direkte Nahverkehrsver-
bindung zwischen den
Stadtteilen Ginsheim und
Gustavsburg

Der Bahnhof Gustavsburg
ist dezentral gelegen und
derzeit (noch) unzurei-
chend an den lokalen
0PNV angebunden und
in Teilbereichen nicht
barrierefrei gestaltet
Der Verkehrsdruck ent-
lang der Darmstadter
LandstrafBe fohrt zu
einer Zunahme der Luft-
und Larmbelastung

In Teilbereichen gibt

es Gestaltungsdefizite
hinsichtlich fehlender
Beleuchtung und nicht
hinreichender Verkehrs-
sicherheit im Bereich
Nahmobilitat

Das Schwerlastverkehrs-
aufkommen fohrt zu
einer deutlichen Larm-
und Emissionsbelastung
Isolation des Wohn-
gebiets am Kupferberg
durch Hauptverkehrs-
achsen

x Die geplante Bahnunter-
fohrung wird zu einer
Optimierung der Anbin-
dung zwischen Ginsheim
und Gustavsburg fuhren

x Optimierung touris-
tischer Angebote zur
Aktivierung der vorhan-
denen Themenrouten
und Radwanderwege

x Optimierung der Radwe-
geverbindung zwischen
Ginsheim und Gustavs-
burg sowie zu inner-
stadtischen Siedlungs-
schwerpunkten

x Da der Baulasttrager der
Darmstadter Landstrafie
das Land Hessen ist, be-
sitzt die Stadt Ginsheim-
Gustavsburg nur be-
grenzte Handlungsspiel-
raume. Die Umsetzung
geeigneter MaBnahmen
zur Verkehrsberuhigung
und Aufenthaltssteige-
rung ist daher in Gefahr.
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5.3 BLLDUNG, SOLTALES UND KULTUR

In Gustavsburg befinden sich Bildungseinrichtungen, kom-
munale Dienstleistungen und soziale und kulturelle An-
gebote in zentraler Lage. Die raumliche Verteilung der so-
zialen Infrastruktur konzentriert sich im Kernbereich des
Stadtteils entlang der Rudolf-Diesel-Strafle, der Darm-
stadter Landstrafie und der Pestalozzistrafe.

KLEINKINDERBETREUUNG

Ginsheim-Gustavsburg ist Trager von acht Kindertages-
statten, welche insgesamt rund 600 Plitze umfassen
(Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2019). 2021 wird zudem eine
weitere Einrichtung in dem alten Schulgebaude der Georg-
August-Zinn Schule eréffnen. In Gustavsburg befinden sich
derzeit drei dieser Einrichtungen. Die Kindertagesstatten
.Mainpiraten®, ,Kastanienburg” und ,Schatzinsel” liegen
im Siedlungsbereich noérdlich der Darmstadter Landstrafe.
Eltern konnen zudem Betreuungsangebote im Kindertreff
Grashupfer eV. nutzen. Die von der Stadt geplante Umnut-
zung der Georg-August-Zinn-Schule sieht vor, eine weitere
Kindertagesstatte for bis zu 75 Kinder im Schulgebaude zu
integrieren, um den Bedarf an Betreuungsplatzen im Sied-
lungsabschnitt sudlich der Darmstadter LandstraBe zu de-
cken (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2019). Das Kinder- und
Jugendhaus Gustavsburg in der PestalozzistraBBe bietet
zudem Angebote fUr Kinder von der 1. bis zur 5. Klasse und
fur Jugendliche ab der 5. Klasse (Kindertreff Grashupfer
eV, 2020).

SCHULISCHE BILDUNG

Wie auch Ginsheim, verfigt Gustavsburg Gber eine Grund-
schule in zentraler Lage. Die Gustav-Brunner-Schule, die
als gesundheitsférdernde, allgemeinbildende Schule ein-
gestuft ist, bietet in 13 Klassen Unterricht for Uber 260
Scholerinnen und Schiler (Kreis Grof3-Gerau, 2018). Ab
dem Jahr 2022 wird die Gustav-Brunner-Schule zu einer
vierzugigen inklusiven Ganztagsschule ausgebaut und um
eine Mensa und Aula erweitert (Stadt Ginsheim-Gustavs-
burg, 2020). Weiterfohrende Bildungsangebote finden sich
innerhalb des Untersuchungsgebiets nicht, jedoch liegt mit
der Integrierten Gesamtschule IGS Mainspitze in Ginsheim
eine weiterfUhrende Schule im Stadtgebiet. Im Schuljahr
2019/2020 wurden hier 716 Schuler*innen in 32 Klassen
der Jahrgangsstufen 5-10 von insgesamt 62 Lehrkraften
unterrichtet (IGS Mainspitze, 2019). Dartber hinaus ge-
wahrleistet die gute Erreichbarkeit der sekundaren und

tertiaren Bildungseinrichtungen in den umliegenden Stad-
ten Mainz, Wiesbaden und Russelsheim den Zugang zu ver-
schiedenen Gymnasien, Berufsschulen, Fachhochschulen
und Universitaten im Umkreis (Stadt Ginsheim-Gustavs-
burg, 2019).

BILDUNGSANGEBOTE FUR ERWACHSENE

Die Volkshochschule des Kreises Grof3-Gerau mit Raum-
lichkeiten in der Gesamtschule Mainspitze in Ginsheim
stellt ein variierendes Bildungsangebot fir Erwachsene
bereit. Gustavsburger Raumlichkeiten sind im VHS-Pro-
gramm nur vereinzelt vorgesehen, so werden beispiels-
weise mehrmals im Jahr Lesungen in der Villa Herrmann
von der Volkshochschule mitorganisiert. Das Kursangebot
in Ginsheim-Gustavsburg umfasst derzeit nur zwei Kurse.
Die Musikschule Mainspitze bietet Méglichkeiten der mu-
sikalischen Aus- und Weiterbildung. Der Unterricht ist fFor
alle Altersstufen vorgesehen und findet in den Schulen
und offentlichen Gebauden der Stadt Ginsheim-Gustavs-
burg und der Nachbargemeinde Bischofsheim statt. Die
Buroraume der Musikschule befinden sich derzeit im Rat-
haus Gustavsburg (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2019).

KINDER- UND JUGENDEINRICHTUNGEN

Neben dem Hauptsitz im Jugendhaus Ginsheim betreibt
das Kinder- und Jugendburo (KiJu) der Stadt in Gustavs-
burg eine Einrichtung, die zur freizeitlichen Beschaftigung
von Kindern und Jugendlichen dienen soll. Das Kinder- und
Jugendhaus Gustavsburg ist in einem ehemaligen Kita-
Gebaude auf dem Schulgelande der Georg-August-Zinn-
Schule untergebracht. Die hier angebotenen Spiel- und
Lernmaéglichkeiten sollen zukinftig in das 2005 restau-
rierte Schulgebaude verlagert werden, da die aktuell ge-
nutzten Raumlichkeiten nicht mehr den Auflagen des
Brandschutzes entsprechen (Stadt Ginsheim-Gustavsburg,
2019). Laut dem Bericht ,Kommunale Integration und
Vielfalt in Ginsheim-Gustavsburg” nehmen in erster Linie
mannliche Jugendliche mit geringer schulischer Quali-
fikation die Jugendbetreuungsangebote im Stadtteil in
Anspruch, die im Umgang mit elektronischen Medien ver-
sierter sind als in sozialen Interaktionen. Es wird dement-
sprechend empfohlen erweitert alters- und genderspezi-
fische Beteiligungsmoglichkeiten zu etablieren, um das
gesellschaftliche Engagement der jingeren Generation zu
fordern (KIV Ginsheim-Gustavsburg, 2019).

www.nh-projektstadt.de

ANGEBOTE FUR SENTORINNEN UND SENIOREN

Mit dem ,Haus Mainblick” verfigt Gustavsburg Gber ein Al-
tenpflegezentrum, das Kurzzeitpflegeangebote und lang-
fristige Wohnmaéglichkeiten mit Serviceleistungen vereint.
Es befindet sich an der BebelstraBe in unmittelbarer Nahe
zum Mainufer und in fuBBlaufiger Entfernung zu den zen-
tralen Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten am
Fritz-Bauer-Platz. Freizeitliche Beschaftigungsmaglichkei-
ten und Begegnungsstatten fir Seniorinnen und Senioren,
wie der Seniorentreff und das Seniorenburo in Ginsheim
werden in Gustavsburg im Gemeinderaum der evangeli-
schen Kirchengemeinde und im Haus der Vereine ange-
boten (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2019). Im Restruk-
turierungskonzept fur das Schulgebaude der ehemaligen
Georg-August-Zinn-Schule ist ein Raum fur Seniorenarbeit
vorgesehen (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2019).

KULTURELLE ANGEBOTE

Ginsheim-Gustavsburg bietet seinen Bewohner*innen ver-
schiedene kulturelle Angebote. Dabei profitiert die Stadt
von einer Vielzahl an Vereinen und Verbanden, die sich
unter anderem an der Organisation und Ausrichtung sai-
sonaler Feste und Markte beteiligen (Stadt Ginsheim-Gus-
tavsburg, 2019).

Mit den Burg-Lichtspielen wird in Gustavsburg seit 1986
ein kommunales Kino betrieben. Im Jahr 2008 wurde das
damals sanierungsbedurftige Lichtspielhaus zu einem
multifunktionalen Veranstaltungsort umgebaut und ver-
eint seitdem ein vielseitiges kulturelles Angebot aus Kino,
Kleinkunst, Varieté und Theater unter einem Dach. Zudem
kann die Lokalitat fur private und geschaftliche Veranstal-
tungen gemietet werden (Burg Lichtspiele Gustavsburg,
2014). Der Verein Lese-Eulen Ginsheim-Gustavsburg eV.
leitet seit 2007 den Buchereibetrieb im Stadtgebiet. Dies
umfasst auch eine 6ffentliche Bibliothek in der Gustavs-
burger Buchhandlung ,Villa Herrmann” (Lese-Eulen elV.,
2019). Dariber hinaus beleben verschiedene Veranstaltun-
gen des Kultursommers Ginsheim-Gustavsburg, wie Open-
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Air-Kino-AuffUhrungen, Weinverkéstigungen, Konzerte
und Familienfeste das kulturelle Leben in der Stadt (Stadt
Ginsheim-Gustavsburg, 2019).

SOZTALE EINRICHTUNGEN

In Gustavsburg gibt es verschiedene 6ffentliche Gebaude,
die als Raumlichkeiten fur soziale Angebote, kooperative
Aktivitdten und gemeinschaftliche Veranstaltungen ge-
nutzt werden kénnen. Durch das rege Vereinsleben im
Stadtteil besteht ein Bedarf an der Nutzung entsprechen-
der Einrichtungen.

Das Burgerhaus Gustavsburg wurde 1957 als Sport- und
Festhalle errichtet. Im Laufe der Jahre wurden einige Er-
weiterungen vorgenommen. So wurden unter anderem
Konferenzraume, eine Gaststatte und zwei Kegelbahnen in
dem Gebaudekomplex untergebracht. Fur Veranstaltungen
stehen den Veranstalter*innen ein grofer Saal mit Foyer
und zugehorigen Nebenraumen zur Verfigung. Insgesamt
finden hier bis zu 350 Personen Platz. Das Burgerhaus wird
dabei vorrangig von Musik- und Tanzvereinen und fur Fast-
nachtssitzungen genutzt. In einem Bestandsgutachten aus
dem Jahr 2005 und einer erganzenden statischen Unter-
suchung 2008 wurde ein dringlicher Sanierungsbedarf for
die Einrichtung festgestellt, auf den mit Reparatur- und
Erhaltungsmafinahmen reagiert wurde. Von umfangrei-
chen, kostenintensiven SanierungsmafBBnahmen wurde
in der Folge abgesehen, da zu diesem Zeitpunkt bereits
feststand, dass das Burgerhaus den lokalen Bedirfnissen
nicht mehr gerecht wird und zu hohe Unterhaltungskosten
verursacht (Projekt Stadt, 2010). Den Initiativen und Verei-
nen in Ginsheim-Gustavsburg werden zukunftig das ,,Haus
der Zukunft” in Gustavsburgs ,Neuen Mitte" sowie in der
Sport- und Kulturhalle hinter dem TIGZ fur Aktivitaten zur
Verfigung stehen (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2020).
Das Haus der Vereine stellt Raumlichkeiten fir Vereine,
Interessensgruppen, Parteien und zur Kinderbetreuung
bereit. Das Gebaude verfugt weder Uber sanitare Anlagen
noch Uber eine Warmedammung, die bauliche Zukunft

Abbildung 40: Burgerhaus Gustavsburg (links), Gerberhaus (rechts) (Bildquelle: Projektstadt 2020)
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der Einrichtung gilt es zukunftig zu klaren. Voraussicht-
lich muss das Gebaude innerhalb der nachsten 5-10 Jahre
grundlegend geschlossen oder Uberplant werden.

Das denkmalgeschutzte Gerberhaus zwischen den beiden
Bahnschienen an der Ginsheimer Strafle wurde bis 2014 als
Jugendzentrum genutzt. Seit der Aufgabe finden unter-
schiedliche Nutzungen in den Raumlichkeiten Platz, die
auch als Veranstaltungsort gemietet werden kénnen. Ak-
tuell wird das Gebaude von der Musikschule, einem Repair-
Café und einer Fahrradwerkstatt in Anspruch genommen
(Abbildung 38).

KOMMUNALE DIENSTLEISTUNGEN

Rund 100 Vereine und Interessensgemeinschaften pra-
gen das kulturelle und soziale Leben in der Stadt. Sie sind
mehrheitlich Teil der kommunalen Dachverbande Sport-
und Kulturbund Gustavsburg e.V. (SKB), beziehungsweise
Kultur- und Sportgemeinde Ginsheim e.V. (SKG), welche
sich fur die Koordinierung, Organisation und Ausrichtung
gemeinsamer Veranstaltungen einsetzen (Stadt Ginsheim-
Gustavsburg, 2019). Mit dem Rathaus Gustavsburg und
einem Burgerburo verfigt Gustavsburg Gber zwei Einrich-
tungen for Verwaltungsdienstleistungen. Das Rathaus ist
durch seine dezentrale Lage an der Dr.-Herrmann-Stra-
Be im Sudwesten des Untersuchungsgebiets schlecht er-
reichbar und stellt nur ein kleines Angebot kommunaler
Dienstleistungen bereit. Die Raumlichkeiten werden unter
anderem von der Musikschule Mainspitze als Buro genutzt.
Das Burgerburo in der Rudolf-Diesel-Strafe bietet einen
GroBteil der publikumsintensiven Dienstleistungen fur die
Burger*innen an. Durch die Nahe zum Fritz-Bauer-Platz
mit seinen umliegenden gewerblichen Nutzungen ist das
Burgerbiro zentral im Stadtteil gelegen und gut erreich-
bar.

Abbildung 41: Rathaus Gustavsburg (Bildquelle: ProjektStadt
2020

VEREINE UND RELIGIONEN

Mit den evangelischen und katholischen Kirchengemein-
den von Ginsheim und Gustavsburg, der Ahmadiyya Muslim
Jamaat, der Alevitischen Gemeinde, der Freireligiésen Ge-
meinde und der Neuapostolischen Kirche gibt es acht Re-
ligionsgemeinschaften in der Stadt (Stadt Ginsheim-Gus-
tavsburg, 2019). Zudem sind ein deutsch-turkischer Kultur-
verein, ein italienischer Familienverein und verschiedene
kirchlich engagierte, beziehungsweise heimatorientierte
Interessensgemeinschaften im gesellschaftlichen Leben
der Kleinstadt verankert. Einen besonderen Stellenwert in
der Gemeinde haben die lokalen Fastnachtsvereine, die auf
verschiedenen Fastnachtsumzigen in den umliegenden
Gemeinden, unter anderem auch auf dem Uberregional be-
deutenden Mainzer Rosenmontagsumzug vertreten sind.
Der Gustavsburger Carneval-Club (GCC) und der Tisch-
tennis-Club-Ginsheim (TTC) veranstalten jahrlich grofie
Fastnachtssitzungen in Ginsheim und Gustavsburg (Stadt
Ginsheim-Gustavsburg, 2019).

FESTE UND MARKTE

Mit dem Burgfest auf der Gustavsburger Ochsenwiese und
dem Altrheinfest am Ginsheimer Altrheinufer werden im
Frohsommer jahrlich zwei traditionelle Feste in den beiden
Stadtteilen der Kommune veranstaltet. Diese bieten Be-
sucher*innen neben Fahrgeschiaften, Marktstanden und
kulinarischer Versorgung durch die értlichen Vereine ein
abwechslungsreiches Unterhaltungsprogramm durch die
értlichen Vereine (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2019).

In der Adventszeit finden sich Kleingewerbe, Gastronomie
und Kunsthandwerk auf den beiden Weihnachtsmarkten
wieder. Die Veranstaltungen auf dem Gustavsburger Cra-
mer-Klett-Platz und am Ginsheimer Altrheinufer werden
ebenso wie die Stadtfeste im Sommer von der Sport- und
Kulturgemeinde Ginsheim e.V. (SKG) und dem Sport- und
Kulturbund Gustavsburg e.V. (SKB) organisiert (Stadt Gins-
heim-Gustavsburg, 2019).

SPIEL- UND SPORTPLATIE

Spiel- und Freizeitangebote fir Kinder verschiedener Al-
tersgruppen sind im naheren Wohnumfeld in Gustavsburg
vorhanden. Kleinere, halb-6ffentliche Spielplatze befinden
sich in der Wohnsiedlung ,Im Niederfeld”, an der Siedlung
.Im Mittelfeld” und im Wohnquartier ,Gabelsberger Stra-
Be", zwischen der Hermann-Loéns-Allee und Gabelsberg-
straBBe. Konflikte aufgrund von Larmstérungen auf halb-
6ffentlichen Spielflachen schranken die Nutzung punktuell
ein.

Aktuell gibt es in dem Stadtteil Gustavsburg vier 6ffent-
lich zugangliche Spielplatze. Ein beliebter Spielplatz be-
findet sich auf der Mainwiese unweit der Kostheimer

www.nh-projektstadt.de

Brucke. Weitere Spielplatze liegen an der Mainspitze und
an der MozartstraBle, in direkter Nachbarschaft zur Gus-
tav-Brunner-Schule. Zwischen Albrecht-Durer-Straie und
Bahntrasse im Osten befindet sich ein weiterer Spielplatz.
Die Spielflachen sind mit unterschiedlichen Spielgeraten,
weitlaufigen Wiesenflachen und Aufenthaltsméglichkeiten
ausgestattet und bieten Kindern unterschiedlicher Alters-
klassen Bewegungs- und Spielméglichkeiten. Die Spiel-
gerate auf den offentlichen und halb-é6ffentlichen Spiel-
platzen befinden sich insgesamt in einem guten Zustand,
Modernisierungs- und Gestaltungspotenziale ergeben sich
lediglich auf dem Spielplatz in der Albrecht-Durer-Strafie.
Die Sportanlage auf der Mainspitze in Gustavsburg um-
fasst einen Naturrasenplatz, einen Hartplatz und eine
Rollschuhbahn. Der Hartplatz auf dem Gelande der Sport-
anlage sowie die Rollschuhbahn sind nur fur zugelassene
Vereine zuganglich. Von Seite der ansassigen Vereine und
Teilen der Politik ist eine Modernisierung der Anlage vor-
gesehen (MainSpitze, 2018). Der Hartplatz auf der Ochsen-

Abbildung 42: Spielgerat auf dem Dammspielplatz (links) und
auf dem Spielplatz in der Mozartstrafie (rechts) (Bildquelle:
Projekt-Stadt 2020)
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wiese hingegen ist der Offentlichkeit zuganglich (Stadt
Ginsheim-Gustavsburg, 2019).

AuBlerhalb des Untersuchungsgebietes bietet der Jugend-
und Sportpark Ginsheim, in direkter Nachbarschaft zur IGS
Mainspitze, Kindern, Jugendlichen, Sportinteressierten
und Vereinen ein umfangreiches Angebot an Flachen und
Einrichtungen zur sportlichen Betatigung. Die Natur- und
Kunstrasenplatze sind, ebenso wie die Basketball-Felder,
nur Schulkindern und Vereinen zur Nutzung freigegeben;
der Skate- und BMX-Park ist indessen éffentlich zugang-
lich und wird aufgrund seiner umfangreichen Ausstattung
von zahlreichen Skatern und BMX-Fahrern genutzt.

In beiden Stadtteilen stehen den Vereinen je eine stadti-
sche Sporthalle zur Verfugung.

Mit den GroBsporthallen der IGS Mainspitze betreibt auch
der Kreis Grof3-Gerau zwei Sporthallen. Diese werden von
lokalen Sportvereinen und der zugehérigen Schule in An-
spruch genommen (Stadt Ginsheim-Gustavsburg, 2019).

AT
3 ey

Abbildung 43: Sportpark an der Mainspitze (Bildquelle: Goog-
leMaps 2020)
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Abbildung 44: Soziale Infrastruktur (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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STARKEN SCHWACHEN POTENZIALE RISIKEN
(STRENGTHS) (WEAKNESSES) (OPPORTUNITIES) (THREATS)
x Grundschulen und An- x Keine weiterfOhrenden x Ein neues Burgerzentrum | x Das,Haus der Vereine”
gebote fur Erwachsenen- Bildungsangebote konnte als Raumangebot und das ,Kinder- und

bildung sind bedarfsge- | x Kita-Bedarf sudlich der
recht ausgebaut Darmstadter Landstrafie
x Kulturelle Angebote mit | x Gemeinschaftseinrich-
Burg-Lichtspiel, Kultur- tung fur Senior*innen
sommer, Burgfest und im Haus der Vereine fallt
Villa Herrmann und mittelfristig weg
Weihnachtsmarkt x Die Sport- und Bolzplatze
x Starkes Engagement sind zu einem Grof3-
durch lokale Vereins- teil nur von ansassigen
strukturen Vereinen nutzbar

for kulturelle Veranstal-
tungen und soziale An-
gebote genutzt werden
x Gustav-August-Zinn-
Schule als soziales

Jugendhaus” stehen vor
einer ungewissen bau-
lichen Zukunft

Zentrum mit Kita, dem
Basis e.V. (Verein zur For-
derung selbstbestimm-
ten Lebens behinderter
und alterer Menschen),
Seniorenangeboten und
Jugendbetreuung

3.6 LOKALE OKONOMIE UND BESCHAFTIGUNG

WIRTSCHAFTSSTANDORT UND ARBELTSANGEBOTE

Durch die giunstige Verkehrsanbindung zum Autobahn-
und Schienenverkehr, der Nahe zum Hafen als Umschlags-
punkt fur Schiff, Schienen und LKW zahlt die Stadt Gins-
heim-Gustavsburg zu einem attraktiven Gewerbestand-
ort innerhalb der RheinMain-Region. Charakteristisch for
Ginsheim-Gustavsburg und insbesondere fur den Stadtteil
Gustavsburg ist dabei die langjahrige Pragung durch einen
vergleichsweise hohen Anteil an Unternehmen im Produ-
zierenden Gewerbe. So waren im Jahr 2000 noch Gber die
Halfte aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im
Produzierenden Gewerbe tatig (51,8%, im Vergleich dazu
Landkreis GroB3-Gerau 43,8%, Hessen 30,6%). Heute liegt
der Anteil (Stand 2018) deutlich niedriger, wenngleich noch
immer bei 37% (im Vergleich dazu Landkreis Gro3-Gerau:
32%, Hessen 24,2%). Im Zentrum der Produktion steht die
Fertigung von Produkten fur die Automobilindustrie, grof3-
ter Arbeitgeber ist hier die Hormann Automotive Gustavs-
burg GmbH, die am Standort Gustavsburg etwa 900 Men-

schen beschiftigt (Hessen-Agentur GmbH 2020).

Eine mindestens ebenso grof3e Bedeutung spielen heute
in Ginsheim-Gustavsburg Unternehmen aus den Bereichen
Dienstleistung, Handel und Verkehr. In Ginsheim-Gustavs-
burg werden dartber hinaus auch Existenzgrindungen
aktiv gefordert. Gemeinsam mit dem Kreis und Geldinsti-
tuten wird das , TIGZ Technologie-, Innovations- und Grin-
dungszentrum® betrieben. So sind im Stadtteil Gustavs-
burg in der Ginsheimer StraBe zahlreiche innovative und
zukunftstrachtige Firmen der Umwelt-, Informations- und
Kommunikationstechnik, des Handwerks- und des Dienst-
leistungssektors entstanden. Sie tragen zu einer weiteren
Durchmischung der Wirtschaftsstruktur bei und fungieren
als Inkubatoren fir Unternehmensgrundungen und junge
Unternehmen (Stadt Ginsheim-Gustavsburg 2020).

BESCHAFTIGUNG UND PENDLERVERKEHR

Im Jahr 2018 gab es am Arbeitsstandort Ginsheim-Gus-
tavsburg insgesamt 5.595 sozialversicherungspflichtig

)



3.0, BESTANDSAUENAWME UND ANALYSE DES UNTERSUCHU

Beschaftigte. Dies entspricht einem Rekordwert: Zwischen
2000 und 2018 hat sich die Anzahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten in Ginsheim-Gustavsburg um
62,7 % erhoht. Der Anstieg liegt damit deutlich Gber der
Kennzahl im Landkreis Grof3-Gerau von 8,2 % oder dem
hessischen Durchschnitt von 18,8% (HA Hessen Agentur
GmbH, 2020).

Ein Grofteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten ist im Produzierenden Gewerbe, im Handel, Verkehr
und dem Gastgewerbe tatig. Der Rest unterteilt sich in die
Erbringung von Unternehmens- sowie offentlichen und

NGSGEBIETES

privaten Dienstleistungen (Hessische Gemeindestatistik,
2020). Ein GroBteil (81,5%) dieser Beschaftigten geht einer
Vollzeitbeschaftigung nach, was im Vergleich zum Land-
kreis mit 75,7% und 71,5% in Hessen vergleichsweise hoch
ist (Hessische Gemeindestatistik, 2020).

Trotz der guten Arbeitsmarktsituation in Ginsheim-Gus-
tavsburg pendeln viele der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten Gustavsburger*innen an einen anderen
Standort zur Arbeit. Der Pendlersaldo fur das Jahr 2018
lag bei -1.231 (Regionalverband FrankfurtRheinMain, 2020).
Das bedeutet, dass taglich mehr sozialversicherungspflich-

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort von 2000 bis 2019 im Regionalvergleich

(Stand: 36. Juni; Jahr 2000=100)

—

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Ginsheim-Gustavsburg LK Grof3-Gerau

Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit (2020, Berechnungen der Hessen Agentur.
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mmm RB Darmstadt Hessen

Abbildung 45: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort von 2000 bis 2018 (Quelle: HA Hessen

Agentur GmbH, 2020)
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Abbildung 46: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arb

eitsort nach Branchen, Stadt Ginsheim-Gustavsburg und Land-

kreis Grof-Gerau im Vergleich (Quelle: Hessische Gemeindestatistik, 2020)
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Abbildung 47: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten Pendlern am Arbeitsort von 2000 bis 2018 (Quelle: HA

Hessen Agentur GmbH, 2020)

tig Beschaftigte aus der Stadt aus- als einpendeln. In den
letzten funf Jahren hat sich der Pendlersaldo relativ kon-
stant gehalten.

Im Zeitverlauf wird deutlich, dass mit dem Anstieg der so-
zialversicherungspflichtig Beschaftigten die Zahl der Ein-
pendler*innen, aber auch die der Auspendler*innen seit
2000 deutlich zugenommen hat, und damit auch die ne-
gativen Folgen wie Stau, Umweltbelastung und Parkraum-
druck, die mit dem gestiegenen Ziel- und Quellverkehr in
der Regel einhergehen.

EINIELWANDEL

Eine Befragung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg im Jahr
2009 zur Einzelhandelsversorgung in den Stadtteilen er-
gab, dass die Versorgungsstruktur in beiden Stadtteilen
for rund 40 % der Bewohner*innen fuBllaufig erreichbar
war. Fuor 60 % der Bevélkerung lag die Nahversorgung
jedoch aufierhalb dieser Erreichbarkeitsdistanz (700m).
Wahrend sich die Lage in Ginsheim, durch die im Ortskern
angesiedelten Hofladen, Backer und Metzger etwas besser
darstellte, wurde in der Untersuchung im Stadtteil Gus-
tavsburg eine signifikante Versorgungslucke festgestellt.
Als Reaktion auf diesen Bedarf wurde in den Folgejahren
daher ein Versorgungsstandort an der Darmstadter Land-
straBBe errichtet (Befragung zum Einzelhandel in Ginsheim
Gustavsburg, 2009). Zudem wurde mit der Gestaltung des
Fritz-Bauer-Platzes und der Entwicklung der ,Neuen Mit-
te” das Zentrum von Gustavsburg in den vergangenen Jah-
ren weiter qualifiziert.

Das Untersuchungsgebiet verfigt mit einem Discounter

und einem Supermarkt aktuell Uber zwei Lebensmittel-
fachgeschafte fur den Naheinkauf in fuBBlaufiger Erreich-
barkeit. Ein weiterer Discounter befindet sich unmittelbar
sudlich der Bahnlinie im Gewerbegebiet und ist durch die
zurickzulegende Strecke entlang der GewerbestraBien for
einen Grofiteil der Gustavsburger Bevélkerung fuBlaufig
nicht oder nur schwer erreichbar. Im Gustavsburger Ge-
werbegebiet befinden sich zudem zwei weitere Einkaufs-
méglichkeiten (Befragung zum Einzelhandel in Ginsheim
Gustavsburg, 2009). Die durchschnittliche Distanz zur
Erreichbarkeit der Nahversorgung betragt innerhalb der
Stadt Ginsheim-Gustavsburg rund 450m und liegt damit
im Bereich einer fuBlaufig erreichbaren Nahversorgung
(INKAR, 2020).

Die Einzelhandelsrelevante Kaufkraft lag 2019 insgesamt
bei 115,9 Mio. Euro (6.989 Euro pro Person). Die Kaufkraft-
kennziffer von 98,6 druckt zusatzlich aus, dass die Kauf-
kraft in Ginsheim-Gustavsburg im Vergleich zu anderen
Standorten geringfugig unterdurchschnittlich ausfallt (IHK
Darmstadt, 2019).

GESUNDHEITSVERSORGUNG

Die Gesundheitsversorgung in Gustavsburg wird durch
hausarztliche Praxen, psychotherapeutische Praxen, spe-
ziell ausgebildete Psychotherapeut*innen fir Kinder und
Jugendliche, Zahnarztpraxen, Praxen fur Krankengymnas-
tik und Massage und Apotheken gewahrleistet. Die durch-
schnittliche Distanz zur Erreichbarkeit der Apotheken in
Ginsheim-Gustavsburg betragt dabei rund 470m (INKAR,
2020).
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Hinsichtlich der Entwicklung der Altersstruktur und dem
bundesweiten Trend einer deutlichen Alterung der Be-
volkerung gilt es Angebote der Gesundheits- und Da-
seinsvorsorge auch in Gustavsburg bedarfsgerecht an-
zupassen und zu erweitern. Im Fokus steht eine lang-
fristige und stabile Sicherstellung der Versorgung, die
sowohl die fuBlaufige Erreichbarkeit von Gutern und
Gesundheitseinrichtungen in Gustavsburg als auch eine
bedarfsgerechte Infrastrukturausstattung gewahrleistet.

GASTRONOMIE UND TOURISMUS

In Ginsheim-Gustavsburg befinden sich insgesamt Uber
20 gastronomische Betriebe. Zehn der Betriebe liegen
in Gustavsburg. Gemessen an der Bevolkerungszahl und
der GréBe des Stadtteils ist Gustavsburg damit grund-
satzlich gut versorgt. Im Rahmen des ISEK-begleitenden
Beteiligungsprozesses wurde der Wunsch nach einem Res-
taurant im mittleren Preissegment geauflert.

Der Bereich Tourismus spielt in Ginsheim-Gustavsburg nur

eine untergeordnete Rolle. Insgesamt 16.900 Ubernach-
tungen wurden 2018 in der Gesamtstadt gezahlt. Ausge-
druckt in Ubernachtungen je 1.800 Einwohner*innen (Tou-
rismusintensitat) ist das stark unterdurchschnittlich (Gins-
heim-Gustavsburg 1.006, Landkreis Grof3-Gerau 4.595)
(Hessische Gemeindestatistik, 2020). Die Verweildauver in
Tagen lag 2017 bei 2,8 (IHK Darmstadt, 2019).

Der Tourismus in Ginsheim-Gustavsburg ist insbesondere
durch den Tagestourismus gepragt. Durch den Anschluss
an die Route der Industriekultur Rhein-Main ist die Stadt
Ginsheim-Gustavsburg an eine regionale Themenroute
angeschlossen. Die einzelnen Orte und Objekte der Route
konnen Interessierte mit dem Fahrrad entlang ausgewie-
sener Radwege oder mit dem Auto und dem OPNV besu-
chen. Insgesamt befinden sich zehn Statten der Industrie-
kultur in Ginsheim-Gustavsburg, darunter das MAN-Werk
und das ehemalige MAN-Verwaltungsgebaude, die Cra-
mer-Klett-Siedlung, der Gustavsburger Bahnhof sowie die
Eisenbahnbricken nach Mainz und Hochheim
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x Supermarkte im Zentrum
Gustavsburgs sind fur
den Grofteil der Be-
volkerung fuBBlaufig er-
reichbar und decken den
Grundbedarf an Gutern
des taglichen Bedarfs

Es ist eine ausreichende
medizinische Grundver-
sorgung in Gustavsburg
vorhanden

Die Entwicklung der
.Neuen Mitte" starkt
Gustavsburgs Zentrums-
funktion
Inhabergefihrte Ge-
schafte, wie die Buch-
handlung Villa Herrmann,
werten Gustavsburgs
Mitte auf

b

x Es fehlt an Geschaften
mit Waren, die Uber den
taglichen Bedarf hinaus-
gehen

% |m Untersuchungsgebiet
werden keine Weiterbil-
dungsmafinahmen/
-kurse angeboten

x Ein Gastronomieangebot
im mittleren oder geho-
benen Segment ist nicht
vorhanden

x Weiterentwicklung der
.Neuen Mitte" kann zur
Verbesserung des Wa-
renangebots beitragen

x Eine Inszenierung der
Industriekultur kann das
Potenzial fur Tages-
touristen heben und die
Identifikation mit dem
Stadtteil starken

x Begrenztes Angebot zeit-

gemafer Einzelhandels-
flachen

x Begrenzte Handlungs-

spielrdume der Stadt
Ginsheim-Gustavsburg
erschweren die Steige-
rung der Aufenthalts-
qualitat entlang der
Darmstadter Landstrafle.
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3.] GRUNE UND BLAUE INFRASTRUKTUR

Das Bearbeitungsgebiet ist naturraumlich in der Unter-
mainebene des Rhein-Main-Tieflandes zu finden und liegt
im Dreieck der Hochheimer Mainaue, der Mainmindungs-
aue sowie dem Ginsheimer Sand. Das Gebiet verfugt auf-
grund seiner gunstigen Lage am Wasser, der Nahe zu di-
versen Schutzgebieten und naturnahen Grinflachen Gber
eine vielfaltige Freiraumstruktur.

GRUNE INFRASTRUKTUR

Die grune Infrastruktur von Gustavsburg ist wesentlich
durch die grofflachigen Grinbereiche im Westen, ausge-
hend von der Mainspitze, dem dazugehérigen Sportpark
Uber den Burgpark und der Kostheimer Brucke hinweg, bis
hin zu den Mainufern, gepragt. Vereinzelt existieren kleine,
gut erreichbare Grunflachen und Parkanlagen sowie Spiel-
platze im Osten und Suden des Untersuchungsgebietes.
Die Ausstattung mit offentlichen Bepflanzungen ist in
Gustavsburg in unterschiedlichen Formen zu finden: Rei-
ne StraBBenbiaume, bodennahe Beete oder Hecken oder
eine Kombination aus beidem. Die vorhandene Straflen-
raumbegrunung ist nur fragmentarisch vorhanden und
in Teilbereichen von Gustavsburg von minderer Qualitat.
Straflenbaume konnen, neben der 6kologischen Funktion
als Lebensraum fur Insekten und Végel, mit einer strate-
gischen Platzierung im Verkehrsraum zur Entschleunigung
und somit zu einer Verkehrsberuhigung und damit einher-
gehenden Erhéhung der verkehrlichen Sicherheit fuhren.
Hinsichtlich zukunftig weiter steigender Temperaturen
und geringeren Niederschlagen gilt es die Bepflanzungen
dahingehend anzupassen.

Sudlich der Bahnlinie und unweit der Bundesautobahn
AB71 befinden sich seit 1986 Gber 120 Gartenparzellen des
Kleingartnervereins ,Am Kupferwerk”. Dem zugehérigen
Verein steht dariber hinaus ein Vereinsheim zur Verfigung
(Kleingartnerverein ,Am Kupferwerk” 1987 e.V., 2020). Im
Suden angrenzend an die Mainwiesen sowie an den Bahn-
gleisen befinden sich weitere Kleingartenanlagen.

GRUNFLACHEN UND PARKS

Die Mainspitze liegt im westlichen Teil des Projektgebietes
und befindet sich sudlich der Mundung des Mains in den
Rhein. Sie wurde von 1631 vom schwedischen Kénig Gustav
Adolf erobert, welcher in kurzer Zeit eine Festungsanlage
auf der Mainspitze errichten lie3. Im Jahr 1636 musste die
Festung im Zuge mehrmaliger Verluste und Wiedererobe-
rungen von den Schweden aufgegeben werden. Die Festung
bestand von 1632 bis etwa 1673 und umschloss den Sport-
park sowie den Burgpark. Heute fungiert die Mainspitze
Uberwiegend als Freizeit- und Naherholungsgebiet und
zudem als Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzen-
arten. Die Mainspitze ist durch weitraumige Wiesenflachen
gepragt, die von Gehélzstrukturen durchgezogen sind.

Der Burgpark ist bei Besucher*innen wie bei Bewohner*in-
nen der Stadt gleichermaflen beliebt und bildet eine grine
Oase auf der Mainspitze. Der weitlaufig von Baumen und
Sportanlagen umschlossene Park setzt sich aus mehreren
Elementen zusammen: Der Holzturm inmitten des Parks
mit Sitzméglichkeiten, sowie einem dazwischen liegenden
FuBiballplatz und ausreichend Grunflache. Der Burgpark

Abbildung 48: Sitzgelegenheiten an der Mainspitze, FuBweg entlang der Mainwiese (rechts) (Bildquelle: ProjektStadt 2020)
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erstreckt sich Uber einer Grundflache von ca. 10,6 ha und
wird durch weite Grunflachen gepragt. Diese setzen sich
vorwiegend aus hochgewachsenen Buschen, Baumen und
Strauchvegetation zusammen. Angrenzend an dem Burg-
park befindet sich der ,Biergarten am Burgpark®, welcher
insbesondere im Sommer viele Besucher*innen anzieht.
Die Mainspitze und der Burgpark sind durch sichere Rad-
und FuBBwege mit der Gesamtstadt vernetzt und an das
Uberregionale Radverkehrsnetz angebunden.

Im ostlichen Teil des Projektgebietes befindet sich der Gus-
tavsburger Friedhof mit einer Grundflache von etwa 1,89
ha. Dieser ist durch einen alten und sehr gut erhaltenen
Baumbestand gepragt. Der Friedhof stellt aufgrund seiner
naturbelassenen Gestalt einen bedeutenden Lebensraum
for viele heimische Tierarten dar.

BEGRUNUNGSPOTENIIALE IN DER GRAUEN INFRASTRUKTUR

Neben der grinen und blauen Infrastruktur gilt es auch die
grave Infrastruktur, wie Strafien, Schienen und Gebaude-
oberflachen zu betrachten. Graue Infrastrukturen, die zu
einem GroBteil versiegelt sind, konnen durch Erganzungen
von Grunanteilen bereits wichtige Funktionen im Stadt-
gebiet erfullen und die vorhandenen Grinstrukturen er-
ganzen. Insbesondere fir den Klimaschutz, die Anpassung
an den Klimawandel und fir die Wasserwirtschaft konnen
Synergien zwischen gruner und grauver Infrastruktur ge-
nutzt werden, die Beitrage zur Erholung und Biodiversitat
leisten.

Das 2018/2019 initiierte Projekt ,Biodiversitat” der Kom-
munalen Wohnungsgesellschaft in der Bebelstrafle 18-20
sieht eine Neugestaltung der AuBBenanlagen unter Berick-

sichtigung von entsprechenden Pflanzenarten und deren
Nahrungsangeboten fir heimische Tierarten vor. Damit
sich Insekten und Tierarten ansiedeln kénnen, wurden die
AuBienflachen mit Grasern und Blumen und mit Gehélzbio-
topflachen aus heimischen Gehélzen bepflanzt (Kommu-
nale Wohnungsgesellschaft, 2019).

Neben der Gestaltung wohnortnaher Grion- und Freifla-
chen sind auch Potenziale hinsichtlich Dach- und Fassa-
denbegrinungen zu untersuchen. So bestehen magliche
Potenzialflachen inshesondere bei 6ffentlichen Gebauden
der Stadt Ginsheim-Gustavsburg und Liegenschaften der
Kommunalen Wohnungsgesellschaft, die sich im Untersu-
chungsgebiet befinden.

BLAUE INFRASTRUKTUR

Der Main ist die pragende Kraft der blauen Infrastruktur in
Gustavsburg. Das Mainufer ist Gber die Mainspitze und ést-
lich der Kostheimer Brucke Uber die Mainuferpromenade
erreichbar. Das Bedeutungspotenzial des Rheins ist fur den
Campingbereich auf der Bleiau, dem Segelclub Gustavs-
burg eV. und dem Umschlagspunkt als gewerblicher Hafen
gegeben. Der Main fohrt einen kleinen Strand unweit der
Kostheimer Brucke und bildet mit den weitlaufigen Main-
spitzen Funktionen der Naherholung fur die Anwohner*in-
nen.

Brunnen und Wasserspiele beleben 6ffentliche Platze und
sind oft herausragende Anziehungspunkte im Stadtraum.
So wurde im Jahr 2017 die Neugestaltung des Fritz-Bauer-
Platz mit einem Wasserspiel abgeschlossen. Diese werden
im Sommer vor allem von Kindern als Abkihlung genutzt.

Abbildung 49: Wasserspiel am Fritz-Bauer-Platz (links), Mainufer an der Mainspitze (rechts) (Bildquelle: ProjektStadt 2020)
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x Uberregional bekannte
Naherholungs- und Frei-
zeitziele an der Mainspit-
ze und an der Mainufer-
promenade

x Mehrere Spiel- und
Sportplatze im Untersu-
chungsgebiet vorhanden

x Private Garten, Kleingar-
tenanlagen und Grunfla-
chen als grune Oasen im
Wohngebiet

x Méblierungen auf der
Mainspitze und an den
Mainauen sind zum Teil
veraltet

x Es fehlt an zentral gele-
genen Naherholungsfla-
chen im Siedlungsgebiet

x Wachsende Besucher-
zahlen erhéhen den
Nutzungsdruck auf die
Grunflachen an Rhein
und Main

x Spielplatze und Straien-
raum als potenzielle
Standorte for Begro-
nungsmafinahmen

x Naturnahe Grinflachen
bieten sich for Umwelt-
bildungsmafinahmen an

x Gestalterische Aufwer-
tung der Grunanlagen er-
héht Aufenthaltsqualitat

% In den Wohnbereichen
liegt teils ein hohes Ent-
siegelungspotenzial vor

x Der steigende Besucher-
andrang in den vorhan-
denen Naherholungs-
gebieten kann bereits
bestehende Nutzungs-
konflikten verstarken

x Der Mangel an Grin-
flachen im Bebauungs-
zusammenhang kann
gesundheitliche Belas-
tungen zur Folge haben
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3.5 BLODIVERSITAT UND- SCHUTIGEBIETE

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich meh-
rere wertvolle Schutzgebiete und Biotope. Auf der Main-
spitze liegt das Vogelschutzgebiet Mainmindung und
Ginsheimer Altrhein, das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
Wanderfischgebiet im Rhein, das Landschaftsschutzgebiet
Hessische Rheinuferlandschaft, sowie das geschutzte Bio-
top Rhein-Altarm Bleiaubach sudwestlich von Gustavsburg.
Die Schutzgebiete weisen mehrere Gehélzflachen, Baum-
reihen und vereinzelt Streuobstwiesen auf, die zur Arten-
und Pflanzenvielfalt beitragen. Die Grunflachen éstlich der
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I Gronland feuchter Standorte

Magerrasen und Heiden

Kostheimer Brucke sind Teil des Landschaftsschutzgebie-
tes Hessische Mainauen, wovon der Uferbereich als gesetz-
lich geschitztes Biotop mit Feuchtgehélz deklariert ist. Des
Weiteren ist die Platane am Ende der Kolpingstrafe als ein
Naturdenkmal eingestuft (HLNUG, 2020).

Es lassen sich auf der Mainspitze Weidengehdlze, ostlich
der Kostheimer Bricke Magergrinland sowie Feuchtge-
hélze am Mainufer finden. Im sudlichen Bereich des Pro-
jektgebietes befinden sich eine Vielzahl von Teichen und
Schwimmbecken in privaten Garten.
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Abbildung 58: Grune und blaue Infrastruktur in Gustavsburg (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020) Abbildung 51: Biotope und Lebensraume (Quelle: HLNUG 2020)
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Abbildung 52: Risiko- und Schutzgebiete (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt 2020)
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SWOT ANALYSE ~BIODIVERSITAT UND SCHUTIGEBIETE

STARKEN
(STRENGTHS)

W

SCHWACHEN
(WEAKNESSES)

|

POTENZIALE
(OPPORTUNITIES]

.

RISIKEN
(THREATS)

x Vogelschutz- und FFH-
Gebiete gewahrleisten
den Erhalt des Natur-
und Landschaftsraumes
am Rheinufer

x Das Siedlungsbeschran-
kungsgebiet schrankt
Nachverdichtungsvor-

x Verkehrsindizierte
Larmbelastung durch
Schienen-, Stra3en- und
Luftverkehr

x Verstarkte Luftbelastung
durch hohen MIV-Anteil
und Kessellage

x MaBnahmen zur Ver-
kehrsreduktion sorgen
fur geringere Emissions-
belastungen

x Aktivierung der Vogel-
schutz- und FFH-Gebiete
for Tagestouristen / Ver-
besserung der angelei-

x Steigendes Verkehrs-
aufkommen sorgt fur
zusatzliche Emissionen

x Verstarkte Frequentie-
rung und damit Uberlas-
tung der Schutzgebiete
durch Einheimische und
Tagestouristen

haben ein

teten Zuganglichkeit

x Erhohung der Biodi-
versitat durch starkere
Begrinung im Siedlungs-
bereich

5.1 KLIMAUND RLIMAANPASSUNG

Der Klimawandel ist auch in Deutschland spurbar. Wetter-
extreme wie Hitzewellen oder Starkniederschlage werden
haufiger und heftiger. Der Hitze- und Durresommer 2018
ist nur ein Beispiel dafur. Kinftig wird sich dieser Trend
noch verstarken. Klimaanpassung heifit, besser mit seinen
Folgen umzugehen, Schaden zu verringern und existieren-
de Chancen zu nutzen

STADTKLIMA

Das Risiko fur die Entwicklung von Hitzeinseln im verdich-
teten und versiegelten Siedlungsbereich ist fur Gustavs-
burg im sudlichen Wohnbereich aufgrund einer dichten
Bebauungsstruktur und einem hohen Versiegelungsgrad
besonders hoch. Die Gefahr der Uberhitzung steigt mit den
Folgen des Klimawandels. So werden Frei- und Gronraume
haufiger zur Abkuhlung aufgesucht. Geringere Nieder-
schlagsmengen im Sommer, Trockenperioden und eine
Ubernutzung der Gronstrukturen kénnen die Auswirkun-
gen intensivieren. Eine klimaangepasste Gestaltung sowie

eine starkere Vernetzung der Freiraume kénnen fur eine
Entlastung sorgen. Die im Regionalen Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete fir besondere
Klimafunktionen dehnen sich von der Mainspitze bis zum
Ubergang der BundesstraBie 43 0ber die Kostheimer Bro-
cke im Osten aus. Die Vorbehaltsraume sind essentielle
Frisch- und Kaltluftschneisen und sorgen mithilfe ihrer
lufthygienischen Zirkulation for notwendige Abkuhleffek-
te im Untersuchungsgebiet.

Trotz der Garten zwischen der Einzelhausbebauung ist ein
hoher Versiegelungsgrad im Wohngebiet im 6stlichen Be-
reich des Untersuchungsgebietes festzustellen. Die gro-
ne und blave Infrastruktur, vornehmlich im Westen des
Untersuchungsgebietes gelegen, bietet in Form von grof3-
flachigen Verdunstungsraumen Abkuhlungseffekte an.
Die verkehrlichen Belastungen entlang der Darmstadter
LandstraBe/B43 und flachenextensiven Stellplatznutz-
ungen im Zentrum Gustavsburgs stellen auf lange Sicht
ebenfalls Klimarisiken dar.
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UMWELTGERECHTIGKELT

For eine nachhaltige Anpassung von stadtebaulichen
Strukturen an die prognostizierten Klimaveranderungen
sind Aufwertung und Ausbau innerstadtischer Grion- und
Wasserflachen essentiell. Dabei ist auch die Zielsetzung
der Umweltgerechtigkeit zu beachten. Diese umfasst
neben der moglichst ausgeglichenen Verteilung von gru-
ner und blaver Infrastruktur im Stadtgebiet auch die
Vermeidung und Reduzierung von sozialraumlichen Un-
gleichgewichten gesundheitsrelevanter Umweltbelast-
ungen. Daruber hinaus ist auch die Gleichberechtigung aller
Bevélkerungsgruppen hinsichtlich der Zuganglichkeit der
Naherholungsgebiete und der, fur die Planungsverfahren
erforderlichen Beteiligungsprozesse, zu gewahrleisten. Der
Bestand an gruner und blauver Infrastruktur ist dement-
sprechend gemaf} den Zielsetzungen einer barrierefreien
Zuganglichkeit, einer méglichst hohen Aufenthaltsqualitat
und eines Ausgleichs bestehender Nutzungskonflikte wei-
terzuentwickeln.

Mit der Mainspitze und weitlaufigen Gronflachen am Was-
ser sind zwar vielseitige Freiraumstrukturen im westlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes vorhanden, allerdings
fehlen im Untersuchungsgebiet wohnortnahe Grinflachen
zur Naherholung, fur Aktivitaten im Freien und zum sozia-
len Austausch. Insbesondere aufgrund differenzierter Nut-
zungsanspruche der Bevélkerung im Untersuchungsgebiet
sind vielfaltig ausgestaltete Grinflachen mit vielschich-
tigen Nutzungsmoglichkeiten von besonderer Relevanz.
Durch einen héheren Versiegelungsgrad, dichtere Bebau-
ung und einen geminderten Luftaustausch ist die Hitze-
belastung im Osten und Suden des Untersuchungsgebietes
besonders hoch. Hinzu kommt die Larmbelastung durch
den Verkehr auf dem Schienen- und Straiennetz. Dahin-
gegen sind die Belastungen im nérdlichen Bereich auf-
grund der lockeren Bauweise und einer héheren Anzahl an
wohnortnahen Grunflachen geringer.

Die Herausforderung angesichts der Verteilung und Zu-
ganglichkeit der Frei- und Grinraume steht somit in einer
starkeren Vernetzung der vorhandenen Flachen im Wes-

ten des Untersuchungsgebietes und einer Herstellung
zusatzlicher Frei- und Grunflachen und dichter bebauten
Siedlungsgebiet im Suden und Westen.

KLIMAWANDEL UND KLIMAANPASSUNG

Die fur die Mainuferzone im Stadtgebiet ermittelten Hoch-
wassergefahren und -risiken betreffen den gesamten
Ortsteil Gustavsburg. Die Stadt Ginsheim-Gustavsburg
wird durch die sogenannten Rhein-Main-Winterdeiche
gegen Hochwasser geschitzt (s. Abbildung 53), wobei ein
Mainhochwasser der niedrigen Intensitat HQ10 insgesamt
14ha Siedlungsflache mit mehr als 1.000 Einwohner*innen
betrifft.

Des Weiteren waren bei einem HQ10 rund Sha Industrie-
flachen, 38ha land- und forstwirtschaftliche Nutzflachen
sowie das gesamte Vogelschutzgebiet der Mainspitze und
die Gustav-Brunner-Schule Uberschwemmt. Ein HQ100
oder HQextrem wurden in ihrem Ausmaf} mehr als 5.400
Menschen, 140ha land- und forstwirtschaftliche Nutzfla-
chen, 118ha Industrieflachen samt den zwei IED-Anlagen
und dem Oltanklager des Hafens, die gesamte Rheininsel
Bleiau, samtliche Kleingartnervereine, den Friedhof sowie
Bereiche der Darmstadter Landstrafe/B43, L3040 und die
Schienen tberfluten (HLNUG, 2015).

ALTABLAGERUNGEN UND ALTLASTENSTANDORTE

Als Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
werden Altablagerungen und Altstandorte bezeichnet,
bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen
oder sonstige Gefahren fur Einzelne oder die Allgemeinheit
bestehen. Der Kreis Grof3-Gerau schreibt laufend das Alt-
lastenkataster fort. Bisher wurden im gesamten Landkreis
3415 Altablagerungen, Altstandorte und sonstige schad-
liche Bodenveranderungen erfasst.

Der Stadtteil Gustavsburg war in der Vergangenheit durch
intensive gewerbliche und industrielle Nutzungen gepragt.

www.nh-projektstadt.de

Abbildung 53: Verlauf der Deichlinie in Gustavsburg (Quelle: Stadt Ginsheim-Gustavsburg 2020)
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x Fur das Siedlungsgebiet
liegt ein Luftreinhalte-
plan vor

x Grofie Grunflachen ent-
lang des Mains

x Vergleichsweise hoher
Grunflachenanteil im
Osten des Siedlungs-
gebietes

x Mangel an wohnortnahen
Grunflachen, insb. im
Westen und Suden des
Untersuchungsgebietes

x Eingeschrankte Umwelt-
gerechtigkeit hinsichtlich
Zugang zu Grunflachen
oder Larm- und Schad-
stoffbelastung im Wohn-
umfeld

x Verbesserung der klein-
klimatischen Rahmenbe-
dingungen

x Begrinungspotenziale an
kommunalen Gebauden
(Dach-, Fassadenbegru-
nung)

x Starkere Begrunung der
Platze, Randstreifen,
etc. und Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat im
Freien insbesondere im
westlichen Siedlungs-
gebiet

x Bedrohung durch klima-
tische Veranderungen
und steigende gesund-
heitliche Belastungen
(Starkregen, Hitzeent-
wicklung, Hochwasser)

x Zunehmende Uberhit-
zung in stark versiegel-
ten Teilraumen
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STARKEN/POTENTIALE

Ein wesentlicher Standortfaktor des Untersuchungsge-
bietes besteht in der zentralen Lage in der Metropolregion
Frankfurt RheinMain, der sehr guten verkehrlichen An-
bindung und der Nahe zu den FlieBgewassern Rhein und
Main. Attraktive Rad- und FuBBwegeverbindungen binden
Gustavsburg u. a. an den Regionalpark RheinMain an und
stellen Gustavsburg als interessantes Ausflugsziel in der
Region dar.

Besonders pragend fur das Untersuchungsgebiet ist der
Gartenstadtcharakter. Die grune, kleinteilige und locker
bebaute Siedlungstypologie abseits des stadtischen Durch-
gangsverkehrs zeichnet sich durch einen wertvollen Grin-
bestand und durch private Freiflachen aus und steigert die
Rolle Gustavsburgs als Wohnstandort. Hervorzuheben ist
die im 20. Jahrhundert erbaute Cramer-Klett-Siedlung mit
dem gleichnamigen Platz im Zentrum des Untersuchungs-
gebietes. Die denkmalgeschutzte Werkssiedlung erinnert
bis heute an die Industriegeschichte Gustavsburgs und
verleiht dem Bearbeitungsgebiet einen besonderen stad-
tebaulichen Charakter.

Fur eine bedarfsgerechte und nachhaltige Entwicklung
auf dem lokalen Wohnungsmarkt stehen der Stadt Gins-
heim-Gustavsburg mit der Kommunalen Wohnungsbauge-
sellschaft und einer gemeinnitzigen Baugenossenschaft
wertvolle Instrumente im Bereich der Wohnraumversor-
gung zur Verfugung. Bereits in der Vergangenheit setzten
die kommunalen Akteure wichtige Impulse auf dem loka-
len Wohnungsmarkt, beispielsweise durch barrierearme
oder energetische Modernisierungen. Um Gustavsburg
weiterhin als Wohnstandort zu starken, gilt es vorhandene
Innenentwicklungspotenziale bedarfsgerecht zu aktivie-
ren. Neben der Entwicklung von Wohnflachen wird auch
die Verortung von sozialen Einrichtungen sowie die Schaf-

fung von Grunflachen betrachtet. Gestaltungspotenziale
fur offentliche Freiflachen ergeben sich insbesondere hin-
sichtlich generationsspezifischer Sitz- und Aufenthalts-
maglichkeiten sowie natirlichen Beschattungselementen.
Die vorangegangene Analyse hat gezeigt, dass Gustavsburg
mit einer ausgepragten Vereinskultur, etablierten sozialen
Einrichtungen und ehrenamtlichen Engagement der Bur-
ger*innen hervorsticht. Einrichtungen wie das Lichtspiel-
haus, die Villa Hermann und Veranstaltungen wie dem
Kultursommer und dem Burgfest verleihen Gustavsburg
zudem kulturelle Qualitaten. Im Vordergrund stehen kunf-
tig eine starkere Vernetzung der sozialen und kulturellen
Angebote fir alle Bevélkerungsgruppen und der erganzen-
de Ausbau von Raumangeboten fur Vereine.

Von regionaler wie lokaler Bedeutung sind die wohnort-
nahen FlieBgewasser Rhein und Main. Einen Hohepunkt
stellt die Mainspitze dar, die mit weitldufigen Grinberei-
chen und dem angrenzenden Burgpark einen wertvollen
Naherholungsbereich und Landschaftsraum darstellt. Im
Untersuchungsgebiet befinden sich zudem wohnortnahe
kleinteilige Grunflachen, die von den Burger*innen zu un-
terschiedlichen Zwecken genutzt und gestaltet werden.
StraBenbegleitgrin in Form von Baumen und Strauchern
findet sich punktuell im gesamten Untersuchungsgebiet
und wirkt sich positiv auf das Stadtklima und die Aufent-
haltsqualitat aus. Im Wohngebiet liegen zudem unver-
siegelte, teilbegrunte, offentlich zugangliche Spielplatze,
die in geringem Maf3stab ebenfalls fir mikroklimatische
Abkuohlungseffekte im Wohnumfeld sorgen. Besonders
schitzenswert sind die angrenzenden Naturschutz- und
FFH-Gebiete, die wichtige 6kologische Funktionen for die
Gesamtstadt sichern.

www.nh-projektstadt.de
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Abbildung 54: Starken und Potenziale (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt)
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SCHWACHEN /RISTKEN

Bauliche Barrieren und zentrale Verkehrsachsen pra-
gen die Eingangssituationen in das Untersuchungsgebiet.
Sowohl die Quartierseingange im Norden, Osten, Suden
und Westen fur den Kfz-Verkehr als auch Eingange fur
den Nahverkehr im Norden und Siden sind als Eingange
kaum erkennbar und in Teilen unattraktiv gestaltet. Dabei
Obernimmt die Gestaltung der Uberginge in das Unter-
suchungsgebiet neben stadtebaulichen Funktionen auch
einen starken Einfluss auf die Innen- und Auflenwahrneh-
mung des Gebietes.

Das Untersuchungsgebiet verfugt Uber keinen historisch
gewachsenen Ortskern, zentrale Versorgungsbereiche be-
finden sich im Umkreis der viel befahrenen Darmstadter
LandstraBBe/Bundesstrafie 43. Zwar befinden sich mit der
.Neuen Mitte", dem neu angelegten Fritz-Bauer-Platz und
dem historischen Cramer-Klett-Platz kleinteilige Platz-
situationen mit potentiellen Zentrumsfunktionen, jedoch
wirken diese nicht gegen die bestehenden funktionalen
Mangel eines fehlenden Ortskerns.

Eine Belastung im Alltag der Anwohner*innen stellt die
unzureichende Vernetzung des Bahnhofs und der Stadt-
teile Ginsheim und Gustavsburg durch das OPNV- und Fu3-
wegenetz dar. Vor dem Hintergrund der demographischen
Entwicklung und dem Ziel einer bedarfsgerechten Gestal-
tung der Stadtraume ruckt die Optimierung des Nahver-
kehrs in den Vordergrund. Vor allem die Barrierewirkungen
der Darmstadter Landstrafle/Bundesstraie 43, insbeson-
dere im Siedlungsbereich ,Am Kupferwerk” stehen einer
barrierearmen Erreichbarkeit entgegen. Eine Erweiterung

des OPNV-Netzes kann zu einer Starkung der Binnenver-
netzung innerhalb des Untersuchungsgebiets fohren und
den raumlichen Bezug zwischen den Stadtteilen erweitern.
Eine weitere Schwache stellt die teils noch unklare Zu-
kunft for Gemeinschaftseinrichtungen dar. Das gilt bei-
spielsweise fur das Burgerhaus an der Hermann-Lons-Al-
lee, welches sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand
befindet. Losungsmoéglichkeiten werden sowohl von der
Stadt Ginsheim-Gustavsburg als auch von den lokalen Ver-
einen diskutiert. Hier gilt es eine zukunftsfahige und auf
die Bedarfe der Nutzer*innen abgestimmte Lésung, auch
fur andere Kultur- und Sozialeinrichtungen, wie dem Kin-
der- und Jugendhaus, zu finden.

Wohnortnahe Natur- und Erholungsflachen, die die Be-
wohner*innen insbesondere Uber die Mainspitze erfahren,
liefern zahlreiche Qualitaten for Mensch und Umwelt. Die
vorhandenen Grunstrukturen in Gustavsburg sind Gegen-
stand unterschiedlicher Anspriche (Sport, Tourismus,
Erholung, Natur) und damit einem erheblichen Nutzungs-
druck ausgesetzt. Die ungleiche Verteilung von 6ffentli-
chen Grunstrukturen, insbesondere im Westen und Suden
des Untersuchungsgebietes, sowie deren Vernetzung zeugt
von einer Ungleichverteilung von Umweltressourcen im
Untersuchungsgebiet. Eine unzureichende Vernetzung und
Erreichbarkeit der Grunstrukturen und Freiraume birgt
zudem das Risiko, bereits bestehende Nutzungskonflikte
weiterhin zu verstarken und die Leistungsfahigkeit der in-
tensiv genutzten Grunflachen zu mindern.

www.nh-projektstadt.de

Trennung der Stadtteile durch Gewerbegebiet

. Sanierungsriickstand sozialer Infrastruktur
Barrieren durch Verkehrsachsen

Abbildung 55: Schwachen und Risiken (Quelle: Openstreetmap, Bearbeitung: ProjektStadt)
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. Gestaltung der Quartierseingange
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Ein Leitbild bundelt Entwicklungsziele, Strategien und
Handlungsauftrage fur die Gebietsentwicklung. Gestitzt
wird das Leitbild durch Entwicklungsziele. Leitbild und
Entwicklungsziele zeigen, wie sich Gustavsburg in den
nachsten Jahren entwickeln soll und bietet den Beteiligten
und der Offentlichkeit, ahnlich wie ein Kompass, Orientie-

rung fur alle wesentlichen Untersuchungsbereiche.

Das Leitbild umfasst Entwicklungsziele, die fir das gesam-
te Bearbeitungsgebiet gelten. Zu jedem Entwicklungsziel
wurden Strategien formuliert, die dazu verhelfen, das
Quartier nachhaltig zu entwickeln.

M\'\\

\\ W m\ \

n

g ol
apauet

ALY
U A

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

5.1 STADTEBAULTCHE RANMENBEDINGUNGEN
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STARKUNG DER GUSTAVSBURGER MITTE UND AUFWER-
TUNG DES STADTTEILBILDES

Als Ankerpunkt der Weiterentwicklung einer ,Neuen Mitte”
fur Gustavsburg wird der modernisierte Fritz-Bauer-Platz
in den Fokus genommen. Die Behebung von Sanierungsbe-
darfen im 6ffentlichen Raum, die Aufwertung von Wegebe-
ziehungen und Steigerung der Aufenthaltsqualitat entlang
der Darmstadter Landstrafle sollen zu einer Starkung und
Belebung der Gustavsburger Mitte beitragen. Ziel ist es,
eine ,Neue Mitte” in Gustavsburg weiterzuentwickeln, die
Begegnungsmoglichkeiten fur die Anwohner*innen bietet.

.BRUCKEN SCHLAGEN" - AUSBAU DER STADTRAUM-
LICHEN UND STADTEBAULICHEN ANBINDUNGEN

Die stadtraumliche und stadtebauliche Einbindung von
Gebieten, welche durch zentrale Verkehrsachsen isoliert
werden, ist wesentliches Ziel der Entwicklung von Gus-
tavsburg. Dabei bedarf es einer klaren, sicheren und bar-
rierefreien WegefUhrung fur Fuf3- und Radverkehr sowie
die Betonung und Sichtbarmachung von Eingangssituatio-
nen in das Gebiet. Als zentrales Scharnier zwischen Wohn,
Versorgungseinrichtungen und Grunflachen dient dabei
Gustavsburgs ,Neue Mitte".

PROJEKTIDEEN

x Aufwertung der Ortseingange

x Weiterentwicklung der ,Neuen Mitte”

x Konzeptvergabe zur Nachnutzung der Flache am Feuer-
wehrhaus durch Neubau

x Beleuchtungskonzept und Umsetzung

x Gestaltung der Zu- und Ausgange des Wohngebietes
+Am Kupferwerk"



3.2 WOUNEN UND WORNUMEELD

ITELE

FORDERUNG VON ALTERNATIVEN UND INNOVATIVEN
WOHNFORMEN

Durch gesellschaftliche und demographische Entwicklun-
gen kommt es in Gustavsburg zukunftig zu geanderten
Anforderungen an den Wohnraum. Gustavsburg sollte da-
her alternative Wohnformen, wie beispielsweise gemein-
schaftliches Wohnen, fordern und die Attraktivitat des Ge-
bietes als Wohnort fir junge Menschen steigern.

POTENZIALE DER KOMMUNALEN WOHNUNGSMARKT-
AKTEURE NUTZEN

Auf zukinftig geanderte Anforderungen an den Wohn-
raum koénnen zudem bereits bestehende kommunale
Wohnungsmarktakteure reagieren. Neben energetischen
und barrierefreien Sanierungen im Bestand gilt es den
Anteil an kommunalen Liegenschaften beizubehalten und
Handlungsspielraume langfristig nachhaltig zu nutzen.
Mogliche Nachverdichtungspotenziale zur Bereitstellung
von zusatzlichem Wohnraum gilt es in Abwagungsprozes-
sen auszuhandeln.

STARKUNG DER QUALITAT DES WOHNUMFELDES

Um den Bedarf an Freirdumen und nachbarschaftlichen
Treffpunkten zu decken, gilt es die Qualitat des Wohnum-
feldes zu erhohen. Dabei gilt es gezielt Brachflachen und
kommunale Flachen zwischen den Wohneinheiten in den
Blick zu nehmen, um wohnortnahe Treffpunkte und at-
traktive Angebote fur alle Altersklassen zu initiieren. Die
aktive Mitgestaltung des Wohnumfeldes fuhrt zu einer
behutsamen Entwicklung des Quartiers und schafft Mog-
lichkeiten fUr nachbarschaftliches Miteinander.

PROJEKTIDEEN

x Alternative Wohnform auf dem Gelande des sozio-kul-
turellen Zentrums / Georg-August-Zinn-Schule

x Gestaltung offentlicher Freiflachen im Wohnumfeld und
Re-Aktivierung der Mietergarten

% Anreizprogramme fUr energetische Sanierung von pri-
vaten Gebauden sowie Begrinung und Entsiegelung

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

.2 MOBLLLTAT UND VERKEHR

ITELE

REDUZIERUNG DER VERKEHRSBELASTUNG UND DES
PARKDRUCKS

Gustavsburg ist gepragt durch Verkehrsachsen. Die Barrie-
rewirkungen und Larmemissionen sind stark wahrnehmbar
und beeintrachtigen, je nach Wohnlage, die Lebensqualitat
der Bewohner*innen. Ziel ist es, die Luft- und Larmemis-
sionen an geeigneten Stellen zu minimieren und den Anteil
des FuB3- und Radverkehrs zu erhhen, um langfristig die
Verkehrsbelastung zu reduzieren. Daruber hinaus sollen
qualitatsvolle Lésungen im Umgang mit dem Parkraum ge-
schaffen und Handlungsoptionen fir die Reduzierung von
Parkraum sowohl als auch Alternativen zum PKW werden.

FORDERUNG DER VERKEHRSINFRASTRUKTUR

Damit die Stadt Ginsheim-Gustavsburg noch besser als
Stadt funktionieren kann, mussen die Stadtteile Ginsheim
und Gustavsburg auf schnelle und komfortable Weise mit-
einander vernetzt sein. Der Ausbau des OPNV-Netzes steht
dabei ebenso im Vordergrund wie die Férderung einer 16-
ckenlosen und sicheren Radverkehrsinfrastruktur.

.BRUCKEN SCHLAGEN" - FORDERUNG DER
NAHMOBILITAT

Ziel ist es, eine nachhaltige Mobilitat zu gewahrleisten und
das Gebiet durch attraktive Wegeverbindungen fur den
Nahverkehr weiter zu vernetzen. Neben der Gestaltung
von Unterfihrungen sollen relevante WegefGhrung fur den
FuB3- und Radverkehr zu zentralen Orten in Gustavsburg
funktional gestarkt und aufgewertet werden.

PROTEKTIDEEN

x Mobilitatskonzept

x Ausbau der Fahrradinfrastruktur

x Umsetzung des Mobilitatskonzeptes/Thema Parkraum
x Barrierefreie Nahmobilitat und Sitzmobiliar

x Ausbau der OPNV-Infrastruktur

x Verkehrsentlastung Darmstadter Landstrafie

x Aufwertung des Bahnhofs und des Bahnhofsumfeldes
x Ankauf des Bahnhofsgebaudes

x SchulstraBenkonzept/Entlastung von Verkehrsaufkom-

men an Bildungseinrichtungen
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STARKUNG DES NACHBARSCHAFTLICHEN AUSTAUSCHS
UND DER SOLIDARITAT

Der Grundstein nachbarschaftlicher Solidaritat liegt im
Austausch von Einwohner*innen. Dieser kann durch zen-
trale Einrichtungen und Raume geférdert werden, die den
Rahmen fur ein gleichberechtigtes Zusammentreffen von
unterschiedlich gesellschaftlich etablierten Bevolkerungs-
gruppen bieten und damit einen Ort der sozialen Integra-
tion des Stadtteils darstellen. Zusatzlich ist zu empfehlen,
vorhandene Netzwerke in die geplanten Mafinahmen ein-
zubeziehen und bedarfsorientiert zu unterstutzen. Die
nachbarschaftliche Konnektivitat kann zudem durch die
Initiilerung von digitalen Plattformen und Kommunika-
tionsmoglichkeiten geférdert werden.

FORDERUNG EINES GENERATIONSUBERGREIFEND
GLEICHBERECHTIGTEN ZUGANGS ZU SOZIALEN AN-
GEBOTEN

Offentlich ausgerichtete soziale Angebote férdern das Zu-
sammenleben einer Gesellschaft, indem sie zielgruppen-
orientierte freizeitliche Beschaftigungsmoglichkeiten be-
reitstellen, als soziale AnknUpfungspunkte fungieren und
damit den Austausch innerhalb der Bevélkerung anregen.
Es ist zu gewahrleisten, dass fur alle Altersgruppen am je-
weiligen spezifischen Bedarf orientierte soziale Angebote
zur Verfugung gestellt werden.

BUNDELUNG DER MOGLICHKEITEN FUR EHRENAMT-
LICHES ENGAGEMENT UND GESELLSCHAFTLICHE
TEILHABE

Durch Strukturen und Einrichtungen, die Moglichkeiten for
ehrenamtliches Engagement und gesellschaftliche Teil-

habe bieten, kénnen zivilgesellschaftliche Potenziale fur
soziale Aufgaben und demokratische Prozesse genutzt
werden.

SCHAFFUNG VON GEEIGNETEN RAHMENBEDINGUN-
GEN ZUR FORDERUNG VON BILDUNG UND INNQOVA-
TION

Um innovative Wirtschaftsstrukturen und Bildungsnetz-
werke an einem Standort zu férdern, ist eine geeignete
Infrastruktur erforderlich. Offentliche Einrichtungen, die
Beschaftigten und Studierenden wohnortnahe Raume mit
geeigneten technischen Voraussetzungen zum Arbeiten
und Lernen bereitstellen, regen den gesellschaftlichen
Austausch weiter an und kénnen zudem die 6konomische
Wertschopfung voranbringen. Fir einen bedarfsorien-
tierten Ausbau entsprechender Méglichkeiten ist die Ab-
stimmung mit Burger*innen vor Ort von essenzieller Be-
deutung.

PROJEKTIDEEN

x Konzeption und Bau des ,Haus der Zukunft*

x Einrichtung eines sozio-kulturellen Zentrums auf dem
Gelande der ehemaligen Georg-August-Zinn Schule

x Generationsubergreifende Bewegungsangebote im
Burgpark

x Sanierung und Umgestaltung der Sportstatten

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG
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SICHERUNG DER NAH- UND GESUNDHEITSVERSORGUNG
Die Sicherung einer funktionierenden medizinischen Ver-
sorgung und eine fuBllaufige Versorgung mit Lebensmit-
teln und Gutern des taglichen Bedarfs sind zentrale Ziele
in der kunftigen Entwicklung Gustavsburgs. Hinsichtlich
demographischen Herausforderungen gilt es vorhandene
Angebote bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

STARKUNG GUSTAVSBURG ALS NACHHALTIGER
FREIZEITORT UND OPTIMIERUNG DER BESTEHEN-
DEN TOURISTISCHEN ANGEBOTE

Gustavsburg stellt schon heute ein beliebtes Ausflugsziel in
naturraumlich ginstiger Lage mit angrenzenden Schutz-
gebieten und Radwegeverbindungen dar. Im Rahmen einer
6kologisch und sozial vertraglichen Weiterentwicklung
Gustavsburgs als Freizeitstandort gilt es geeignete Ange-
bote sensibel in das Umfeld einzufigen und Potenziale zur
Férderung der gastronomischen Angebote zu aktivieren.

PROJEKTIDEEN

x Route der Industriekultur
x Digitales Beteiligungsportal + App



5.6 GRUNE UND BLAUE INFRASTRUKTUR

)6 GRUNE UND BLAUE INERASTRUKTUR

IELE

STEIGERUNG DER STRASSENRAUMBEGRUNUNG
Besonderes Potenzial fur die Grunvernetzung bieten die
Hauptverkehrsstrafien in Gustavsburg, wie die Darmstad-
ter LandstraBBe und die Hermann-Lons-Allee. Aktuell sind
sie Uberwiegend autogerecht gestaltet und weisen nur
vereinzelt Begleitgron auf. Ziel ist es, den Grunanteil in
Gustavsburg zu erhohen und Grinstrukturen im Strafen-
raum zu starken. Durch eine starkere Vernetzung bereits
bestehender Grunstrukturen kénnen zudem wichtige Ver-
bindungen der Biodiversitat innerhalb des Bearbeitungs-
gebietes geschaffen werden.

SCHAFFUNG VON ERHOHTEN FREIZEIT- UND ER-
HOLUNGSWERTEN IM GRUNEN

Neben bereits bestehenden Sport- und Spielflachen im
Griunen sollen weitere Flachen mit Freizeit- und Erholungs-
funktionen aber auch Flachen fir Gemeinschaftsgarten im
gesamten Gustavsburger Stadtgebiet gepruft werden. Ziel
ist eine Starkung der natur- und freiraumbezogenen Quali-
taten und die Herstellung von generationsiubergreifenden
offentlichen Sport- und Erholungsbereichen im Grunen.

VERNETZUNG DER GRUNRAUMSTRUKTUREN

Durch eine starkere Vernetzung der grofien und kleinen
Naturraume in Gustavsburg, beispielsweise durch eine
verbesserte WegefUhrung und einem Leitsystem, kénnen
bestehende Qualitaten hervorgehoben und ein potentiell
steigender Nutzungsdruck auf ausgewahlte Grinflachen
minimiert werden.

PROJEKTIDEEN

% Grun- und Freiraumkonzept

x Aufwertung des Burgparks

x Erstellung und Umsetzung eines Abfallvermeidungs-
konzeptes

x Forderung der Umweltbildung

x Essbare Stadt

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

). KLIMA UND RLIMAANPASSUNG

IELE

FORDERUNG NACHHALTIGER KLIMAANPASSUNGS-
MASSNAHMEN

Um der Entwicklung von Hitzeinseln im bebauten Gebiet
entgegenzuwirken sollen Luftkorridore, beispielsweise in
Form von konsistenter Stralenraumbegrinung entlang
bestimmter Achsen, geschaffen werden und so zur Durch-
l6ftung der Uberhitzten Gebiete beitragen.

BILDUNGSMASSNAHMEN UND AKTIONEN ZUM KLI-
MA- UND UMWELTSCHUTZ

Um die Bevélkerung in Gustavsburg fur Aspekte rund um
die Themen Nachhaltigkeit, Klima- und Umweltschutz zu
sensibilisieren, soll die Bildungsarbeit weiter geférdert
werden. In Zusammenarbeit mit lokalen Vereinen, Bil-
dungseinrichtungen sowie sozialen Institutionen und Ini-
tiativen konnen Bildungsmafinahmen erarbeitet und Ak-
tionen umgesetzt werden.

PROJEKTIDEEN KLIMA UND KLIMAANPASSUNG

x Klimaanpassungskonzept

x Entsiegelung und Begrinung 6ffentlicher Flachen zur
Entgegenwirkung von Hitzeinseln

x Anlegen von (pflegeextensiven) Blihstreifen

x Dach- und Fassadenbegriunung bei 6ffentlichen Ge-
bauden

x Erstellung eines Solarkatasters und Grundung einer
Energiegenossenschaft



5.0 DIGITALE INFRASTRUKTUR

3.0 DIGITALE INFRASTRURTUR

Ein Fokus im Zuge der Entwicklung Gustavsburgs soll zu-
kunftig auf einem ganzheitlichen Ausbau der digitalen Inf-
rastruktur liegen. Geeignete Projekte sollen sowohl inner-
halb der Stadtverwaltung, aber auch im privaten Bereich
implementiert werden. Dabei besitzt das Malnahmenbin-
del ,Digitale Infrastruktur® zahlreiche Schnittstellen zu an-
deren Handlungsfeldern. Wichtige Themenschwerpunkte
liegen u. a. auf einer digitalen Verwaltungsmodernisierung,
einem partizipativen Zugang fur die Birger*innen, Mobili-
tat, Energie und Umwelt.

PROJEKTIDEEN

x Installation von Smart Benches im 6ffentlichen Raum

x Automatisierte Bewasserungssysteme (,Smart Irriga-
tion")

x Bildungsangebote im Bereich Digitalisierung

x Digitale Verwaltung / Digitalisierungsstrategie

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG







6.1. HANDLUNGSFELD STADTEBAULICHE RANMENBEDINGUNGEN

Die ausgearbeiteten Leitbilder und Ziele fur die jeweiligen
Handlungsfelder werden von Mafinahmenempfehlungen

untersetzt. Der Mafinahmenkatalog enthalt zahlreiche

b1 HANDLUNGSFELD STADTEBAULTCHE

RARMENBEDINGU

NG

A) GESTALTUNG DER ORTSEL

A

KosTen /
100.000€/
UMSETZUNGS - 505

TEITRAUM

FINANZIERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg,
lokal ansassige Kunstler

BETEILIGTE

Vorhaben, die in den nachsten Jahren begonnen und um-
gesetzt werden sollen.

i
Gt

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Die Ortseingangssituationen weisen hinsichtlich
ihrer Funktionalitat und Gestaltung Defizite auf. Die
Mehrzahl der vorhandenen Ortseingange sind weder
als solche deutlich erkennbar oder gestaltet, noch
stellen sie attraktive stadtebauliche Verbindungsele-
mente zu der umliegenden Bebauung dar

x Insbesondere die Ortseingange aus Richtung Kost-
heim und Russelsheim kommend weisen Gestal-
tungspotenziale auf

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel ist es, durch eine attraktive Gestaltung, bei-
spielsweise durch lokal-historische Bezuge oder
Bepflanzungen, die Ortseingange zu definieren und
in ihrer Eingangsfunktion zu starken. Dabei kénnen
die Ubergange méglichst barrierearm gestaltet und
die WegefUhrung und Orientierung fur den Fuf3- und
Radverkehr an den Quartierseingangen verbessert
werden

x MafBnahmeninhalte:

+ Definition der wichtigesten und zu erneu-
ernden Ortseingange und klare Definition
des Ortsbeginns (darunter die Ortseingange
aus Richtung Kostheim und Russelsheim
kommend)

+ Neugestaltung oder Aufwertung der Ortsein-
gange mit begrinten Verkehrsinseln

+ Installation eines Schildes mit Wappen, Part-
nerstadten o.a.

+ ggf. Kooperation mit lokal ansassigen Kinst-
ler*innen / Kreativen (TIGZ)

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

) WELTERENTWTCKLUNG DER  NEUEN MTTTE”

KOSTEN/ 950 gope/

UMSETZUNGS -
[EITRAUM

FINANZIERUNGS -
MOGLICHKETT

TRAGER DER
MABNAHME

2020-2024

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Gustavsburg weist keinen klassischen historischen
Ortskern auf

x Planungen der vergangenen Jahre zielen auf eine
Herstellung eines Ortszentrums ab

x In der sogenannten ,Neuen Mitte” werden kommu-
nale Dienstleistungen, zentrale Versorgungsmoglich-
keiten und kulturelle Angebote gebindelt

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel ist es, die ,Neue Mitte" weiter auszubauen, die
Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen zu
starken und damit die Mitte auch als Treffpunkt und
Identifikationsort weiter etablieren

x MaBnahmeninhalte:

+ Bau eines neuen Burgerzentrums in der Ru-
dolf-Diesel-StraBle (Haus der Zukunft, sieche
auch Kapitel Soziales)

+ Neugestaltung Platzsituationen Birger-
zentrum/Feuerwehrhaus/Volksbank

+ EinfUhrung eines Shared Space im Straf3en-
abschnitt Rudolf-Diesel-/Beethovenstrafie

+ Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffent-
lichen Raum / Sitzmobiliar

+ Begrinung-/Entsiegelungsmafinahmen

+ Installation einer Smart Bench
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= () KONTEPTVERGABE 2UR NACKNUTIUNG DER FLACHE AN

KOSTEN/
UMSETZUNGS-
IEITRAUM

FINANZIERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

150.000€/
2024-2025

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

FEUERWERRWAUS DURCH NEUBAU

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Das Feuerwehrhaus in Gustavsburg befindet sich in
zentraler Lage in unmittelbarer Nahe zum Fritz-
Bauer-Platz

x Perspektivisch ist ein Abriss des Gebaudes und die
Neuerrichtung an einem anderen Standort geplant

x Eine Nachnutzung, die 6ffentliche Nutzungen und
Wohnraumangebote beinhaltet, ist geplant

x Aufgrund der unmittelbaren Angrenzung an den
Fritz-Bauer-Platz bietet die Flache ein hohes Poten-
zial, Teil der ,Neuen Mitte" zu werden

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Die Kubaturen des Neubaus sowie die integrierten
Nutzungen in dem neuen Gebaude sind noch festzu-
legen. Vorstellbar ist ein Nutzungsmix bestehend aus
einem Versorgungsangebot (Arztpraxis 0.3.), Gastro-
nomie und neuem Wohnraum

x Eine Konzeptvergabe bietet die Méglichkeit, das
Grundstick nicht ausschlieBlich zum Héchstpreis,
sondern im Rahmen von wettbewerblichen Verfah-
ren nach der Qualitat des Nutzungskonzeptes unter
Bewertung des Erfullungsgrades der vorgegeben
6kologischen, sozialen, wohnungs- und stadtebau-
lichen Kriterien zu bebauen

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

D) BELEUCHTUNGSKONZEPT UND UMSETIUNG

W

KOSTEN/
UMSETZUNGS -
[EITRAUM

120.000€/
2022/2027-2029

Stadtebauforderung, Klima-

FINANZIERUNGS - schutzprojekte
MOGLICHKEIT im kommunalen Umfeld,
Projekttrager Julich

TRAGER DER

MABNAME Stadt Ginsheim-Gustavsburg

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Teilbereiche im Gebiet werden insbesondere in
den Abend- und Nachtstunden als unsicher wahr-
genommen (u. a. 6ffentliche Orte, Straflenzige und
UnterfUhrungen)

x Eine ansprechende Beleuchtung des 6ffentlichen
Raums kann zur Attraktivitat von Stadtraumen und
dem Sicherheitsempfinden der Passant*innen bei-
tragen

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Inhalt dieser Mafinahme ist es ein Konzept zur Her-
stellung von sicheren 6ffentlichen Orten, mit dem
Ziel, die Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat im
StraBBenraum zu steigern

x So konnen beispielsweise die Herstellung fehlender
Blickbeziehungen und Orientierungsmaglichkeiten
im Stadtraum sowie attraktive und sichere Wegever-
bindungen mégliche MafBinahmen sein

x Wichtige Hinweise fur potenzielle Umsetzungsorte
liefern die Ergebnisse der Burgerbeteiligung. Daru-
ber hinaus kénnen im Rahmen eines organisierten
Nachtspaziergangs weitere Orte identifiziert und
abgestimmt werden
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KOSTEN/
UMSETZUNGS-
[EITRAUM

FINANZIERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

i
K

200.000€/
2021

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

k IU- UND AUSGANGE DES WORNGEBIETES

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Sudlich der Bahntrasse gelegen befindet sich das
Gebiet ,Am Kupferwerk", das durch einen kleinen
Siedlungsbereich und Kleingartenanlagen gepragt ist
und in unmittelbare Nahe zum Gewerbegebiet liegt

x Stadtebaulich gesehen ist das Gebiet stark isoliert
vom restlichen Siedlungsgebiet gelegen; Trennung
durch Bahntrasse und Bundesstraf3e, im Suden be-
grenzt durch Gewerbegebiet

x For FuBB- und Radverkehr: Anbindung Gber eine
UnterfUhrung, die stark sanierungsbedurftig ist und
als unsicher wahrgenommen wird

x Die Verkehrssituation im Haagweg/am Kupferwerk
ist For FuB3- und Radverkehr aufgrund parkender
LKWs sehr unibersichtlich/gefahrlich

x Die Unterfhrung wird nicht nur von Bewohnern und
Kleingartnern im Gebiet genutzt, sondern auch vom
FuB3- und Radverkehr, der im angrenzenden Gewer-
begebiet gelegenen Discounter aufsuchen méchten,
Bewohner*innen der Flichtlingsunterkunft im Flur-
graben oder Arbeitnehmern in den angrenzenden
Unternehmen

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel ist die Herstellung einer sicheren und direkten
Wegeverbindung sowie die barrierearme Gestaltung
des StraBenraums, welches mit folgenden Mafinah-
meninhalten erreicht werden soll:

+ Bedarfsabfrage bei Gewerbetreibenden / An-
wohner*innen die Neugestaltung der Unter-
fohrung durch ansprechende Gestaltung und
Beleuchtung

+ Beschilderung/Ausweisung des Gebiets for
FuB3- und Radverkehr

+ Anderung der Verkehrsfohrung Haagweg /
Am Kupferwerk (Einbahnstraf3e)

+ Ausbau der Geh- und Radwege / EinfUhrung
eines Zebrastreifens

+ Verlagerung der Parkméglichkeiten for den
LKW-Verkehr

www.nh-projektstadt.de Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG
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A) GESTALTUNG OFF
FELD UND RE-AKTT

E
)
NTLICHER ERETFLACHEN TN WOHNUN-
VIERUNG DER MIETERGARTEN

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Das Wohnumfeld im Untersuchtungsgebiet weist
in Teilbereichen Gestaltungspotenziale auf, vor
allem auf wohnortnahen kommunalen Flachen (z. B.
zwischen Zeilen- und Riegelbauten, Grundstucke der
KWG)

x Offentliche Freiflachen im Wohnumfeld kénnen
mithilfe von Begrinung, naturlicher Beschattung,
Sitz- und Rastméglichkeiten aufgewertet und fur die
Bevélkerung nutzbar gemacht werden

x Die Ausstattung mit angemessenen Abstellanlagen
fur Fahrrader, Kinderwagen und Rollatoren im Wohn-
umfeld erhohen die Erreichbarkeit

x Zudem besteht eine hohe Nachfrage nach Garten-
parzellen in Gustasvburg, die Zuweisung einer Par-
zelle ist haufig mit langen Wartezeiten verbunden

l

LCHER
i

CHER TR
UNG D

KOSTEN/ 550 poge/

UMSETZUNGS -
T I
INNIELONGS LIELSETZUNG UND MASSNARMENTNHALTE
MOGLICHKELT Stadtebauforderung x Ziel ist die Aufwertung wohnortnaher Freiflachen als
grune Begegnungs- und Aufenthaltsraume, sowie
TRAGER DER . die Starkung der Aufenthaltsqualitat
MABNANME Stadt Ginsheim-Gustavsburg x Magliche Gestaltungsflachen stellen 6ffentliche

Flachen sowie Bereiche der Kommunalen Woh-
nungsbaugesellschaft und der Baugenossenschaft
Mainspitze eG dar

x Ziel der Re-Aktivierung der Mietergarten ist die Be-
reitstellung von Aufenthalts- und Sitzmaglichkeiten
sowie die Bereitstellung von Flachen fir gemein-
schaftliches Gartnern

x Die Re-Aktivierung der Mietergarten steigert zudem
die Qualitat wohnortnaher Gronraume und ermég-
licht gemeinschaftliche Nutzungen. Bei der Re-Ak-
tivierung der Mietergarten wird eine Kooperation mit
der Baugenossenschaft Mainspitze eG und Kommu-
nale Wohnungsbaugesellschaft angestrebt

x Konzeptionalle Grundlage fir die Umsetzung dieser
Maf3nahme stellt das ,,.Gron- und Freiraumkonzept”
dar

Stadt Ginsheim-Gustavsburg,
BETEILIGTE KWG

1)
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PRIVATE )
)i

TEN GEBAUDEN
LUNG

VA
ot

B

%3

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Im Férdergebiet besteht ein besonderer Handlungs-
bedarf im Bereich der energetischen Gebaude- und
Fassadensanierung

x Gleichzeitig gibt es im Gebiet Verbesserungspo-
tenzial im Hinblick auf Klimaanpassung. Begru-
nungs- und Entsiegelungspotenziale ergeben sich
beispielsweise in der Stralenraum- und Gartenge-
staltung (z. B. geschotterte Flachen)

B

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Um Eigentumer*innen Anreize fir eine klimafreund-
liche Instand- und Inwertsetzung von Gebauden zu

KOSTEN/ schaffen, sollen Anreizprogramme fir energetische
250.000€/ - . N . N
UMSETZUNGS - 9021-2029 Sanierungen von privaten Gebauden sowie Begri-
LETTRAUM nung und Entsiegelung geschaffen werden
x Um das Wohnumfeld und die Bestandsbebauung
HNAN.ZIERU NGS- Stadtebauforderung im Untersuchungsgebiet starker in Wert zu setzen,
MOGLICHKELT sollen private Immobilieneigentimer*innen durch
TRAGER DER Stadt Bimeheim - Gustaveh ein Anreizprogramm zu eigenen Investitionen in den
MABNAHME AUt BinshEim=EUsEYSoUrng Gebaudebestand aktiviert werden
x Die Anreizprogramme beziehen sich auf Immobilien
BETELLIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg innerhalb des Fordergebietes, geférdert werden bau-

liche MaBBnahmen mit Wirkung auf den 6ffentlichen
Raum (z. B. Fassaden-, Hof- und Dachbegrinung,
Flachenentsiegelung)

www.nh-projektstadt.de Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

.3 HANDLUNGSFELD MOBILITAT UND VERKEHR
A) MOBILITATSKONZET

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Die verkehrliche Situation in Gustavsburg ist teils
stark vom gewerblichen Schwerlastverkehr vom und
zum Hafen gepragt. Von Teilen der Bewohnerschaft
wird der StraBienverkehr mitunter als Belastung
wahrgenommen

x Inshesondere die Darmstadter LandstraBie ist von
einer starken Verkehrsbelastung durch den Durch-
gangs- und Schwerlastverkehr betroffen

x Punktuell werden Wohngebiete durch den Durch-
gangsverkehr in angrenzende Wohn- und Industrie-
gebiete stark belastet

x For den Fuf3- und Radverkehr fehlen in Teilbereichen
barrierefreie Ubergange sowie Kfz-unabhangige
WegefUhrungen

KOSTEN/
50.000€/
UMSETZUNGS- 5o

IEITRAUM
Stsdtebaoforderong Hessen  LILISETIUNG UND MASSNAIMENTNHALTE
FINANZIERUNGS- Mobil. Hessen Energie, Pro- x |Im Rahmen des Mobilitatskonzeptes soll die verkehr-
MOGLICHKEIT jekttrager Julich/Klimaschutz liche Situation im Programmgebiet im Detail analy-
durch Radverkehr siert werden, sodass daraus abgeleitet der konkrete
) Handlungsbedarf fur dieses Themenfeld ermittelt
TRAGER DER Stadt Ginsheim-Gustavsburg werdfen. kar.m . . .
abei sind inbesondere die Konfliktlagen zwischen
MABNAHME x Dabei sind inbesondere die Konflikt! h
dem motorisierten Individualverkehr inkl. ruhendem
BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg Verkehr, dem Schwerverkehr und dem Fuf3- und

Radverkehr herauszustellen

x Ziel ist es, nachhaltige Mobilitatsstrategien fur das
Programmgebiet unter Bericksichtigung der Be-
lange aller Verkehrsteilnehmer*innen zu entwickeln.
Der motorisierte Individualverkehr soll perspekti-
visch reduziert und durch alternative Nahmobiitats-
formen ersetzt werden

x Bei der Konzepterarbeitung werden die, im Rah-
men der Burgerbeteiligung erarbeiteten Ideen und
Wunsche der Bevélkerung, einen hohen Stellenwert
erhalten

x Die im Rahmen des Konzepts ermittelten Problem-
lagen und Lésungsansatze bilden die Grundlagen fur
alle weiteren Maf3nahmen in diesem Handlungsfeld
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6.3 HANDLUNGSFELD MOBILITAT UND VERKEHR

) AUSBAU DER FAHRRADINTRASTRUKTUR

A -

KOSTEN/
UMSETZUNGS-
IEITRAUM

FINANZIERUNGS -
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

200.000€/
2021-2024

Stadtebauforderung, Hessen
Mobil, Hessen Energie, Pro-

jekttrager Julich/Klimaschutz
durch Radverkehr

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Ein innerstadtisches Radwegenetz sowie Anschlisse
an das Uberregionale Wegenetz sind in Gustavsburg
vorhanden, an einigen Wegestrecken weist es jedoch
Defizite hinsichtlich der Verkehrssicherheit und Be-
leuchtung auf

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Schaffung und Erweiterung von sicheren und
schnellen Radwegeverbindungen innerhalb Gustavs-
burgs (u. a. Erhebung von Verbesserungsbedarfen
und Mangeln)

x Installation von sicheren Radabstellanlagen an
zentralen Orten

x Radwegeausbau entlang zentraler Wegeachsen (z. B.
entlang des Maindamms)

x Beleuchtung und starkere Sichtbarkeit der Radwege
zugunsten der Verkehrssicherheit (z. B. Radweg in
Richtung Bischofsheim, Radweg entlang Kostheimer
Brucke nach Mainz, Radweg entlang der Darmstadter
Landstrafie)

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

() UMSETIUNG DES MOBILITATSKONIEPS / THEMA
PARKRAUM

KOSTEN/
UMSETZUNGS -
[EITRAUM

FINANZIERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

40.000€/
2022-2025

Stadtebauforderung, kfw-
Nachhaltige Mobilitatskonzep-

te, Hessen Mobil

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE
x Der PKW- und LKW-Verkehr belastet Gustavsburgs

Zentrum. Insbesondere die Darmstadter Landstrafle,

die ,Neue Mitte" und einzelne Wohngebiete sind als
Parkraum Ubernutzt, sodass die Erlebbarkeit des
StraBBenraums stark beeintrachtigt ist und in seiner
Qualitat abgewertet wird

x Die Schaffung bzw. der Erhalt von bestehenden
Parkplatzen steht dem Wunsch gegenuber, Gus-
tavsburg fahrradfreundlicher zu gestalten und die
Entwicklung des Stadtklimas positiv zu beeinflussen

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel ist es, das Untersuchungsgebiet im Sinne einer
erhéhten Aufenthaltsqualitat erlebbarer zu machen.
Vorgesehen ist, die Parkflachen im Gustavsburger
Stadtbereich zukinftig zugunsten des Nahverkehrs
zu reduzieren
Im Rahmen der Umsetzung sollen die im Mobilitats-
konzept identifizierten, perspektivisch nicht mehr
als Parkraum vorgesehen Flachen entsiegelt und
begrunt werden
x Um den Straenraum fUr die Anwohner*innen
erlebbarer zu machen, sollen temporare Interven-
tionen in Gustavsburgs Nebenstrafien durchgefUhrt
werden (z. B. Ausweisung von temporaren Spielstra-
Ben, Teilnahme am Aktionstag ,,PARK(ing) Day" 0.4.)
x Ausweisung eines Reallabors zur Erprobung eines
autoarmen Quartiers

X



6.3 HANDLUNGSFELD MOBILITAT UND VERKEHR

“ D) BARRLEREFRELE NARMOBLLITAT UND STTIMOBLLIAR

KOSTEN/
UMSETZUNGS-
[EITRAUM

FINANZIERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

100

300.000€/
2022-2024

Stadtebauforderung, kfw-IKK
Barrierearme Stadt

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS - UND PROBLEMLAGE

x Neben den baulichen Barrieren (Bahntrassen und
Hauptverkehrsstrafien) ist die Mobilitat der Men-
schen durch weitere Barrieren im 6ffentlichen und
halboffentlichen StrafBenraum eingeschrankt

x Solche Barrieren kénnen fehlende Bordsteinabsen-
kungen fur den Fufiverkehr, durch wildes Parken
eingeschrankte Querungsmaoglichkeiten, unzurei-
chende Beleuchtung oder schlechte Einsehbarkeit
von Wegen sowie fehlende Sitzméglichkeiten zum
Ausruhen sein

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Mit dem Auflegen eines Programms fur barrierefreie
Wegegestaltung sollen an wichtigen Straflenque-
rungen und entlang relevanter Wegebeziehungen im
(halb-)éffentlichen und 6ffentlichen Raum der Fuf3-
verkehr und die Mobilitat, insbesondere fir Familien
mit Kleinkindern, altere Menschen und Menschen
mit Beeintrachtigungen, gefordert und bestehende
Barrieren durch geeignete Mainahmen zielgerichtet
abgebaut werden

% Zu den geplanten Maf3nahmeninhalten zahlen:

+ Bordsteinabsenkungen, Gehwegnasen,
Schutz der Gehwegbereiche vor Zuparken

+ Verbesserte Beleuchtung und Einsehbarkeit
von Wegen und Platzen

+ Ruckschnitt bzw. Anderung der Vegetation
entlang schlecht einsehbarer Wege

+ Aufstellen von Sitzgelegenheiten wie Mehr-
generationenbanken

+ Die Ergebnisse der Burgerbeteiligung liefern
wichtige Hinweise dafur, an welchen Orten
die Barrierefreiheit ausgebaut werden kann

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

) AUSBAU DER OPNV-INERASTRUKTUR

KOSTEN/
UMSETZUNGS -
[EITRAUM

FINANZIERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

600.000€/
2021-2024

Stadtebauforderung, Ver-
kehrsinfrastrukturforderung
in Hessen, LNVG

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Der Bahnhof Mainz-Gustavsburg wird derzeit nur
durch die Buslinie 54 in Richtung Klein-Wintern-
heim-0ber OIm angefahren. Haltepunkte der Bus-
linie befinden sich nur im Bereich des Burgparks

x Das Gewerbegebiet in Richtung Ginsheim wird durch
die Fertigstellung der BahnunterfUhrung voraus-
sichtlich im Jahr 2021 durch eine Buslinie angebun-
den werden

x Das Wohngebiet sudlich der Darmstadter Landstrafie
rund um die StraBBe ,,Am Kupferwerk" als auch das
Gewerbegebiet entlang der Ginsheimer Straf3e in
Richtung Ginsheim ist derzeit nicht ausreichend an
das Liniennetz angeschlossen

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel sind die Starkung der OPNV Verbindungen
innerhalb Gustavsburgs, insb. der Ausbau der Linien-
fohrung in das Gewerbe- und Industriegebiet

% |m Zuge von Modernisierungen und eines barriere-
freien Ausbaus von Haltepunkten im Untersuchungs-
gebiet soll zudem eine Begrunung berucksichtigt
werden
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KOSTEN/
UMSETZUNGS-
IEITRAUM

FINANZIERUNGS -
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

10/

6.3 HANDLUNGSFELD MOBILITAT UND VERKEHR

50.000€/
2021-2024

Stadtebauforderung, Ver-
kehrsinfrastrukturforderung

Hessen

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

F) VERKEHRSENTLASTUNG DARMSTADTER LANDSTRASSE

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Die Darmstadter Landstraf3e ist eine der zentralen
Verkehrsachsen in Gustavsburg. Die Larmemissionen
sind stark wahrnehmbar und beeintrachtigen die
Lebensqualitat

x Die starke Verkehrsbelastung ist ebenfalls fur die
ansassige Gastronomie und Gewerbetreibenden
entlang der Darmstadter Landstrafie spurbar und
mindert die Aufenthaltsqualitat

x Eine ausgewiesene Tempo 30-Zone zwischen 22 Uhr
und 6 Uhr wurde bereits realisiert

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Mégliche MaBBnahmeninhalte:
Erweiterung der Verkehrsberuhigung (z. B. durch
Geschwindigkeitsbegrenzung, geanderte Ampel-
schaltung oder Blitzanlagen)

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

G) AUTWERTUNG DES BAKNHOES UND DES
BANNHOFSUMFELDES

KOSTEN/
UMSETZUNGS -
[EITRAUM

FINANZIERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

400.000€/
2022-2027

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg,

Deutsche Bahn

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Durch den Bahnhof Mainz-Gustavsburg ist das
Untersuchungsgebiet an den regionalen und ber-
regionalen Schienenverkehr angebunden. Das
Bahnhofsgebaude sowie das Bahnhofsumfeld weisen
jedoch gestalterische Mangel auf

x Am sudlichen Zugang zur BahnunterfUhrung fehlt es
an barrierearmen Zugangsmaoglichkeiten und einer
angemessenen Beleuchtung

x Derzeit befinden sich keine attraktiven Versorgungs-
und Aufenthaltsmaglichkeiten im Bahnhofsgebaude
und im naheren Umfeld, welche die Aufenthaltsqua-
litat am Bahnhof steigern

ITELSETIUNG UND MASSNANMENINHALTE

x Ziel ist die Sanierung des Bahnhofsgebaudes sowie
die Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes. Der An-
kauf des Bahnhofsgebaudes ist dafur vorgesehen

x Ein Café oder Bistro mit erweiterter Nutzung am
Bahnhofsvorplatz, eine éffentliche Toilette und ein
Kiosk im Bahnhofsgebaude kann die Aufenthalts-
qualitat am Gustavsburger Bahnhof steigern

x Freiflachen im Bahnhofsgebaude konnen zudem von
Initiativen, Vereinen, sozialen Einrichtungen oder
lokalen Kunstler*innen fir Ausstellungszwecke ge-
nutzt werden

x Eine geeignete Beleuchtung im Bahnhofsumfeld
kann sich zudem positiv auf die wahrgenommene
Sicherheit auswirken
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) ERWERB DES BAHNHOFSGEBAUDES
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KosTEN/
700.000€/
UMSETZUNGS - 0

IEITRAUM

FINANZIERUNGS - . .
MDG[I(HK[N Stadtebauforderung

TRAGER DER Stadt Ginsheim-Gustavsburg,

MABNANME Deutsche Bahn

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x um das Bahnhofsumfeld wie in MaBBnahme 6.3g be-
schrieben aufwerten zu kénnen, ist der Erwerb des
Bahnhofsgebaude notwendig

x das Bahnhofsgebaude weist gestalterische Mangel
auf und bedarf einer Aufwertung

x derzeit findet sich im Bahnhofsgebaude keine ad-

aquate Nutzung

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel ist die Sanierung des Bahnhofsgbeaudes sowie
die Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes. Der An-
kauf des Bahnhofsgebaudes ist dafur vorgesehen

x Ein Café oder Bistro mit erweiterter Nutzung am
Bahnhofsvorplatz, eine éffentliche Toilette und ein
Kiosk im Bahnhofsgebaude kann die Aufenthalts-
qualitat am Gustavsburger Bahnhof steigern

x Freiflachen im Bahnhofsgebaude kénnen zudem von
Initiativen, Vereinen, sozialen Einrichtungen oder
lokalen Kunstler*innen fir Ausstellungszwecke ge-
nutzt werden

x Eine geeignete Beleuchtung im Bahnhofsumfeld
kann sich zudem positiv auf die wahrgenommene
Sicherheit auswirken

www.nh-projektstadt.de

1) SCHULSTRASS
AUFROMMEN

KosTeN/
UMSETIUNGS - Soar
IETRAUM

FINANZIERUNGS - . .
MOGH(HKEH Stadtebauforderung

TRAGER DER  Stadt Ginsheim-Gustavsburg,

MABNANME Deutsche Bahn

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

LASTUNG VON VERKERRS-
[LDUNGSEINRTCHTUNGEN

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Das erhohte Verkehrsaufkommen insbesondere vor
Schulen und Kindertagesstatten stellt eine Gefahr
fur die Kinder und zugleich eine Belastung fur die
Anwohner*innen dar

x viele Burger*innen wunschen sich mehr Sicher-
heit im morgendlichen StraBBenverkehr sowie eine
Reduzierung des Larm-/Schadstoffpegels innerhalb
der Wohngebiete

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Das empfohlene Konzept umfasst eine temporare
Absperrung der betroffenenen StraBBen/Gebiete
(z.B. vor dem Haupteingang der Grundschule) in
Form von mobilen Barrieren, die fir ein festes Zeit-
fenster aufgestellt werden, sowie eine weitraumige
Ausschilderung verkehrsberuhigter Zonen (ggf. mit
Halteverbotsschildern erweitern)

x Ziel der MaBBnahme ist es, Kindern mehr Sicherheit
auf dem Schulweg zu gewahrleisten und gleichzeitig
die Verkehrslage zu entscharfen, um die Situation
fur alle Betroffenen angenehmer zu gestalten

x Generell konnte es so zu einer Verkehrsberuhigung
innerhalb des Ortes kommen, da weniger Indivi-
dualfahrzeuge verkehren und die Burger*innen im
Optimalfall eher auf unmotorisierte Fortbewegung-
mittel umsteigen

x Die MaBBnahme bietet sich vor allem aufgrund des
geringen Aufwands fur die Kommune an und kénnte,
im Sinne aller Verkehrsteilnehmer*innen, zumindest

testweise, umgesetzt werden

x Sollte sich der erwartete Effekt bestatigen, konnte
man eine ahnliche Handhabung entlang der Kinder-
tagesstatten in Erwagung ziehen, um auch dort fur
mehr Entlastung zu sorgen

x Ein positiver Nebeneffekt stellt sich zudem durch die
Mafigabe nachhaltiger Stadtentwicklung ein, da eine
Reduzierung des Individualverkehrs die Luftqualitat
verbessert und zugleich dem Parkraummanagement
zu Gute kommt

10
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www.nh-projektstadt.de Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

B) LINRICHTUNG t I

b & HANDLUNGSFELD BTLDUNG, SOTALES

108

UND KULTUR

A) KONTEPTION UND BAU DESHAUS DER IUKUNFT”

KOSTEN/
UMSETZUNGS-
IEITRAUM

6.000.000€/
2020-2025

Stadtebauforderung, Hessen
FINANZIERUNGS- Mobil, Hessen Energie, Preis-
MOGLICHKEIT trager Julich, Klimaschutz
durch Radverkehr

TRAGER DER

MABNANME Stadt Ginsheim-Gustavsburg

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Das alte Burgerhaus in Gustavsburg ist baufallig und
bedarf dringend einer Modernisierung

x Gutachten haben ergeben, dass eine Sanierung nicht
mehr rentabel ist, daher ist von der Stadt Ginsheim-
Gustavsburg ein Neubau vorgesehen

x Der Neubau soll als ,Haus der Zukunft* in der ,,Neuen
Mitte” an der Rudolf-Diesel-Straf3e entstehen

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Das multifunktionale ,Haus der Zukunft” dient als
wichtiger Baustein zur nachhaltigen Weiterentwick-
lung der ,Neuen Mitte". Es soll zur zentralen Anlauf-
stelle Fur die Bewohner*innen Gustavsburgs werden

x Ziel ist es, kulturelle Angebote und kommunale
Dienstleistungen zu bundeln

x Das Gebaude soll einem hohen 6kologischen / ener-
getischen Standard entsprechen und Begrinungs-
elemente erhalten

x Mogliche Nutzungen:

+ Raume fur die Verwaltung / kommunale
Dienstleistung

+ Treffpunkt / generationsibergreifende
Angebote

+ Raume fir Weiterbildung (VHS 0.3.)

+ Veranstaltungsraum

+ Ausstellungsraum / Atelierraume

+ Post

+ Gastronomie

+ Dach- / Fassadenbegrinung

+ Haus fur Vereine

NG EINES 501
CELANDE DER EHENA
i

i
DEM
yCh

KOSTEN/
3.500.000€/
UMSETZUNGS - 5001 5003

[EITRAUM

Stadtebauforderung, IKK
Energieeffizienz Bauen und
Sanieren, kfw, Bundespro-
gramm Sanierung kommuna-
ler Einrichtungen im Bereich
Sport, Jugend, Kultur/ BMI,
Bautrager Julich

FINANZTERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER

iy et Ginsheln-Bustzrebure

Stadt Ginsheim-Gustavsburg,
Basis e.V.

BETEILIGTE

LG

ULTURELLEN ZENTRUMS AUT
N GEORG-AUGUST-TTNN-

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Der Schulbetrieb der Georg-August-Zinn-Schule in
der Pestalozzistrale wurde zum 31.07.2019 einge-
stellt

x Auf dem Gelande der ehemaligen Schule soll zu-
kunftig ein sozio-kulturelles Zentrum entstehen

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Um den Bedirfnissen in der Stadtgesellschaft nach
sozialen Einrichtungen gerecht zu werden, soll
zukUnftig ein sozio-kulturelles Zentrum auf dem
Gelande der Georg-August-Zinn-Schule eingerichtet
werden

x Ziel ist es, ein generationsubergreifendes und be-
darfsorientiertes Angebot mit Spiel- und Freizeitak-
tivitaten sowie Aufenthaltsflachen for die Bevolke-
rung in Gustavsburg einzurichten

x Mégliche MaBinahmeninhalte: Potentielle Nutzungen
durch die Kindertagesstatte, Basis e.V.

10



B 6.4 HANDLUNGSFELD BILDUNG, SOZEALES UND KULTUR

KOSTEN/
UMSETZUNGS-
[EITRAUM

FINANZTERUNGS -
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

101

3.000.000€/
2021-2023

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg,

Vereine

Stadt Ginsheim-Gustavsburg,

Vereine

() SANLERUNG UND UMGESTALTUNG DER SPORTSTATTEN

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Die Sportanlage auf der Mainspitze in Gustavsburg
wird von verschiedenen ansassigen Sportvereinen
genutzt

x Die Anlage weist an unterschiedlichen Stellen hohe
Gestaltungsdefizite und Sanierungsbedarfe auf

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel ist die Modernisierung folgender Bereiche:

+ Bau eines Kunstrasenplatzes

+ Uberdachung der Rollschuhanlage

+ Sanierung der Laufbahn

+ Zu Uberprifen ist perspektivisch daruber
hinaus die multifunktionale Nutzung der
Sportflachen / Offnung fur weitere Sportar-
ten (z. B. Fu3ball, Cricket)

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

b5 HANDLUNGSFELD LOKALE OKONOMLE UND

BETEILIGUNG

A) ROUTE DER INDUSTRLEKULTUR

KOSTEN/
20.000€/
UMSETZUNGS- 500

[EITRAUM

FINANZTERUNGS -
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Die Route der Industriekultur stellt bereits ein
touristisches Highlight fir Gaste der Stadt dar und
besitzt identitatsstiftende Wirkung fur den Stadtteil
Gustavsburg

x Die bisherigen Informationsmedien sollen gestarkt
und ausgebaut werden

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Die bestehenden Orte der Route der Industriekultur
sollen weiter herausgearbeitet und mit einer Fuf3-
wegeroute verbunden werden,

x Mégliche MafBnahmeninhalte:

+ Einrichtung eines einheitlichen Leitsystems
durch den Stadtteil, inkl. Infotafeln

+ Starkung des touristischen Potenzials des
Stadetteils, insbesondere mit Blick auf Tages-
touristen

+ Entwicklung einer Webseite / App mit Hin-
weisen zu Highlights in Gustavsburg
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= 8) DIGITALES BETHLIGUNGSPORTAL + AP 0.6 HANDLUNGSFELD GRUNE UND BLAUE

g - S a s AUSGANGS- UND PROBLENLACE I N { M ST RU KTU R
% |m Rahmen der Digitalisierung der Verwaltung (s.
AN e s
GUSTAVSBURG . e o nmramoglEhket (M- A) GRUN- UND ERETRAUMKONEPT

!] E[NE ME[N U NG *&? x Die Beteiligung sollte auch Uber eine App fur mobile

Endgerate verfugbar sein, um den Zugang und die

= UNE}EHE IUHUNH’ e Nutzung niedrigschwellig zu halten AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Grune Freiraume dienen als Erholungs-, Bewegungs-
und Begegnungsorte in der Stadt und steigern die

00 TS L0 0 A (U 1 I

WM DELE) RRUEEY DRE iRRETI —

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE
x Méogliche Mafinahmeninhalte:
+ Neukonzipierung der stadtischen Webseite

Wohnzufriedenheit und Lebensqualitat

x Der Zustand der Grin- und Freiraume sowie die
Versorgung mit Grunflachen innerhalb des Unter-
suchungsgebietes unterscheiden sich stark

KOSTEN/ + Konzeption eines interaktiven Bereichs for
UMSETIUNGS - oy e e
LETTRAUM + Entwicklung einer Stadt-App o ! N
ITELSETIUNG UND MASSNAKMENINHALTE
FINANZIERUNGS- S x Erstellung eines Grin- und Freiraumkonzeptes mit
MOGLICHKELT dem Ziel, die Vernetzung bestehender Grunflachen
TRAGER DER zu starken und Flachen fur Grin- und Freiflachen zu

Stadt Ginsheim-Gustavsburg identifizieren

MABNAHME

U KOSTEN/ 50.000€/ x Auf Grundlage des Konzeptes sollen Aufwertungs-
BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg MS[ZI ZIlTJ[{\‘A(EJS 2022 und AnpassungsmafBinahmen bereits bestehender
t M Grunstrukturen an die Bedurfnisse der Burger*innen
FINANZIERUNGS - ) ) umgesetzt werden
MOGLICHKELT Stadtebauforderung % Inhalte und Untersuchungsschwerpunkte des Grin-
) und Freiraumkonzeptes:
TRAGER DER + Untersuchung von Potenzialen fir die Ge-

MABNANME Stadt Ginsheim-Gustavsburg staltung und Verbesserung bei 6ffentlichen

und halboffentlichen Flachen

+ Umfassende Bestandsanalyse der bestehen-
den Grun- und Freiraume (inkl. Burgpark)
inklusive einer Baumuntersuchung

+ Bewertung der Aufwertungspotentiale der
Freiflachen

+ Bewertung der Bepflanzung hinsichtlich
Klimaresilienz, Potentiale zur weiteren Be-
grunung

+ Benennung von geeigneten Pflanzenarten

+ |dentifizierung von geeigneten MaBBnahmen

+ Modernisierung von Aufenthaltsbereichen

+ Mégliche Standorte for Grillzonen

+ Méglichkeiten fur Kleingartenanlagen und
Gemeinschaftsgarten / Standorte Essbare
Stadt

110 n

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg
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= B) AUFWERTUNG DES BURGPARKS () ERSTELLUNG UND UMSETIUNG EINES ABFALLVERMEL-
-, | DUNGSKONZEPTES UND UMWELTBILDUNG

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

&

x Der Burgpark wird nicht in dem Umfang genutzt, wie
es moglich ware, besonders im Vergleich zur Main-
spitze, wo ein sehr hoher Nutzungsdruck besteht

x Der Burgturm, ein Klettergerust fur Kinder, ist auf-
grund mehrmaliger Beschadigung abgesperrt

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel ist die Neugestaltung des Burgparks mit Blick
auf alle Generationen sowie die Reaktivierung des
Burgturms

x Zur Aufwertung des Burgparks ist die Entwicklung

x Die Auswirkungen des Klimawandels sind sowohl fur
die Kommunen als auch fir die Bevolkerung ver-
mehrt spurbar - sei es durch Hitzeperioden, Stark-
regenereignisse oder andere Extremwetterlagen

x MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
tragen dazu bei, die negativen Auswirkungen auf
Stadt, Umwelt, Landwirtschaft und Gesundheit zu
reduzieren.

KOSTEN/ 600.000€/ von generationsubergreifenden Bewegungsangebo-
UMSETZUNGS - 50222024 ten vorgesehen ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE
LETTRAUM x Ausstattung der Freiflachen mit fest installierten x Um die Aufenthaltsqualitat in Naherholungsflachen
FNANZIERUNGS - " “ Sportelemenﬂten im Rahmen eines Bewegt.mg.spar— KOSTEN/ 100.000€/ und im. Wohnumfeld zu erhalt.en, gilt es ein Abfall-
I Stadtebauforderung cours, Verknupfung der Sportelemente mit einem UMSETZUNGS - 0212023 vermeidungskonzept zu entwickeln
MOGLICHKELT Rundlauf/Trimm-Dich-Pfad entlang der Mainspitze [EITRAUM x Das zu erstellende Abfallvermeidungskonzept soll
TRAGER DER ‘ A x Erhéhung der Sport- und Bewegungsangebote im neben baulichen Lésungen zur Vermeidung der Ver-
MABNAHME Stadt Ginsheim-Gustavsburg Freien HNAN,MEKUN(’S' Stadtebauférderung schmutzung insbesondere die Sensibilisierung der
x Verknipfung mit Naherholungsflachen am Main MOGLICHKELT Bevélkerung beabsichtigen
: [ x Frequentierung und Belebung des Burgparks ¥ x Mégliche MafBnahmeninhalte:
bETFLISGIpRSEE Cins1 = GRS st x Wichtige Impulsgeber fur die Ausgestaltung der ITWKAABGI\EEHDYVEE Stadt Ginsheim-Gustavsburg + Bau einer Abfallsammelstelle inklusive Infor-

MaBinahme sind Ideen aus der durchgefihrten
Burgerbeteiligung

x Die Aufwertung des Burgparks stellt zudem einen
wichtigen Bestandteil des Grin- und Freiraumkon-
zeptes dar (Mainahme 6.1a)

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Durch das Fehlen von angemessenen Mullbehaltnis-
sen und -sammelstellen werden insbesondere grune
Naherholungsbereiche im Fordergebiet, wie bei-
spielsweise die Mainspitze, durch Abfall verschmutzt

x Die sehr intensive Nutzung der Mainspitze fUhrt zu
einer hohen Belastung durch Mull und Abfall in dem
Naturschutzgebiet

x Es bedarf einer Strategie zur Sensibilisierung und
Beteiligung der Bevélkerung und der Besucher*in-
nen, daneben auch einer starkeren Kontrolle

% Auch die Verschmutzung durch Hundekot auf der
Mainspitze und weiteren 6ffentlichen Grunflachen
gilt es in dem Konzept zu berucksichtigen und ent-
gegenzuwirken

mationspunkt zu Themen wie Mullvermei-
dung, Klimawandel und Umweltproblemen
an der Mainspitze

+ Beteiligungsveranstaltung an der Mainspitze
(Ideen fur Bildungsangebote/Mitmach-Ak-
tionen)

+ Informations- und Beteiligungsangebote in
Kooperation mit Schulen und Einrichtungen
in Gustavsburg

+ Einrichtung eines Natur- und Klimaerlebnis-
pfads, Klimaanpassungspfad im Stadtgebiet
zu unterschiedlichen Projekten (z. B. ,Haus
der Zukunft” mit Fassadenbegrunung, be-
gronte Bushauschen, usw.)

+ Organisation einer Veranstaltungsreihe zum
Thema Klimaschutz und -anpassung
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C e (1 KLIMA UND KLIMAANPASSUNG
N AUSMNMNDWMM A) KLIMAANPASSUNGSKONZERT FUR GUSTAVSBURG

11

Obst- oder anderen Nutzpflanzen. Die Nachfrage
nach Kleingarten bei den értlichen Gartenvereinen
ist seit Jahren hoch

% In Gustavsburg befinden sich zudem nur wenige
offentliche Freiflachen, die die Birger*innen gartne-
risch mitgestalten konnen

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Beteiligung der Burger*innen zur attraktiven Ge-
staltung 6ffentlicher Raume in der Stadt

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Der Klimawandel stellt neue Herausforderungen an
Stadte, ausgepragte Versiegelung stellt zunehmend
ein Problem in eng bebauten Stadten dar

% Stark versiegelte Stadtstrukturen fohren zu
ausgepragten Hitzeinseln im urbanen Gebiet und
beeintrachtigen das Versickern und Verdunsten von
Regenwasser

% Auswirkungen fuhren in der Folge zu Beeintrachti-

KOSTEN/ 50.000€/ x Zwischennutzung von Flachen, die potenziell neu gungen der allgemeinen Funktionsfahigkeit der Stadt
UMSETZUNGS - 2021_2022 gestaltet werden (z. B. Umgestaltung der Flache am und der Gesundheit der Bevélkerung
IETTRAUM Feuerwehrhaus, Georg-August-Zinn-Schule)
x Unterstitzung von Foodsharingnetzwerken
HNAN.ZHRUN(’S- Stadtebauforderung x Beitrag zur Klimaresilienz leisten, Schaffung von an-
AU passungsfahigen Stadtriumen TLELSETTUNG UND MASSNAHMENINHALTE
TRAGER DER ‘ A x Starkung eines Gemeinschaftsgefuhls und Identi- KOSTEN/ 75 000€/ x Ziel des Konzeptes ist die die Einschatzung und Ver-
MABNAHME Stadt Ginsheim-Gustavsburg fikation der Burger*innen UMSETZUNGS - 20'22 ortung folgender (potenzieller) MaBinahmen:
x Aufwertung des Stadtraums LETTRAUM + Verbessertes Regenwassermanagement: Mit
BETEILIGTE Stad__t Ginsheim-Gustavsburg, x Zusammenarbeit mit Bildungseinrichtungen zu einem verbesserten Regenwassermanage-
Bevélkerung Themen wie gesunde Ernahrung, Landwirtschaft und HNANZIEKU NGS- Stadtebauférderung ment konnen zahlreiche Herausforderungen
Ernahrungssicherheit MOGLICHKELT des Klimawandels angegangen werden. Dazu
x Magliche Kooperationen: Verein foodsharing, Bil- TRIGER DER ‘ ‘ sollen zahlreiche Mafinahmen im Stadtteil
dungseinrichtungen MABNAHME Stadt Ginsheim-Gustavsburg Gustavsburg umgesetzt werden

BETEILIGTE

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

+ Begrinung: MaBBnahmen wie Dach- und
Fassadenbegrinung kénnen mit einem An-
reizprogramm geférdert werden und sollen
insbesondere im Rahmen von Neubaumaf3-
nahmen Umsetzung finden

+ Entsiegelung: Im gesamten Stadtteil sollen
Flachen entsiegelt werden und dadurch
Begronungsmafinahmen erméglicht werden.
Flachen fur Bluhstreifen in Muldenform
schaffen Raum zur Versickerung und erho-
hen die Biodiversitat

11)
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6.7 KLIMA UND KLIMAANPASSUNG

B) ENTSTEGELUNG UND BEGRUNUNG QFFENTLLCHER FLACHEN
TUR ENTGEGENWTIRKUNG VON HITZEINSELN UND DURRE

KOSTEN/
UMSETZUNGS-
IEITRAUM

FINANZIERUNGS-
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

100.000€/
2021-2018

Stadtebauforderung, Forde-
rung von kommunalen Klima-

schutz und Klimaanpassungs-
projekten/ WIBank

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Unbegrinte und versiegelte Flachen nehmen Regen-
wasser deutlich schlechter bis gar nicht auf als be-
gronter Boden. Hitzeinseln und Uberschwemmungs-
gefahr werden dadurch beginstigt

x Langanhaltende Hitzeperioden steigern Gesund-
heitsrisiken fur bestimmte Personengruppen (z. B.
Kreislaufprobleme)

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Mit der Mainahme sollen Flachen im Stadtgebiet
entsiegelt und durch Bepflanzung in so genannte
.Cool Spots* verwandelt werden, die in Hitzesom-
mern AbkUhlung bieten und bei Starkregenereig-
nissen die Versickerung erméglichen und die
Kanalisation entlasten

x Verstarkte Begronung begunstigt die Verdunstung
auf Grunflachen, senkt die Temperaturen in dichten
und versiegelten Bereichen und kann durch Baume
zudem als naturlicher Schattenspender dienen

x Klimatisch angepasste Begrinung / Baumpflanzun-
gen: Parks, Grunstreifen, Dach- und Fassadenbegru-
nung (u. a. Bushaltestellen, private und kommunale
Gebaude)

x Grundlage fir die Umsetzung dieser MaBBnahme
bildet die MaBBnahme 6.7b

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

() ANLEGEN VON (PFLEGEERTENSTVEN) BLUHSTRETFEN

KOSTEN/
UMSETZUNGS -
[EITRAUM

30.000€/
2023-2028

Stadtebauforderung, Forde-
FINANZIERUNGS- rung von kommunalen Klima-
MOGLICHKEIT schutz und Klimaanpassungs-
projekten/ WIBank

TRAGER DER

MABNAME Stadt Ginsheim-Gustavsburg

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Mit Blhstreifen entstehen auf Verkehrsinseln,
Kreisverkehren, Baumscheiben, Mittelstreifen und
Rasenflachen Lebensraume fur bedrohte Insekten-
arten und Kleinlebewesen

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel der MaBBnahme ist die Erhéhung der Biodiversi-
tat im Gustavsburger Stadtgebiet

x Insektenfreundliche und pflegeextensive Bluhstrei-
fen kénnen beispielsweise entlang von Versicke-
rungsmulden angelegt werden

x Eine naturnahe Gestaltung von BlUhstreifen be-
reichert die ganzheitliche optische Aufwertung des
Stadtgebietes und bietet wertvolle Lebensraume fur
Insekten

x Grundlage fur die Umsetzung dieser Mafinahme ist
die Maf3nahme 6.7a sowie Ergebnisse der Burgerbe-
teiligung

11/



6.7 KLIMA UND KLIMAANPASSUNG

D) DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG BEL OFFENTLICHEN

GEBAUDEN

KOSTEN/
UMSETZUNGS-
TEITRAUM

FINANZIERUNGS -
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

11

150.000€/
2022-2026

Stadtebauforderung, Forde-
rung von kommunalen Klima-
schutz und Energetische
Forderung im Rahmen des
Hessischen Energiegesetzes/
WIBank

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Die Oberflachen von 6ffentlichen Gebauden machen
einen erheblichen Anteil der Stadtoberflache aus
und bergen Potenziale fir eine hitzeangepasste
Stadt. Begrunte Dacher und Fassaden von 6ffent-
lichen Gebauden bieten dabei effiziente Moglich-
keiten, verlorene (grine) Freiflachen und deren
Gunstwirkungen durch zusatzliche Begrinung zu
kompensieren

x Begrunte Fassaden und Dacher kénnen in hitzebelas-
teten Zonen durch Verdunstungskalte die Tempera-
turen am und im Gebaude senken. Dachbegrinungen
konnen zudem als Retentionsraume genutzt werden
und leisten damit einen Beitrag zur Optimierung des
Wassermanagements der Stadt

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel ist es ein Anreizprogramm zu konzipieren und
in die Wege zu leiten, durch das die Bereitschaft
gesteigert wird, 6ffentliche und stark versiegelte
Flachen teilweise zu entsiegeln, wasserdurchlassig
oder bepflanzt zu gestalten und/oder fensterlose
Fassadenflachen zu begriunen

www.nh-projektstadt.de

KOSTEN/
UMSETZUNGS -
[EITRAUM

FINANTTERUNGS -
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

30.000€/
2023-2024

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg,
Privatpersonen

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

5 SOLARKATASTERS UND GRUNDUNCG
RGIEGENOSSENSCRATT

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Die Energiewende in Deutschland ist in vielerlei Hin-
sicht ein Projekt der Burger*innen. Rund die Halfte
der Solaranlagen bundesweit sind durch private
Akteur*innen und Landwirt*innen errichtet worden.
Dabei sind Energiegenossenschaften ein beliebtes
Modell, in kollektivem burgerschaftlichem Unterneh-
mertum Projekte umzusetzen

x Auf den Flachen der Stadt Ginsheim Gustavsburg,
wie Dachern von Verwaltungsgebauden, Schulen und
Kindergarten, méchte die Stadt die Energiewende
aktiv voranbringen und die Grundung einer Energie-
genossenschaft unterstutzen

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Vor der Initiierung einer Energiegenossenschaft soll
zunachst ein Solarkataster, sowohl fir kommunale
Liegenschaften als auch fur private Immobilien,
erstellt werden, um Potenzialflachen zu identifi-
zieren und abgestimmte MaBBnahmenvorschlage zu
formulieren

x Energieanlagen fur die Energiegenossenschaft kén-
nen auf 6ffentlichen Gebauden, insb. bei Nebauvor-
haben, installiert werden
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KOSTEN/
UMSETZUNGS-
[EITRAUM

FINANZIERUNGS -
MOGLICHKET

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

.5 DIGITALL IN

A) INSTALLATION V0
- OFFENTLICHEN RAUM

50.000€/
2021-2024

Stadtebauférderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

FRASTRUKTUR
SMART BENCHES TN

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Smart Benches, beispielsweise mit einem 6ffentli-
chen WLAN-Hotspot und USB-Anschlissen zum Auf-
laden von Geraten, stellen attraktive und moderne
Bezugspunkte und Aufenthaltsméglichkeiten im
o6ffentlichen Raum dar

x Neben der Funktion als Rast- und Sitzméglichkeit
bieten Smart Benches Internet und Lademaoglichkei-
ten fur mobile Endgerate

ITELSETIUNG UND MASSNANMENINHALTE

x Ziel ist es, mégliche Standorte im 6ffentlichen Raum
zu identifizieren und Smart Benches zu installieren.

x Mégliche Funktionen: Wifi-Hotspot, Handy-Auflade-
stationen, Solarstrom, Schattenspender

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

) AUTOMATISIERTE B[WASSERUNCSSYSTEME

[, SMART TRRIGATION")

D [

KOSTEN/
180.000€/
UMSETZUNGS - 2022-2025

[EITRAUM

FINANTTERUNGS -
MOGLICHKELT

TRAGER DER  Stadt Ginsheim-Gustavsburg,
MABNANME Privatpersonen

Stadtebauforderung

BETETLIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Der sommerliche Hitzestress der vergangenen Jahre
hat gezeigt, dass auch die innerstadtischen Grunan-
lagen unter der Trockenheit stark leiden. So kommt
es immer haufiger zu frohzeitigem Laubfall und
Baumkrankheiten

x Zudem ist es den Mitarbeitenden der Bauhéfe haufig
nicht méglich, die benétigten Wassermengen an die
Wourzeln der Pflanzen zu bringen

x Hinzu kommt, dass der Wasserverbrauch in Hitzepe-
rioden mitunter so stark ansteigt, dass die Wasser-
werke an ihre Liefergrenzen stoflen und zugleich die
Grundwasserstande sinken

JTELSETIUNG UND MASSNANMENINNALTE

x Ziel ist die Planung und Installation von einem auto-
matisierten Bewasserungssystem (,Smart Irriga-
tion“) zur Bewasserung 6ffentlicher Grinstrukturen,
insb. bei Neupflanzungen. Diese Bewasserungssyste-
me wassern bei méglichst geringer Hitze und ideal-
erweisen direkt an der Pflanze. Die Systeme sind im
Regelfall so eingestellt, dass sie exakt die Menge an
Wasser abgeben, die mindestens fir ein gesundes
Gedeihen der Pflanzen erforderlich ist

x Automatisierte Bewasserungssysteme werden vor

allem in privaten Gartenanlagen bereits seit vielen

Jahren verbaut. Es handelt sich dabei meist um

eine Kombination aus Tropfbewasserung fur Baume,

Straucher und Pflanzungen sowie um Versenkregner

fur die Bewasserung von Grasflachen

Um den Wasserverbrauch effizient zu gestalten,

justiert die Smart Irrigation die Wasserabgabemenge

mithilfe einer engmaschigen Verteilung von Boden-
feuchte- und Regensensoren. Das System ist zudem
mit online Wetterdiensten verknUpft und reguliert
somit tagesaktuell den Wasserbedarf der Pflanzen

X
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# () BIIDUNGSANGEBOTE TM BERELCH DIGITALISTERUNG
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KOSTEN/
UMSETZUNGS-
IEITRAUM

FINANZTERUNGS -
MOGLICHKELT

TRAGER DER
MABNAHME

BETEILIGTE

100.000€/
2023-2026

Stadtebauforderung

Stadt Ginsheim-Gustavsburg

Stadt Ginsheim-Gustavsburg,
VHS, Soziale Einrichtungen

AUSGANGS - UND PROBLEMLAGE

x In Gustavsburg gibt es nur wenige Weiterbildungs-
angebote; im Stadtteil Ginsheim bietet die Kreis-VHS
(nhur] einen Yogakurs und einen Sprachkurs an

% Vermittlung von digitalen Fertigkeiten Gber Kurse
innerhalb der Bevolkerung findet bislang nicht fla-
chendeckend statt. Digitale Weiterbildungsangebote
durch die VHS sind nur vereinzelt vorhanden

JTELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel im Rahmen der Digitalisierungsstrategie ist es,
allen Gustavsburger*innen die Fahigkeit zu vermit-
teln an der Digitalisierung teilzuhaben

x Mogliche MaBBnahmeninhalte:

+ Kurse im Bereich ,Digitale Verwaltung" for
Senioren/Interessierte

+ Ferienkurse fur Schiler*innen (z.B. im
Bereich Programmierung 0.3.)

+ Eine potenzielle Schulungsraumlichkeit stellt
das ,Haus der Zukunft” dar

www.nh-projektstadt.de

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

D) DIGITALEVERWALTUNG / DIGITALTSTERUNGSSTRATEGIE
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KOSTEN/
100.000€/
UMSETZUNGS - 5000 0020

[EITRAUM

Stadtebauférderung, Modell-

FINANZIERUNGS- projekte Smart-Cities - Stadt-
MOGLICHKEIT entwicklung und Digitalisie-
rung, BMU, kfw

TRAGER DER

Mipnagme tact Ginsheim-Gustavsburg

BETEILIGTE Stadt Ginsheim-Gustavsburg

AUSGANGS- UND PROBLEMLAGE

x Bis Dezember 2022 sollen alle Verwaltungsdienst-
leistungen in Deutschland online zur Verfigung
stehen. Um dieses Ziel auch in der Stadt Ginsheim-
Gustavsburg zu erreichen, missen entsprechende
Rahmenbedingungen fur eine zukunftsfahige und
digitale Verwaltung geschaffen werden

x Die Umgestaltung umfasst u. a.: Organisatorische
Veranderungen, Erarbeitung redundanzfreier digita-
ler Prozesse, Nutzung neuer Kommunkationsformen

ITELSETIUNG UND MASSNAHMENINHALTE

x Ziel der MaBBnahme ist die Definition einer Digitali-
sierungsstrategie sowie die sukzessive Umsetzung
der beinhalteten Bausteine

x Mogliche MaBBnahmeninhalte:

+ Schaffung von (fachgebietsubergreifenden)
Digitalisierungslots*innen/ Digitalisierung
Onlinezugangsgesetz

+ Erweiterung der digitalen Serviceangebote

+ Umgestaltung der stadtischen Homepage

+ Anpassung der verwaltungsinternen Ablaufe
und Herstellung von fachbereichibergreifen-
den Schnittstellen

+ Schulungen for Personal und Birger*innen






1.0, ORGANISATIONS- UND BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Grundlage der Erarbeitung und der kunftigen Umsetzung
des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
ist eine funktionierende Organisations- und Beteiligungs-
struktur. Beteiligt sind verschiedene kommunale und zi-
vilgesellschaftliche Akteure, deren Aufgabenbereiche und
Zustandigkeiten durch eine im Vorfeld erarbeitete Organi-
sationsstruktur geregelt werden. Diese besteht aus einer
Steuerungsinstanz, einer Koordinations- und Moderations-
stelle, dem Férdergebietsmanagement sowie generations-
Ubergreifenden zivilgesellschaftlichen Akteur*innen und
Interessensgruppen, die als Lokale Partner zusammenge-
fasst werden. Das Férdergebietsmanagement ist dabei auf
allen Ebenen der Organisations- und Beteiligungsstruktur
begleitend vertreten und dient als Schnittstelle zwischen
den verschiedenen Akteuren und Bereichen.

Ziel ist es, eine themenbezogene Beteiligung von betroffe-
nen Zielgruppen, relevanten Akteur*innen sowie Instituti-
onen zu ermdglichen, um eine zielgerichtete, differenzier-
te und konstruktive Prozessentwicklung zu gewahrleisten.

FORDERGEBIETSMANAGEMENT

Das Férdergebietsmanagement wird unterstitzend bei der
Prozessumsetzung im Férderprogramm mitwirken. Hierzu
zahlen die Entwicklung und Initiierung neuer Projekte, die
Einbeziehung der Ideen und Vorstellungen der Burger*in-
nen sowie der Interessensgemeinschaften, eine burger-
verstandliche Moderation des Prozesses, eine fortlaufende
Strukturierung der Umsetzung von Mafinahmen, die Ko-
ordination und Vernetzung samtlicher am Prozess betei-
ligten Akteur*innen, das Fordermittelmanagement und die
Koordination und Beschleunigung von Abstimmungspro-
zessen in formellen und informellen Verfahren.

AMTERUBERGRETFENDE STEUERUNGSRUNDE

Die amterubergreifende Steuerungsgruppe wird alle we-
sentlichen Rahmenbedingungen fir die Umsetzung des
Férderprogramms bestimmen. Ihre Aufgabe besteht in der
inhaltlichen Steuerung, die Aktivierung der Mitglieder*in-
nen sowie die Organisation, Moderation und Dokumenta-
tion der Sitzungen fir die Dauer einer Beauftragung. Die
amterubergreifende Steuerungsrunde besitzt einen nicht-
offentlichen Charakter und tagt ab Beginn des Forderzeit-

raums in regelmafigen Abstanden, um eine differenzierte
MaBnahmenabstimmungen gewahrleisten zu konnen.

LOKALE PARTNERSCHAFT

Die Ausarbeitung integrierter Handlungsmafinahmen im
Férdergebiet setzt die Einbindung von lokalen 6ffentlichen,
privaten und zivilgesellschaftlichen Akteur*innen voraus.
Die Lokale Partnerschaft setzt sich Ublicherweise aus Ver-
treter*innen der stadtischen Verwaltung, wie Fachamter
und Sozial- und Bildungseinrichtungen, sowie der Zivil-
gesellschaft, wie den ortlichen Vereinen, diversen Umwelt-
verbanden und dem lokale Gewerben zusammen.

Die Lokale Partnerschaft fungiert innerhalb des Prozes-
ses als halboffentlicher Zusammenschluss der relevanten
6ffentlichen und privaten Akteur*innen und sollte die so-
zialen, kulturellen, wirtschaftlichen, 6kologischen, grinfla-
chenspezifischen sowie stadtplanerischen Kompetenzen
abbilden.

BURGERBETETLIGUNG

Im Rahmen der Umsetzung des Férderprogramms ist zu
gewahrleisten, dass die unterschiedlichen Interessen und
Anliegen der ansassigen Bevolkerung angemessen be-
rucksichtigt werden. Durch regelmaBlig veroffentlichte
Informationen Uber den Fortschritt des Programms sind
die Anwohner*innen bestmaglich Uber anstehende Vor-
haben zu informieren. Dartber hinaus soll der Bewoh-
nerschaft die Méglichkeit eingeraumt werden, sich an der
Konzeption und DurchfUhrung anberaumter Mafinahmen
zu beteiligen. Eine transparente Prozessgestaltung und die
aktive Erhebung und Einbeziehung von lokalen Interessen
ist forderlich fur die zivilgesellschaftliche Akzeptanz vor-
gesehener Mafinahmen und dient damit der Legitimation
des Stadtentwicklungsprogramms. Bei der Konzeption von
Beteiligungsformaten ist darauf zu achten, dass ein mog-
lichst breites Meinungsspektrum erhoben werden kann.
Neben moglichst niedrigschwelligen Partizipationsveran-
staltungen im offentlichen Raum, bieten sich daher For-
mate an, die darauf ausgelegt sind Bevélkerungsgruppen
anzusprechen, welche in der Regel bei Partizipationsver-
fahren unterreprasentiert sind, zum Beispiel Kinder und
Jugendliche.

www.nh-projektstadt.de

FORDERGEBLETSMANAGEMENT

- Schnittstelle zwischen verschiedenen
Akteuren und Bereichen

- Controlling, Monitoring und Evaluation
der Prozessumsetzung

- Offentlichkeits- und Pressearbeit

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

AMTERUBERGRELFENDE
STEUERUNGSRUNDE

x Nicht-offentlich

x Inhaltliche Steverung des Gesamtprozesses

x Mitglieder: Burgermeister, Fachbereiche und Dienste,
Kommunalbetrieb, Stabsstelle

x Offentlichkeitsarbeit

LOKALE PARTNERSCHAFT

x Halb-6ffentlich

x Rund 20 Teilnehmer*innen aus dem
offentlichen und privaten Bereich

x Zusammenschluss relevanter Lokalakteure

x Fachamter, Einrichtungen, Vereine, Organi-
sationen und lokales Gewerbe

BURGERBETETLIGUNG

x Offentlich
x Partizipation der Bevolkerung in der Mafnahmenerarbeitung
und -gestaltung

x Legitimation und Identifikation mit Programumsetzung:

- Online-Beteiligung

- Ortstermine

- Postkartenabfrage
- Zielgruppenspezifische
Beteiligungsformate

Abbildung 56: Organisations- und Beteiligungsstruktur (ProjektStadt 2020)
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1.0, ORGANISATIONS- UND BETEILIGUNGSSTRUKTUR www.nh-proiektstadt.de Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzenot GUSTAVSBURG
FINANZIERUNG
Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan S | 8|8 |88 (3|3 |88 |83
for die MaBBnahmen . . . 8| RIB|SIR|&F|S|J |83
Gesamtkosten Finanzierungsoptionen
1. STADTEBAULICHE RARMENBEDINGUNGEN
a) Gestaltung der Ortseingange 100.000€ Stadtebauférderung U
b). Weiterentwickklung der ,Neuen Mitte" 750.000€ Stadtebauforderung ””‘
c) Konzeptvergabe zur Nachnutzung der Flache am Feuerwehrhaus durch Neubau 150.000€ Stadtebauférderung “
Stadtebauforderung, Klimaschutzprojekte im kommuna- . ”.
d) Beleuchtungskonzept und Umsetzung 120.000€ len Umfeld, Projekttrager Jolich
e) Gestaltung der Zu- und Ausgange des Wohngebiets ,Am Kupferwerk” 200.000€ Stadtebauforderung M
1.325.000€
1. WOHNEN UND WOHRNUMFELD
a) Gestaltung 6ffentlicher Freiflachen und Re-Aktivierung der Mietergarten 250.000€ Stadtebauforderung m
b) Ar'wre|zprogramm fur energetische Sanierung von privaten Gebauden sowie Begrunung und 950.000€ Stadtebauforderung m«m.
Entsiegelung
500.000€
3. MOBILITAT UND VERKEAR
. Stadtebauforderung, Hessen Mobil, Hessen Energie, Pro- U
2] Mobilitatskonzept >0.000¢ jekttrager Julich/ Klimaschutz durch Radverkehr
A Stadtebauforderung, Hessen Mobil, Hessen Energie, Pro- m‘
b) Ausbau der fahrradinfrastruktur 200.000¢ jekttrager Julich/ Klimaschutz durch Radverkehr
cJ Umsetzung des Mobilitatskonzepts/ Stadtebauforderung, kfw-Nachhaltige Mobilitatskonzep- ”“
40.000€ .
Thema Parkraum te, Hessen Mobil
d) Barrierefreie Nahmobilitat und Sitzmobiliar 300.000€ Stadtebauforderung, kfw-IKK Barrierearme Stadt m
o) Ausbau der OPNV-Infrastruktur 600.000€ Stadtebauforderung, Verkehrsinfrastrukturforderung in m‘
Hessen, LNVG
fl Verkehrsentlastung Darmstadter Landstrafe Stadtebauforderung, Verkehrsinfrastrukturforderung
T 50.000¢€
(Geschwindigkeit) Hessen
g) Aufwertung des Bahnhofs und des Bahnhofsumfeldes 400.000€ Stadtebauforderung ””“
h) Kauf des Bahnhofsgebaudes 700.000€ Stadtebauforderung M
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1.0. ORGANISATIONS- UND BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan
for die MaBBnahmen

www.nh-projektstadt.de Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG
FINANZIERUNG e I I e I N e v e
o o o o o o o o o o
S IRIN|IB|R|Q[(3|3 |33
Gesamtkosten Finanzierungsoptionen

i) SchulstraBBenkonzept

30.000€ Stadtebauforderung

k. BILDUNG, SOZTALES UND KULTUR

1.270.000€

A . Stadtebauforderung, Hessen Mobil, Hessen Energie, Ww
a) Konzeption und Bau des ,Haus der Zukunft 6.000.000€ Preistrager Jolich, Klimaschutz durch Radverkehr
Stadtebauforderung, IKK Energieeffizienz Bauen und
b) Einrichtung eines sozio-kulturellen Zentrums auf dem Gelande der ehemaligen Georg-Au- 3500.000€ Sanieren, kfw, Bundesprogramm Sanierung kommunaler m
gust-Zinn Schule B Einrichtungen im Bereich Sport, Jugend, Kultur/ BMI,
Bautrager Julich
c) Sanierung und Umgestaltung der Sportstatten 3.000.000€ Stadtebauforderung m
12.500.000€
5. LOKALES, OKONOMIE UND BETEILIGUNG
a) Route der Industriekultur 20.000€ Stadtebauférderung H
b) Digitales Beteiligunsportal und App 80.000€ Stadtebauforderung h
100.000€
b. GRUNE UND BLAUE INFRASTRUKTUR
a) Grun- und Freiraumkonzept 50.000€ Stadtebauforderung U
b) Aufwertung des Burgparks (inklusive Reaktivierung des Burgturms und generationsuber- 600.000€ Stadtebauforderung m
greifende Bewegungsangebote)
c) Erstellung und Umsetzung eines Abfallvermeidungskonzepts, Umweltbildung 100.000€ Stadtebauférderung m
d) Essbare Stadt 50.000€ Stadtebauférderung m
800.000€
1. KLIMA- UND KLIMAANPASSUNG
a) Klimaanpassungskonzept 75.000€ Stadtebauforderung H
b) Entsiegelung und Begrinung offentlicher Flachen zur Entgegenwirkung von Hitzeinseln Stadtebauforderung, Forderung von kommunalen Klima-
) 1.000.000€ _ _
und Burre schutz und Klimaanpassungsprojekten/ WiBank

131



7.0 ORGANISATIONS- UND BETELLIGUNGSSTRUKTUR

www.nh-proiektstadt.de Integriertes Sta

FINANZIERUNG

dtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan S | B|8|8 |83 |3|83|8 |8
for die MaBnahmen —_ . S| RIN|IS RIS |I|F |88
Gesamtkosten Finanzierungsoptionen
A . A Stadtebauférderung, Férderung von kommunalen Klima- m““
c) Anlagen von (pflegeextensiven] Bluhstreifen 30.000€ schutz und Klimaanpassungsprojekten/ WiBank
Stadtebauforderung, Forderung von kommunalen Klima-
d). Dach- und Fassadenbegronung von 6ffentlichen Gebauden 150.000€ schutz und Energetische Forderung im Rahmen des ”m
Hessischen Energiegesetzes/ WIBank

el Erstellung eines Solarkatasters und Grundung einer Energiegenossenschaft 30.000€ Stadtebauforderung m

1.285.000€
§. DIGITALE INFRASTRUKTUR
a) Installation von Smart-Benches im Offentlichen Raum 50.000€ Stadtebauférderung m
b) Automatisierte Bewasserungssystemen (,Smart Irrigation”) 100.000€ Stadtebauforderung m
c) Bildungsangebote im Bereich Digitalisierung 100.000€ Stadtebauforderung m

. o . Stadtebauforderung, Modellprojekte Smart-Cities -
d) Digitale Verwaltung/ Digitalisierungsstrategie 100.000€ Stadtentwicklung und Digitalisierung, BMU, kfw
350.000€

MANAGEMENT UND OFFENTLICHKEITSARBELT
Management (getragen durch Forderung des Landes Hessen und Bund) 1.200.000€ Stadtebauforderung W‘

1.400.000€

KOSTEN INSGESAMT ~ 19.175.000¢€

13)
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Abbildung 57: Online-Burgerbeteiligung - Verortete Vorschlage und Ideen (ProjektStadt 2020)
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OZTALES UND KULTUR

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept GUSTAVSBURG

= kulturelle Angebote
*= Spiel- und Sportplitze
*= Kinderbetreuung und Bildung
*= Kinder- und Jugendzentren

*= Angebote fiir Senioren
*= Vereine, Feste und Markte

*= Sonstiges

sich wiederholende Vorschlidge und Ideen wurden geclustert
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Abbildung 58: Online-Burgerbeteiligung - Verortete Vorschlage und Ideen (ProjektStadt 2020)
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INDBLAVE INFRASTRUKTUR ——

| UND KLIMAANPASSUNG A
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U

= Klimaanpassung und
Begriinungspotenziale

* = (Nutzungs-) Potenziale von - T
| Griinflichen L

* = blaue Infrastruktur

sich wiederholende Vorschlage und Ideen wurden geclustert
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Abbildung 59: Online-Burgerbeteiligung - Verortete Vorschlage und Ideen (ProjektStadt 2020)
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sich wiederholende Ideen und Vorschlage wurden geclustert
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Abbildung 60: Online-Burgerbeteiligung - Verortete Vorschlage und Ideen (ProjektStadt 2020)
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Abbildung 61: Online-Burgerbeteiligung - Verortete Vorschlage und Ideen (ProjektStadt 2020)
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