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A Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (1-3) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2
(gem. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir kirchliche Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:
1. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,

3. Tankstellen.

2 Mal der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl GRZ

2.1.1 Allgemeine Wohngebiete WAL und WA2
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse
2.2.1 Allgemeines Wohngebiet WA 1

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 4.
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2.2.2 Allgemeines Wohngebiet WA 2

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 3.

3 Bauweise

(gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Allgemeine Wohngebiete WALl und WA2
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen

5 Stellplatze und Flachen fur Tiefgaragen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze sind in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Die Errichtung einer Tiefgarage ist in der dafr festgesetzten Flache zuldssig.

Tiefgaragen sind im Bereich der festgesetzten gartnerisch zu begriinenden Freiflachen mit
einer fachgerechten Vegetationstragschicht von durchschnittlich 0,8 m (inkl. aller Filter- und
Drainageschichten) zu Gberdecken und zu begriinen. Fur die Pflanzung von mittel- bis grof3-
kronigen Baumen ist die Bodenuberdeckung entsprechend den Erfordernissen der verwen-
deten Baumarten zu verstarken, um eine langfristige artgerechte Entwicklung der Bdume zu
gewahrleisten.

6 Verkehrsflachen

(gem. 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan.

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB in Verbindung mit § 3 (4) und § 5 HENatG)

Die in den Festsetzungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
Bezug genommenen technischen Regelwerke werden im Rathaus der Stadt Ginsheim-
Gustavsburg, SchulstraRe 12, 65462 Ginsheim-Gustavsburg, 1. OG, Zimmer 207, wah-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.
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7.1 Erhalt von Baumen

Siehe Einzeichnung im Plan.

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind innerhalb ihrer natirlichen Lebensdauer zu erhal-
ten, solange keine Gefahr von ihnen ausgeht. Sollten die BAume abgestorben sein, muss an
gleicher Stelle erneut ein Baum gepflanzt werden. Bei Bauarbeiten im Kronenbereich dieser
Baume sind geeignete MaRnahmen zu deren Schutz zu treffen. Bei Erdarbeiten ist dringend
darauf zu achten, dass der Wurzelraum der Baume nicht geschadigt wird. Eine Ersatzpflan-
zung ist auch vorzunehmen, wenn ein Baum aufgrund einer von ihm ausgehenden Gefah-
rensituation entfernt wurde.

Die Beachtung der Pflanzlisten wird empfohlen (siehe Teil C: Hinweise).

7.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder Mallhahmen auf Bauflachen

7.2.1 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA2

Fur die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
werden folgende Mindestbepflanzungen festgesetzt:

e Anteil der gartnerisch zu begrinenden Freifliche an der nicht Uberbauten Grund-
stucksflache: mindestens 50 %.

e Anpflanzen von mindestens einem Baum | oder Il Wuchsordnung je 100 m? gartne-
risch zu begriinender Flache.

¢ Vorhandene Baume werden auf die Anzahl der zu pflanzenden Bdume angerechnet.
Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleich-
wertige Nachpflanzungen vorzusehen.

Es gelten folgende Mindestqualitaten:
e Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20.
e Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 x verpflanzt.

Die Beachtung der Pflanzlisten wird empfohlen (siehe Teil C: Hinweise).

7.3 Stellplatze

Festgesetzt wird:

Stellplatze sind durch geeignete Baume, Hecken oder Straucher abzuschirmen. Fir je vier
Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm gemessen in 1 m
Hohe) mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 5 m2 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B.
Abdeckgitter, vorzusehen. Sollten Ersatz- oder Nachpflanzungen notwendig werden sind
diese mit heimischen Baumen auszufiihren.

Die Beachtung der Pflanzlisten wird empfohlen (siehe Teil D: Hinweise).
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7.4 Millplatze

Miillplatze sind zu allen einsehbaren Seiten durch geeignete MalRhahmen (z. B. Wandschei-
ben, Pergola oder Hecke) optisch abzuschirmen und vertikal zu begriinen. Je gemeinschaft-
lichem Miillplatz ist ein klein-, mittel- oder grof3kroniger Baum zu pflanzen.

Es gelten folgende Mindestqualitaten:
e Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind. 16/18.

Die Beachtung der Pflanzlisten wird empfohlen (siehe Teil D: Hinweise).

7.5 Malnahmen aus der artenschutzrechtlichen Folgenbewaltigung

Die aus der artenschutzrechtlichen Prifung resultierenden Vermeidungs-, Schutz- und Mini-
mierungsmalnahmen sind zu beachten und Gegenstand der Festsetzungen (siehe Anlage 1
LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag gem. § 44 BNatSchG*).

e Zeitliche Einschrankung fir Rodungsarbeiten (M1): Bei Eingriffen in Geholz- und
Strauchbestande sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Danach durfen ge-
maf 8§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum 30. Sep-
tember keine Eingriffe in Gehélze vorgenommen werden. Eine Rodung innerhalb die-
ses Zeitraumes fiuhrt in jedem Fall zur Zerstérung von Nestern und damit zur Ein-
schlagigkeit eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes.

e Erhalt von Baumbestanden (M2): Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes sind einige altere Laubbaumbesténde vorhanden. Dieser Baumbestand ist zu
erhalten, soweit dies die Verkehrssicherheit zulasst.

8 Sonstige Festsetzungen

8.1 Flachen fir Geh- und Fahrrechte
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan. Es wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

8.2 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur
Vermeidung und Minimierung von schéadlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung von
schadlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen Regelwerke
werden im Rathaus der Stadt Ginsheim-Gustavsburg, SchulstraBe 12, 65462 Gins-
heim-Gustavsburg, 1. OG, Zimmer 207, wahrend der allgemeinen Dienststunden zu je-
dermanns Einsicht bereit gehalten.

Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwénde und Dachflachen) schutzbedirftiger Rau-
me im Sinne des Kap. 4 der DIN 4109 mussen die Anforderungen an die Luftschalldammung
von AulR3enbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 - Schall-
schutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise - (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Ber-
lin) fir den Larmpegelbereich Il erfullen.
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Fur Schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) sind im gesamten Plangebiet schallge-
dampfte BellUftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liften der Raume ermdglichen, auch
ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen integrierter Schalldammluf-
ter). Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MalRRes der Aul3enbauteile ist die
Schallddmmung der Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu bertcksichtigen.
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B Satzung Uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (3) HBO)

1 Gestaltung von Stellplatzen
Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader sind mit geeignetem luft- und wasserdurchlassi-
gem Belag (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster, Sickersteine

0.4.) zu befestigen, soweit nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfihrungsarten er-
forderlich sind.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg.

g:\projekte\1321\text\entwurf\1321_0le-gesamt-140401.doc/ 1. April 2014 10



Stadt Ginsheim-Gustavsburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan , An der Schwedenschanze*

C Hinweise

1 Artenlisten zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die gem. Festsetzung herzustellenden Mindestpflanzungen sollen aus standortgerechten,
heimischen und sommergriinen Laubbaum- und Laubstraucharten gepflanzt werden. Hierzu
werden nachfolgend Empfehlungen gemacht, die nicht abschlieRend sind.

1.1 Baumarten

Pflanzliste 1 — grof3- bis mittelkronige Einzelbaume
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Castanea sativa (Esskastanie)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus robur (Stieleiche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus Gewohnliche (Traubenkirsche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzliste 2 - kleinkronige Einzelbdume
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Cornus mas (Kornelkirsche)

1.2 Straucher und Heister

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus bertulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Liguster vulgare (Liguster)

1.3 Schnitthecken

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus bertulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Liguster vulgare (Liguster)

2 Sicherung von Bodendenkmalern
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur

Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalbehdrde
mit Hinweis auf 8 20 HDSchG, anzuzeigen.
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3 Wasserwirtschaftliche Belange

3.1 Foérderung von Grundwasser

Bei den zu erwartenden moglichen Wasserhaltungen wahrend der kinftigen Baumaf3nah-
men ist eine Forderung von Grundwasser nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Ver-
bindung mit § 29 Hessisches Wassergesetz (HWG) bis zu einer Gesamtférdermenge von
3.600 m3 erlaubnisfrei. Allerdings besteht eine Anzeigepflicht bei der zustdndigen Behérde
innerhalb eines Monats vor Beginn der Pumparbeiten.

Wasserhaltungen mit héheren Férdermengen sind hingegen erlaubnispflichtig. Die fur das
Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen sind rechtzeitig bei der zustéandigen Be-
hoérde einzureichen.

3.2 Grundwasserstande

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried"“. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans sind grof3flachige Grundwas-
seraufspiegelungen mdglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu bericksichtigen sind. Im
Einzelnen sind die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried",
mit Datum vom 09.04.1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land
Hessen ,21 /1999 S.1659%, zu beachten.

Da im gesamten Plangebiet mit sehr hohen Grundwasserstéanden zu rechnen ist, wird das
Plangebiet gemal § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.

3.3 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG - soll Niederschlagswasser von demje-
nigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begriindeten
Einzelfallen abgewichen werden kann.

4 Brandschutz

Liegt bei den zu errichtenden Gebauden die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster
oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tber Gelandeoberflache, so
ist eine Feuerwehrzufahrt mit Bewegungsflachen gemanR der ,Richtlinie tber Flachen fir die
Feuerwehr* auf der offentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstick herzustellen. Feuer-
wehrzufahrten mit Bewegungsflachen sind auf dem Grundstiick auch herzustellen, wenn
Gebéude ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmalRhahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
ist darauf zu achten, dass gem. § 4, 5 und 13 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen uneingeschréankt nutzbar sind.

Sofern der zweite Rettungsweg fir Gebaude iiber 8 m Briistungshdhe durch Hubrettungsge-
rate der Feuerwehr sichergestellt werden muss ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
Hubrettungsgerat gemal Feuerwehrorganisationsverordnung in der Hilfsfrist von 10 Minuten
zur Verfigung steht. Kann dies nicht gewahrleistet werden, sind die Rettungswege generell
baulich sicherzustellen.
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5 Fluglarm

Das Plangebiet liegt in der Tag-Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches des Flughafens
Frankfurt/Main. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.10.2007 - FluLarmG. Hierbei wird insbesondere
auf die Bestimmungen des § 5 ,Bauverbote* sowie des § 6 ,Sonstige Beschrankungen der
baulichen Nutzung“ hingewiesen.
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D Begrindung
1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinnitzige Baugenossenschaft Mainspitze eG beabsichtigt, im Bereich der Uhland-
stralRe im Stadtteil Gustavsburg, eine neue Wohnbebauung zu errichten. Vorgesehen sind 3
Mehrfamilienhauser.

Die vorhandenen Wohnhauser Uhlandstral3e 1-5 und 2-6 sind niedergelegt worden. Der
Strallenraum der UhlandstralRe wird der Wohnbauflache zugeschlagen werden, die Er-
schlieBung der neuen Wohnbebauung ist Gber die Schwedenschanze vorgesehen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens soll ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gem. § 12 Abs. 1 BauGB mit integriertem Grunordnungsplan auf der Grundlage
des vom Vorhabentréger erstellten Vorhaben- und Erschliel3ungsplans aufgestellt werden.

2 Lage und Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes hat eine Grof3e von rund 4.965 m? (0,49
ha) und liegt im Stadtteil Gustavsburg der Stadt Ginsheim-Gustavsburg nordlich der Bahnli-
nie und beidseits der Uhlandstral3e. Es wird im Norden durch die Strae Schwedenschanze
und im Suden durch die Hermann-Lons-Allee begrenzt. Der Geltungsbereich liegt in der
Gemarkung Ginsheim in der Flur 9 und beinhaltet die Flurstiicke 165/1 (teilweise), 165/3,
167/2, 167/5 (teilweise), 234/30 (teilweise) und 351/3.

Im Mittelald

|?—
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| 2374

1
"_’I— - M L |

Abb. 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Durch die Lage in der Néhe der Darmstadter Landstralle (B 43) sowie der beiden An-
schlussstellen an die A 60 und A 671 ist das Plangebiet sehr gut an das ortliche und Uberdrt-
liche Verkehrsnetz angebunden. Durch die nahe gelegene S-Bahn-Haltestelle ist das Plan-
gebiet zudem gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

3 Ubergeordnete Planungsebenen

3.1 Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 fir das Gebiet des Ballungsraums Frank-
furt/Rhein-Main, der am 17.10.2011 in Kraft getretenen ist, ist die Stadt Ginsheim-
Gustavsburg als Unterzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Im Verdichtungsraum ist
ein ausreichendes Wohnungsangebot vorzusehen, vorrangig in zentralen Lagen sowie an
den Haltestellen insbesondere des schienengebundenen OPNV. AuRerdem soll die Inan-
spruchnahme von Freiflaichen durch die Nutzung der Mdglichkeit zur Innenentwicklung und
eine angemessene bauliche Verdichtung begrenzt werden.

[N

Nl 2 — %

" s Pa) Ny
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010

Durch das Siedlungsbeschrankungsgebiet des Frankfurter Flughafens sind die Entwick-
lungsmoglichkeiten bei der Wohnbebauung in der Stadt Ginsheim-Gustavsburg sehr be-
schrankt. Im Ortsteil Gustavsburg sind keine Neuausweisungen von Siedlungsflachen mehr
maglich.

Das Plangebiet ist im Regionalen Flachennutzungsplan als bestehende Wohnbauflache ge-
kennzeichnet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,An der Schwedenschanze" ist somit
gem. 8 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Regionalen Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.2 Landschaftsplan

Nach dem rechtskréftigen Landschaftsplan der Stadt Ginsheim-Gustavsburg (2002) ist der
gesamte Geltungsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen.

Nordlich des Geltungsbereichs sind Kulturdenkmaéler vorhanden.

Nordwestlich sowie norddstlich des Geltungsbereichs sind als Entwicklungsziel Flachen fur
begriinte Platze und weitere Grunflachen ausgewiesen.

Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich verschiedene soziale, schulische und kirchliche
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Ginsheim-Gustavsburg

4 Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung der Stadt Ginsheim-Gustavsburg hat in ihrer Sitzung am 20.02.2014 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,An der Schwedenschanze" be-
schlossen.

Im Bebauungsplan wird eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt. Der Be-
bauungsplan wird gem. § 13a BauGB — Bebauungsplane der Innenentwicklung — im be-
schleunigten Verfahren durchgefthrt.

g:\projekte\1321\text\entwurf\1321_0le-gesamt-140401.doc/ 1. April 2014 16



Stadt Ginsheim-Gustavsburg Vorhabenbezogener Bebauungsplan , An der Schwedenschanze*

5 Gewahrleistung des Sicherungszieles nach § 13a Abs. 1 BauGB

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,An der Schwedenschanze® handelt es sich
um kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG). Der Geltungsbereich liegt im bebauten Ortsgebiet von Gustavsburg.
Somit wird durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG bediirfen.

Gemal 8§ 34 BNatSchG sind Projekte ,vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen*.

Aufgrund der geringen Entfernung des Vorhabens zu dem Vogelschutzgebiet ,Mainmindung
und Ginsheimer Altrhein* (6016-401) und dem FFH-Gebiet ,Wanderfischgebiete im Rhein“
(5914-351) ist im Sinne einer Vorabschatzung (FFH-Prognose) zu klaren, ob das Vorhaben
geeignet ist, dieses FFH-Gebiete erheblich beeintrachtigen zu kénnen (siehe Anlage 2).

6 Bestehende Rechtsverhaltnisse, Bebauungspléane, Satzungen

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,An
der Schwedenschanze* existiert bislang kein Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit beurteilt sich bisher auf der Grundlage von § 34 BauGB.

Die im Plangebiet befindlichen Teilflachen des Flurstiicks 167/5 liegen derzeit im raumlichen
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Im Wiesenfeld”. Der Bebauungsplan
setzt fur die zwischen Hermann-Lons-Alle, PestalozzistraRe und Schwedenschanze gelege-
nen Bereiche als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet WA an. Als zulés-
siges Mal3 der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,4 und eine GFZ
von 0,8 fest. Die zulassige Zahl der Geschosse wird fir die Baufenster entlang der Schwe-
denschanzte und der Pestalozzistral’e mit maximal zwei festgesetzt; entlang der Herrmann-
Lons-Allee wird eine zwingende Dreigeschossigkeit festgesetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,An der Schwedenschanze" ersetzt fiir die betroffe-
nen Teilflichen des Flurstiicks 167/5 vollinhaltlich die Festsetzungen des Bebauungsplans
LIm Wiesenfeld"“.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan , Im Wiesenfeld"

7 Bestandsdarstellung und Bewertung

7.1 Stadtebauliche Situation
7.1.1 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet wird derzeit Uber die Hermann-LOns-Allee und tber die Schwedenschanze
erschlossen. Die ehemalige Bebauung des Gebiets wurde Uber die zwischen diesen beiden
StrafRen befindliche Uhlandstralie erschlossen. Die Verkehrsflache der UhlandstralRe wird im
Zuge der Neuplanung des Gebietes zuriickgebaut und der Wohnbauflache zugeschlagen.

7.1.2 Bebauung

Fur die ehemaligen Wohnhauser UhlandstraRe 1 — 5 und 2 — 6 wurde am 15.07.2013 von
der Bauaufsicht des Kreises Grol3-Gerau eine Abbruchgenehmigung erteilt. Die beiden drei-
geschossigen Gebaude wurden mittlerweile niedergelegt.

Bei dem Wohngebaude KirchstralRe 1 — 5 westlich des Plangebiets handelt es sich ebenfalls
um ein dreigeschossiges Gebaude, die noérdlich und ostlich gelegenen Wohngebaude
Schwedenschanze 2 — 4 und 6 -10 sowie PestalozzistralRe 4 — 8 weisen 2 Vollgeschosse mit
ausgebautem Dachgeschoss auf, ebenso das Doppelhaus Hermann-Léns-Allee 18/18A.

Sudlich der Hermann-Lons-Allee befindet sich das Burgerhaus Gustavsburg.
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Abb. 5: Bestehende Bebauung entlang des Plangebietes, Ansicht von der Hermann-L&ns-Allee (Stand
November 2013)

7.2 Landschaftliche Situation

Das etwa 88 m 0. NN liegende Plangebiet liegt im Naturraum 232.020 ,Ginsheimer Sand" in-
nerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit Untermainebene.

Klimatisch gesehen liegen im Bereich des Plangebietes flir Hessen relativ hohe Mittlere Ta-
gesmitteltemperaturen zwischen 10 und 11° C (1901-2000) vor. Die Mittleren Niederschlags-
hohen fallen hingegen mit 501-600 mm (1901-2000) gering aus.

Als Potenzielle natirliche Vegetation wirde sich ein zwei- bis mehrschichtiger Hainsimsen-
Buchen(-misch)wald einstellen.

Still- bzw. FlieRgewasser befinden sich nicht im Wirkbereich des Vorhabens. Im Siden, etwa
700 m entfernt, verlauft der schiffoare Rhein bzw. oberhalb ein Altarm des Rheins. Der Hafen
befindet sich in einer stdlichen Entfernung von etwa 230 m.

Im sidlichen Nahbereich, etwa 100 m entfernt, befindet sich auf Grund der Ndhe zum Rhein
ein Risikolberschwemmungsgebiet im Sinne des § 13 HWG.

Die beiden nahegelegenen Natura 2000-Gebiete ,Mainmiindung und Ginsheimer Altrhein“
(6016-401) sowie ,Wanderfischgebiete im Rhein“ (5914-351) sind aufgrund der Distanz so-
wie der Habitatanspriiche der dort beheimateten Arten durch das Vorhaben nicht betroffen
(siehe FFH-Prognose, Anlage 2).

Im Zentrum des Geltungsbereichs verlauft die asphaltierte UhlandstraRe. Bei den Ubrigen
Flachen handelt es sich tGiberwiegend um Rohbdden ohne Vegetationsbewuchs. In Richtung
der dstlich und westlich vorhandenen Wohnbebauung entlang der Pestalozzistral3e und der
KirchstralRe liegen innerstadtische Griunflachen. Dort sind vereinzelt dltere Einzelbaume in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorhanden. Weitere altere Baumbe-
stande liegen westlich der UhlandstralRe auBerhalb des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich selbst befindet sich inmitten der Siedlungsflache innerhalb eines derzeit
bebauten Bereichs. Die Hauserzeilen werden durch asphaltierte StralRen erschlossen, die
zum Teil verkehrsberuhigt sind. Entlang einiger Straen finden sich gepflasterte Gehwege.
Die Grundstiicke sind zum Teil mit Hecken eingegrint. Andere Grundstiicke sind durch
Mauern oder Gartenzune begrenzt. Die Gartenbereiche der Grundsticke sind gepflegt.
Vereinzelt sind altere Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
vorhanden.

Diese organisch gewachsenen Griinzonen sind durch teilweise bereits in der unmittelbaren
Nachkriegszeit angelegte Geholzstrukturen gepragt. Hier sind teilweise bemerkenswerte Alt-
baume vorhanden, die zusammen mit den sonstigen Gebulsch- und Strauchbestanden einen
erhaltenswerten innerstadtischen Ruickzugsraum fur an Geholze gebundene Tierarten dar-
stellen. Diese Griinziige haben Uberdies aufgrund ihrer klimaausgleichenden Eigenschaften
eine hohe Bedeutung flr das innerstadtische Lokalklima.
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8 Planerische Zielsetzung®

8.1 Veranlassung

Die ,Gemeinnitzige Baugenossenschaft Mainspitze eG* hat es sich schon seit langeren zur
Aufgabe gemacht, ihren Bestand sorgfaltig unter wohnungswirtschaftlichen Gesichtspunkten
zu analysieren um zu entscheiden, wie sie mit dem jeweiligen Wohnobjekt fir die Zukunft
verfahren wird.

Immer wird eine mdgliche Sanierung hinterfragt, abgewogen und zuletzt entschieden, ob in
die bestehende Substanz noch investiert wird oder man sich von dem Bestandsobjekt trennt.

Bereits vor zwei Jahren wurde entschieden, dass fir die beiden Zeilenbauten entlang der
Uhlandstral3e nur eine Entmietung zielfiihrend ist. Ein Halbgeschoss machte die Barrierefrei-
heit schon im Erdgeschoss zunichte, die Wohnungen wurden teilweise noch mit Kohle be-
heizt und die Grundrisse entsprachen in keiner Weise den heutigen Anforderungen. Weiter-
hin war die Bausubstanz aus den 60iger Jahren von schlechter Qualitat; dies zeigte sich
durch Risse in der Fassade. Parkraum stand fiir keine der Wohnungen zu Verfigung. Behut-
sam wurden in den letzten beiden Jahren die Mieter mit Ersatzwohnungen ausgestattet und
man half ihnen beim Umzug, egal ob sie im genossenschaftlichen Wohnungsbestand ver-
blieben oder wegzogen.

Man begann parallel sich Uber eine Neubebauung des Areals Gedanken zu machen. Ein
Workshop mit der Fachhochschule Mainz gab erste Impulse. Die Ergebnisse hierzu konnten
in einer Veranstaltung im Mai 2013 begutachtet worden. Hierzu waren die politischen Ent-
scheidungstrager und Interessierte im Blrgerhaus Gustavsburg eingeladen. Aus den vielsei-
tigen Uberlegungen konnte sich die Baugenossenschaft inspirieren lassen und entscheiden,
in welche Richtung es nun gehen sollte.

8.2 Intention der Bebauung

Nach der jungsten Bebauung der ,Kommunalen Wohnungsgesellschaft Ginsheim-
Gustavsburg -KWG*, in der Gabelsbergerstrale in Gustavsburg, zeigte sich eine erhéhte
Nachfrage nach barrierefreien Zweizimmerwohnungen. Mit der KWG arbeitet die Genossen-
schaft durch Geschaftsbesorgungs- und Kooperationsvertrag sehr eng zusammen. So ver-
flgt der derzeitige Bestand zwar Uber einen grof3en Anteil an Zweizimmerwohnungen, doch
existieren, gerade im Stadtteil Gustavsburg, nahezu keine barrierefreien Zweizimmerwoh-
nungen. Mit einer méglichen Neubebauung sollte hier Abhilfe geschaffen werden. Somit
kommt man auch der demographischen Entwicklung in der Gesellschaft entgegen. Grol3en
Bedarf gibt es auch im Bereich von Eigentumswohnungen, da Gustavsburg nicht tber ,Neu-
baugebiete” verfugt. Hier ist auch ein Erstbezug nur nach Abriss und moderater Nachver-
dichtung moglich. Die ,Gemeinniitzige Baugenossenschaft Mainspitze eG*" ist Gesellschafter
der ,Wohnbau Mainspitze GmbH" zusammen mit der Stadt Ginsheim-Gustavsburg sowie der
Volksbank Mainspitze eG und tritt deshalb ein Teil der Flachen an die Gesellschaft ab, um
auch Eigentumsmalflinahmen zu ermdglichen. Beide Gesellschaften treten im Verfahren als
Bauherrengemeinschaft auf.

8.3 Stadtebauliche Situation

Die Uhlandstral3e gilt als Verbindung zwischen dem alten Geb&aude der Zinnschule und dem
Birgerhaus. FuBlaufig wird sie deshalb derzeit gut frequentiert. Erschlossen hat sie nur die
bereits abgerissenen Gebaudezeilen der Genossenschaft, weshalb ihre zukinftige Nutzung
zunachst in Frage gestellt ist. Die Baugenossenschaft Mainspitze hat mit ihren Planungen
nicht an der StraRenkante Halt gemacht. Auf Riickfrage bei der Stadt wurde eine Uberpla-

! Verfasser: Gemeinniitzige Baugenossenschaft Mainspitze eG
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nung und damit ein Ruckbau der Stral3e als moglich angesehen. Vorgefunden haben wir vor
Ort, an das Grundstiick angrenzend, nur Wohngebaude. Entlang der PestalozzistralRe eine
Zeilenbebauung der KWG, ebenso an der Stralle Schwedenschanze im Norden. Im Siden
hat die ,Wohnbau Mainspitze* vor einigen Jahren zwei Doppelhaushélften gebaut sowie ver-
aufert und im Westen schliel3t eine Gebaudezeile einer stadtfremden Gesellschaft an. Wich-
tig erscheint zumindest die fuBBlaufige Verbindung zum giebelstandigen Gebaude der alten
Schule, heutige Zinnschule, da hier auch ein kleiner Platz mit Brunnen vorzufinden ist. Alle
diese Gegebenheiten wurden bei unserem Entwurf beriicksichtigt. So erkennt man im abge-
druckten Lageplan, dass der jeweilige Baukorper auf seinen Nachbarn reagiert bzw. in Kor-
respondenz tritt.

8.4 Geplante Bebauung

Um einen gemeinsamen Innenhof gruppieren sich drei Baukorper. Jeder reagiert auf seinen
Nachbarn und fiigt sich auch Uber eine unterschiedliche Geschossigkeit und damit auch auf
die Hohe der Gebaude der umliegenden Bebauung ein.

FuR3laufig funktioniert die ErschlielBung der einzelnen Wohnungen Uber den gemeinsamen
Innenhof. Darunter befindet sich eine gemeinsame Tiefgarage, die von der Schwedenschan-
ze im Norden erschlossen wird und somit den ruhenden Verkehr vorwiegend unter die Erde
bringt.

Die Tiefgaragenabfahrt wurde bewusst in den Norden, abbiegend von der Schwedenschan-
ze gelegt, da die derzeitige UhlandstraRe zwischen den Wohngebauden der KWG zunachst
erhalten bleibt und an den Giebelseiten der KWG-H&user sich noch Parkplatze fir die Mieter
etablieren sollen. Durch den Erhalt wird gewéahrleistet, dass Fahrzeuge aus der Tiefgarage
nicht direkt auf den Gehweg fahren. Das Verkehrsautkommen wird durch den Wegfall des
Durchgangsverkehrs stark reduziert, da nur noch mit dem Zielverkehr fur die Wohnbebauung
zu rechnen ist. Weiterhin kénnten durch den Nachweis von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit
sicherlich auch Mieter aus den derzeitigen Bestdnden der KWG versorgt werden. Bisher be-
findet sich nur nordlich der Einbiegung in die Uhlandstral3e bereits ein Parkplatz der KWG.
Hier werden immer wieder Stellplatze nachgefragt. In diesem Bereich schliet auch das
durch einen Zaun umfasste Schulgelande der August-Zinn-Schule an, wobei sich zur
Schwedenschanze nur der Lehrereingang befindet. Im Siden bleiben so die sonnenausge-
richteten Fassadenseiten dem Wohnen vorbehalten.

Der gro3te Baukdrper befindet sich im Westen, er erschliel3t je Etage sieben Wohneinheiten
und hat vier Geschosse mit flach geneigtem Dach (28 Wohneinheiten). Dem gegenuiber ist
im Osten ein weiterer U-férmiger Baukdrper mit nur drei Geschossen und flach geneigtem
Dach. Dieser beinhaltet finf Wohnungen je Etage (15 Wohneinheiten).

Erganzt wird das Ganze dann noch durch ein Punkthaus westlich des vorhandenen Doppel-
hauses, welches als einziges von der Wohnbau Mainspitze GmbH gebaut wird und somit Ei-
gentumswohnungen enthalt. Dieses Haus hat drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss
mit Penthouse-Wohnung.

Das Wohnensemble ist einerseits in sich geschlossen um den gemeinsamen Innenhof, der
vorrangig als ErschlieBungszone aber auch zur Kommunikation genutzt werden wird. Ande-
rerseits wird auch eine Beziehung zur Nachbarschaft aufgebaut, insbesondere durch eine
gemeinsame Auf3enanlagenplanung.

8.5 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Die landschaftsplanerische Zielsetzung wird auf Grundlage der stadtebaulichen Zielsetzun-
gen und der aktuellen landschafts- und stadttkologischen Bestandssituation und Potenziale
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des Planungsraumes entwickelt. Dadurch konnen sowohl die Identitat des Gebietes gestei-
gert als auch Belastungen des Naturhaushalts und Landschaftsbildes vermieden, minimiert
oder weitgehend ausgeglichen werden.

In Bezug auf die Freiraum- und Landschaftsgestaltung ergeben sich folgende Zielsetzungen:

o mdglichst intensive Be- und Durchgriinung des gesamten Gebietes, das an die ortli-
che Situation und die stadtebauliche Zielsetzung angepasst ist (Lage im Gemeinde-
gebiet, Altbestand an Grinstrukturen, Grundsticksfreiflachen sowie Stral3enraum-
und Stellflachenbegriinung);

o Die vorhandenen wertgebenden naturnahen Griinelemente, wie Einzelbdume werden
soweit moglich in ihrem Bestand gesichert, im Bebauungsplan festgesetzt und hin-
sichtlich ihrer landschafts- und siedlungsokologischen Leistungsfahigkeit optimiert;

e Erhalt und Entwicklung von Lebensraumen fir wildlebende Tiere und Pflanzen.

e Die Bepflanzung mit groRen Baumen wird die Aufheizung der Beldge verhindern und
durch die Verdunstung gleichzeitig zu einem verbesserten Kleinklima beitragen;

e Schonender Umgang mit Grund- und Oberflachenwasser.
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist den Grinstrukturen eine besondere Bedeutung zuzu-
ordnen. Diese Flachen sind als wichtigster Bestandteil des Grin- und Freiraumkonzeptes

anzusehen.

Der landschaftsplanerischen Zielsetzung entspricht das Konzept zur Wohnumfeldgestaltung
des Landschaftsarchitekturburos dp-freiraum (s. Abb. 6).

i

Abb. 6: Geplante Wohnumfeldgestaltung2

2 Quelle: dp-freiraum landschaftsarchitekt, Dornburg
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9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung

Der zukinftigen Nutzung sowie der umgebenden Bebauungen und den Festsetzungen des
Angrenzenden Bebauungsplans ,Im Wiesenfeld" entsprechend, wird flr das Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.

9.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung nach § 16 Abs. 3 BauNVO gebildet.

Als Grundflachenzahl werden die in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Obergrenzen
gemal § 17 BauNVO gewahlt. Hierdurch soll der angemessenen Nachverdichtung im in-
nerdrtlichen Plangebiet Rechnung getragen werden, insbesondere vor dem Hintergrund,
dass laut Regionalem Flachennutzungsplan 2010 fir das Gebiet des Ballungsraums Frank-
furt/Rhein-Main keine Neuausweisungen von Siedlungsflachen im Ortsteil Gustavsburg mehr
maglich sind.

GemalR den Regelungen des § 19 BauNVO kann durch die getroffenen Festsetzungen die
zulassige GRZ von 0,4 durch die Grundflachen fur Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenan-
lagen sowie durch die Flache der geplanten Tiefgarage Uberschritten werden. Das zulassige
MaR der Uberschreitung betragt dabei 100% gegeniiber der festgesetzten GRZ, bewegt sich
mit einer maximal zuldssigen GRZ von 0,8 aber im Rahmen der dort geregelten Maximal-
grenze.

Durch die vorgesehene Errichtung der Tiefgarage kann auf die Inanspruchnahme weiterer zu
versiegelnder Flachen fir die Herstellung von Anwohnerparkplatzen verzichtet werden.

9.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

9.4 Stellplatze und Flachen fir Tiefgaragen

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ebenso die Errichtung einer Tiefgarage ist auf der
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in der dafiir festgesetzten Flache zulas-

sig.

9.5 Verkehrsflachen

In den Geltungsbereich einbezogen ist eine Teilflache der Herrmann-Lons-Allee (Flurstiick
234/30). Der in diesem Bereich vorhandene Gehweg weitet sich bis zu einer Breite von ca.
4,50 m auf. Mit der Uberplanung dieser Gehwegflache soll eine Teilflache zukiinftig dem
Bauland zugeschrieben werden sowie eine Gehwegflache mit einer durchgehenden Breite
von 1,50 m planungsrechtlich festgesetzt werden.

9.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch die getroffenen Festsetzungen zu den gartnerisch zu gestaltenden Flachen, zum Er-
halt von Baumen sowie zum Anpflanzen von Baumen soll eine ausreichende Durchgrinung
des Plangebietes sichergestellt werden. Dies ist aus Okologischer Sicht insbesondere im
Hinblick auf die geplante Verdichtung des Plangebietes von Bedeutung.
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Durch die geplante Nachverdichtung kommt es zum Verlust von Grinflachen. Somit entfallt
auch ein Teil des Lebensraums fir Tiere und Pflanzen. Durch den Erhalt von Gehdlzen so-
wie die Festsetzungen von gartnerisch zu begriinenden Flachen kommt es nicht zu einem
dauerhaft erheblichen Defizit, da geniigend Ausweich- bzw. Riickzugstrukturen fir Flora und
Fauna vorhanden sind. Somit ist der Eingriff als gering einzustufen.

9.7 Sonstige Festsetzungen
9.7.1 Flachen fur Gehrechte

Die Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit dient der Sicherstellung einer
ausreichenden fu3laufigen Wegeverbindung innerhalb des Quartiers.

9.7.2 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur
Vermeidung und Minimierung von schéadlichen Umwelteinwirkungen?

....Die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH wurde im Rahmen der Bauleit-
planung u. a. mit der Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen beauftragt, welche
durch den StrafRen- und Schienenverkehr im Bereich des geplanten Gebaudekom-
plexes hervorgerufen werden. Hinsichtlich der relevanten Schienenverkehrslarmim-
missionen sollten hierbei die Prognosezahlen aus dem Bundesverkehrswegeplan
2025 bericksichtigt werden, die eine erhebliche Steigerung insbesondere des nécht-
lichen Schienenverkehrsaufkommens voraussagen. Weiter sollte bei den Berechnun-
gen der von der Deutschen Bahn AG im Rahmen des Larmsanierungsprogramms be-
reits umgesetzte aktive Schallschutz in Form einer Larmschutzwand der Hohe 3,0m
Uber der Schienenoberkante (SOK) entlang der Nordseite der Schienenstrecke sowie
der planfestgestellte Umbau der Pestalozzistraf3e mit der zuklnftigen Unterquerung
der Schienenstrecke mit eingestellt werden.

Unter weiterer Berlicksichtigung der Fluglarmimmissionen sollten im Bereich des
Bauvorhabens bauliche passive Schallschutzmallhahmen zum Schutz der Innen-
wohnbereiche berechnet werden, wobei hier die besonderen Spezifika des Schie-
nenverkehrslarms mit berticksichtigt werden sollten.

Fir die erforderlichen Schallschutzmal3nahmen sollten entsprechende Formulierun-
gen ausgearbeitet werden, um diese in die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes tbernehmen zu kénnen...

...Zur Ermittlung der Verkehrslarmbelastung durch den Straf3en- und Schienenver-
kehr wurde eine flachendeckende Schallausbreitungsberechnung mit dem Programm
LIMA fir Windows der Firma Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH streng nach den
Vorgaben der RLS 90 bzw. der Schall03 durchgefiihrt. Die flachenhafte Berechnung
wurde jeweils fur die Immissionshohe 2,4m (Aufpunkthohe Erdgeschoss) und 8,4m
(2. Obergeschoss) mit einem Rastermafd von 5 m durchgefiihrt und in den Planen mit
einem Raster von 1 m dargestellt.

Die Berechnungen wurden flachenhaft zur Einschatzung der L&rmimmissionen auf
der Gesamtflache mit der Abschirmwirkung der geplanten Bebauung entsprechend
dem stadtebaulichen Entwurf vorgenommen.

Die Beurteilungspegel tagstiber und nachts durch die energetische Summe der Ver-
kehrslarm-immissionen durch Stral3en- und Schienenverkehr unter Berlicksichtigung

3 Quelle: TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH; Gutachten Nr. L 7540 im Rahmen der Bauleitplanung fir den Bebau-
ungsplan ,An der Schwedenschanze" der Stadt Ginsheim-Gustavsburg im Ortsteil Gustavsburg; 09.01.2014
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der geplanten Bebauung sind flachendeckend aus den farbigen Pegelplots im Mal3-
stab 1: 750 in den Anlagen 3 — 6 ersichtlich. Hierin sind die Beurteilungspegel in Pe-
gelklassen von 5 dB(A) entsprechend der Abstufung der Orientierungswerte nach
Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 bzw. der 16. BImSchV dargestellt.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen (StralRen- und Schienenverkehr)
fur jedes Geschoss an den Immissionsaufpunkten IP1 — IP6 (6stliches Gebaude
des Ensembles), IP7 — IP13 (westliches Gebaude des Ensembles) und IP14 —
IP17 (Punkthaus im Suden) sind zuséatzlich aus der folgenden Tabelle 1 ersichtlich,
in der auch die Pegelanteile durch die beiden Emittentenarten StrafRen- und Schie-
nenverkehr separat aufgefiihrt sind. Die Lage der Immissionsaufpunkte IP1 — IP17 ist
aus den Anlagen 3 — 6 ersichtlich.

(Anmerkung: Bei der Bildung der Beurteilungspegel werden nach RLS 90 und der
Schall 03 die Rechenwerte generell aufgerundet. Ein Rechenwert von 60,1 dB(A)
ergibt einen Beurteilungs-pegel von 61 dB(A))...

...Entsprechend den farbigen Pegelplots in den Anlagen 3 — 6 [...] ist das Plangebiet
Verkehrslarmimmissionen durch den Stral3en- und Schienenverkehr ausgesetzt, wo-
bei die Schienenverkehrslarmimmissionen insbesondere auf der Silidseite in der
Nachtzeit die dominierende Gerauschquelle darstellen.

Die Summe der Verkehrslarmbelastung durch den Stral3en- und Schienenverkehr er-
reicht an den Aufpunkten IP1 — IP17 am Tage einen Beurteilungspegel von max. 56
dB(A), womit der Orientierungswert tagsiiber von 55 dB(A) um 1 dB(A) Uberschritten
werden.

Wahrend die Stral3enverkehrslarmimmissionen in der Nachtzeit um 7 dB(A) zuriick-
gehen, steigen die Schienenverkehrslarmimmissionen nachts nochmals um 2 dB(A)
gegenliber dem Tage an. Im Bereich der Sidfassade des sidlichen Plangebaudes
(siehe Immissionsaufpunkt IP16) werden nachts im Erdgeschoss Beurteilungspegel
von 51 dB(A), im 2.0bergeschoss ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) erreicht, womit
der Orientierungswert nachts nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 trotz dem aktiven
Schallschutz entlang der Schienenstrecke in den Obergeschossen um max. 10 dB(A)
und der abwagungsrelevante Vorsorgegrenzwert nach der 16. BImSchV noch um
max. 6 dB(A) Uberschritten wird.

Neben den geplanten aktiven SchallschutzmalRnahmen an der Schienenstrecke soll-
ten daher zum Schutz der Innenwohnbereiche — und hier insbesondere demjenigen
fur Schlafraume — zusatzliche passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt werden,
wobei hier auch die Fluglarmimmissionen im Plangebiet zu beriicksichtigen sind.
Dem Aspekt der hohen Schienenverkehrslarmimmissionen nachts sollte bei der Di-
mensionierung der Auf3enbauteile eine besondere Beachtung geschenkt werden...

...Das Plangebiet liegt in der Tagschutzzone 2 des erweiterten Verkehrsflughafens
Frankfurt Main nach der Larmschutzbereichsverordnung der Hessischen Landesre-
gierung und innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes nach der Hauptkarte
des Flachennutzungsplans des Regionalverbandes Rhein-Main liegt...

Im allgemeinen Textteil [...] wird unter Ziffer 3.4.4 ,Siedlungsbeschrankungsgebiet” u.
a. folgendes ausgefiihrt:

Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung, um den Flachenverbrauch generell
zu verringern und um stadtebaulich erwinschte Neuordnungen zu ermdglichen,
sind gleichwohl Ausnahmen vorgesehen. Dort, wo im Siedlungsbestand Wohnbau-
flachen und Mischgebiete durch stadtebauliche Umstrukturierungsmaf3nahmen
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(Stadtumbau, Nutzung von Konversionsflachen u. a MalRRnahmen) verwirklicht
werden, gilt das Ziel 3.4.4-1 nicht.

Im vorliegenden Fall wird durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans die Voraussetzung dafir geschaffen, im Siedlungsbestand vorhandene Wohn-
gebdude durch moderne Neubauten zu ersetzen, deren Zuschnitt und Ausstattung
den modernen Wohnbedirfnissen entspricht. Ein Teil dieser Bedurfnisse wird auch
durch die passiven SchallschutzmalRnahmen befriedigt, die nachfolgend unter Be-
ricksichtigung der Fluglarmimmissionen dimensioniert werden.

Die Anforderungen nach der "Flugplatz-SchallschutzmalRnahmenverordnung vom 8.
September 2009 (BGBI. | S. 2992)", die nach § 6 des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglarm die Voraussetzung fur die Errichtung von Wohnungen in der Tagschutzzone
2 sind, werden durch die nachfolgend beschriebenen passiven Schallschutzmal3-
nahmen (tber)erfullt!...

. Fur die Aufnahme der beschriebenen passiven Schallschutzmalinahmen in die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wer-
den die folgenden Vorschlage unterbreitet, die sich an den maRgeblichen AuRRen-
larmpegeln entsprechend der Tabelle 2 orientieren. Sie beziehen sich auf Gebaude,
welche nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans neu errichtet bzw. wesentlich
baulich geédndert werden. Es wird angemerkt, dass es sich bei den Anforderungen
nach DIN 4109 hinsichtlich der Schallddmmung der Aul3enbauteile um Mindestanfor-
derungen an den Schallschutz im Hochbau handelt. In Grenz-bereichen wird die
Festsetzung nach dem hoheren Larmpegelbereich vorgenommen.

Entsprechend den Erlauterungen im Kap. 6.3 [des Gutachtens] sollten im Plangebiet
fur Schlafraume generell schalldammende fensterunabhéngige Luftungseinrichtun-
gen festgesetzt werden, die z. B. in einen Fensterrahmen oder die Fensterbank inte-
griert werden kdnnen. Denn der Anspruch auf fensterunabhangige Liftungseinrich-
tungen lasst sich nicht zwingend aus der DIN 4109, sondern nur aus entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan ableiten!
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Abb. 11: Darstellung der Tag-Schutzzone 2 fiir den Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt/Min mit Lage
des Plangebietes (gelber Kreis)4

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Zeile L&rm- Mafkgeb- Bettenraume in Aufenthaltsraume | Buroraume ') und
pegel- licher Krankenanstalten in Wohnungen, ahnliches
bereich Aulenlarm- und Sanatorien Ubernachtungs-
pegel” raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
dB(A) erf. R'wres des AulRenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 [l 56 bis 60 35 30 30
3 [l 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 V' 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 b 50 45
7 VI > 80 % B! o0
"y An Auienbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeUbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tab. 1: Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen

* Quelle: Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 5] 7 8 9 10
1 Su+E/ S 2.5 2.0 1,6 1,3 1,0 08 0,6 05 0,4
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sw+r. Gesamtflache des Aulenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
S Grundflache eine Aufenthaltsraumes in m?

Tab. 2: Tabelle 9 der DIN 4109: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf nach
Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis Sw+r)/S)

10 Ver- und Entsorgung

- BG Mainspitze
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Vorhabenbeschreibung
1.Zweck und Anlass:

Die ,Gemeinniitzige Baugenossenschaft Mainspitze eG* hat es sich schon seit lingeren zur
Aufgabe gemacht, ihren Bestand sorgfaltig unter wohnungswirtschaftichen Gesichtspunkten zu
analysieren um zu entscheiden, wie sie mit dem jeweiligen Wohnobjekt fir die Zukunft
verfahren wird.

Immer wird eine mogliche Sanierung hinterfragt, abgewogen und zuletzt entschieden, ob in die
bestehende Substanz noch investiert wird oder man sich von dem Bestandsobjekt trennt.

Bereits vor zwei Jahren wurde entschieden, dass fir die beiden Zeilenbauten entlang der
Unlandstralie nur eine Entmietung zielfiihrend ist. Ein Halbgeschoss machte die Barrierefreineit
schon im Erdgeschoss zunichte, die Wohnungen wurden teilweise noch mit Kohle beheizt und
die Grundrisse entsprachen in keiner Weise den heutigen Anforderungen. Weiterhin war die
Bausubstanz aus den 60iger Jahren von schlechter Qualtat; dies zeigte sich durch Risse in der
Fassade. Parkraum stand fir keine der Wohnungen zu Verfiigung. Behutsam wurden in den
letzten beiden Jahren die Mister mit Ersatzwohnungen ausgestattet und man half ihnen beim
Umzug, egal ob sie im genossenschaflichen Wohnungsbestand verblieben oder wegzogen

Man begann parallel sich iber eine Neubebauung des Areals Gedanken zu machen. Ein
Workshop mit der Fachhochschule Mainz gab erste Impulse. Die Ergebnisse hierzu konnten in
einer Veranstaltung im Mai 2013 begutachtet worden. Hierzu waren die politischen

i und ierte im B eingeladen. Aus den
vielseitigen Uberlegungen konnten wir uns inspirieren lassen und entscheiden, in welche
Richtung es nun gehen sollte.

Auch die Machbarkeit bzw. Umsetzung einer moglichen Bebauung wurde zunachst hinterfragt.
Schnell war Kiar, dass eine stidtebauliche Neuordnung Sinn machen wiirde, geme auch mit
Betrachtung des Biirgerhausgrundstiickes, um einen groeren Zusammenhang zu betrachten.
Auf Nachfrage bei der Stadtverwaltung erhielten wir die Auskunft, dass die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes® gem. § 12 BauGB sinnvoll wére, wenn wir dem
Grundstiick, das im Monat Oktober freigeraumt wurde, kurzfristig wieder einer Bebauung und
damit einer Nutzung zufiihren wollten. Die Stadt sei mit den Uberlegungen zur Verlagerung des
Biirgerhauses noch nicht so weit, damit diese Flachen mitbetrachtet werden kénnten.

Das Biiro Planergruppe ROB GmbH, Schwalbach/Ts., wurde mit der Erarbeitung eines B-Plan

Entwurfes und allen dazugehdrigen Unterlagen beauftragt. Das Biro hatte bereits den

Bebauungsplan fir das Neubauprojekt der KWG in der

Hermann-Léns-Allee/Gabelsbergerstrae  begleitet. Ziel ist es im Februar 2014 ein B-Plan

Verfahren einleiten zu kénnen und hoffentiich im Laufe des Jahres 2014 den rechtiichen

Rahmen fiir eine Neubebauung, nach unseren Vorstellungen, fir unsere Mitglieder und
in Ginshei 2u schaffen

2.Intention der Bebauung :

Nach der jiingsten Bebauung der h
KWG *, in der Gabelsbergerstratie in Gustavsburg, zeigte sich eine erhohte Nachirage nach
barrierefreien ~ Zweizimmerwohnungen. Mit der KWG arbeitet die Genossenschaft durch

und sehr eng zusammen. So verfiigt unser
derzeitiger Bestand zwar iber einen groRien Anteil an Zweizimmerwohnungen, doch haben wir,
gerade im Stadteil nahezu keine i i Mit einer
méglichen Neubebauung sollte hier Abhilfe geschaffen werden. Somit kommt man auch der

in der entgegen. Groen Bedarf gibt es auch im
Bereich von da nicht iiber verfigt. Hier ist

auch ein Erstbezug nur nach Abriss und moderater Nachverdichtung méglich. Die
,Gemeinniitzige Baugenossenschaft Mainspitze eG* ist Gesellschafter der ,Wohnbau
Mainspitze GmbH' zusammen mit der Stadt Ginsheim-Gustavsburg sowie der Volksbank
Mainspitze G und titt deshalb ein Teil der Flichen an die Geselischaft ab, um auch

2u Beide treten im Verfahren als
Bauherrengemeinschaft auf.

3. Stadtebau:

Die Uhlandstrae gilt als Verbindung zwischen dem alten Gebéude der Zinnschule und dem
Biirgerhaus. Fulléufig wird sie deshalb derzeit gut frequentiert. Erschlossen hat sie nur die
bereits i i der weshalb ihre zukiinftige Nutzung
zunéichst in Frage gestelt ist. Die Baugenossenschaft Mainspitze hat mit ihren Planungen nicht
an der Strallenkante Halt gemacht. Auf Rilckirage bei der Stadt wurde eine Uberplanung und
damit ein Rickbau der Strafte als moglich angesehen. Vorgefunden haben wir vor Ort, an das
Grundstiick nur éude. Entlang der i eine

der KWG, ebenso an der Strale Schwedenschanze im Norden. Im Siiden hat die ,Wohnbau
Mainspitze* vor einigen Jahren zwei Doppelhaushalften gebaut sowie verauRiert und im Westen
schiieit eine Geb einer an. Wichtig erscheint zumindest die
fulaufige Verbindung zum giebelsténdigen Gebaude der alten Schule, heutige Zinnschule, da
hier auch ein Kleiner Platz mit Brunnen vorzufinden ist. Alle diese Gegebenheiten wurden bei
unserem Entwurf beriicksichtigt. So erkennt man im abgedruckten Lageplan, dass der jeweilige
Baukdrper auf seinen Nachbarn reagiert bzw. in Korrespondenz titt.

56

foYe)

Ansicht Sid

Ansicht West

4.7T:

Um einen gemeinsamen Innenhof gruppieren sich drei Baukorper. Jeder reagiert auf seinen
Nachbarn und fiigt sich auch iiber eine unterschiedliiche Geschossigkeit und damit auch auf die
Hohe der Gebéude der umliegenden Bebauung ein.

Fulléufig funktioniert die Erschliefung der einzelnen Wohnungen iber den gemeinsamen
Innenhof. Darunter befindet sich eine gemeinsame Tiefgarage, die von der Schwedenschanze
im Norden erschlossen wird und somit den ruhenden Verkehr vorwiegend unter die Erde bringt.

Die Tiefgaragenabfahrt wurde bewusst in den Norden, abbiegend von der Schwedenschanze
gelegt, da die derzeitige Uhlandstraie zwischen den Wohngebéuden der KWG zunéchst
erhalten bleibt und an den Giebelseiten der KWG-Hauser sich noch Parkplétze fiir die Mieter
etabliert sollen. Durch den Erhalt wird gewahrleistet, dass Fahrzeuge aus der Tiefgarage nicht
direkt auf den Gehweg fahren. Das Verkehrsaufkommen wird durch den Wegfall des
Durchgangsverkehrs  stark reduziert, da nur noch mit dem Zielverkehr fir die Wohnbebauung zu
rechnen ist. Weiterhin kénnten durch den Nachweis von 15 Stellplatzen je Wohneinheit
sicherlich auch Mieter aus den derzeitigen Bestinden der KWG versorgt werden. Bisher
befindet sich nur nérdiich der Einbiegung in die Uhlandstraie bereits ein Parkplatz der KWG.
Hier werden immer wieder Stellplatze nachgefragt. In diesem Bereich schlieft auch das durch
einen Zaun umfasste Schulgelinde der AugustZinn-Schule an, wobei sich zur

nur der L befindet. Im  Siden bleiben so die

dem Wohnen

Der grofite Baukrper befindet sich im Westen, er erschiieft je Etage sieben Wohneinheiten
und hat vier Geschosse mit flach geneigtem Dach (28 Wohneinheiten). Dem gegeniber ist im
Osten ein weiterer U-formiger Baukérper mit nur drei Geschossen und flach geneigtem Dach.
Dieser beinhaltet fiinf Wohnungen je Etage (15 Wohneinheiten).

Erginzt wird das Ganze dann noch durch ein Punkthaus westlich des vorhandenen

Doppelhauses, welches als einziges von der Wohnbau Mainspitze GmbH gebaut wird und

somit Eigentumswohnungen enthilt. Dieses Haus hat drei Voligeschosse und ein
mit Penth h

314/34

Das Wohnensemble ist einerseits in sich geschlossen um den gemeinsamen Innenhof, der
vorrangig als Erschliefungszone aber auch zur Kommunikation genutzt werden wird.
Andererseits wird auch eine Beziehung zur Nachbarschaft aufgebaut, insbesondere durch eine
gemeinsame Aufienanlagenplanung.
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1 Ziel

Die Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes sowie der Naturschutzgesetzgebung
des Landes Hessen sehen vor, dass bei der Durchfiihrung eines Vorhabens, welches Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft hat, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen
sowie unvermeidbare Eingriffe durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen sind. Dem Artenschutz kommt in diesem Rahmen aufgrund der aktuel-
len Gesetzeslage sowie Rechtsprechung eine besondere Bedeutung zu.

Fur die Bebauungsplanung ,An der Schwedenschanze" in der Stadt Ginsheim-Gustavsburg
ist eine artenschutzfachliche Prifung entsprechend 844 BNatSchG erforderlich. Im Rahmen
der hier zu betrachtenden Bebauungsplanung sind einige dltere Baumbestande vorhanden,
die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten flr geschutzte Tierarten dienen kdnnten.

2 Lage und Auspragung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet gehort zur Stadt Ginsheim-Gustavsburg, Kreis Gro3-Gerau, Hessen. Es be-
findet sich entlang der Uhlandstral3e zwischen den Stralenziigen ,Schwedenschanze” im
Norden und der Hermann-Ldns-Allee im Siden. Die Ostliche Begrenzung bildet die Bebau-
ung entlang der PestalozzistraRe. Westlich wird der Planungsraum durch die Bebauung ent-
lang der KirchstralRe begrenzt (Abb.1).

Der Geltungsbereich des Plangebietes hat eine GroRe von rund 4.965 m2. Er liegt in der
Gemarkung Ginsheim in der Flur 9 und beinhaltet die Flurstiicke 165/1 (teilweise), 165/3,
167/2, 167/5 (teilweise), 234/30 (teilweise) und 351/3.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches Bebauungsplanung ,An der Schwedenschanze".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen derzeit unbebauten Bereich. Fur
die ehemaligen Wohnhauser UhlandstraRe 1 — 5 und 2 — 6 wurde am 15.07.2013 von der
Bauaufsicht des Kreises Grol3-Gerau eine Abbruchgenehmigung erteilt. Die beiden IlI-
geschossigen Gebaude wurden mittlerweile abgerissen.

Im Zentrum des Geltungsbereichs verlauft die asphaltierte Uhlandstral3e (Abb. 2). Bei den
Ubrigen Flachen handelt es sich Uberwiegend um Rohbdden ohne Vegetationsbewuchs
(Abb. 3 und Abb. 5).

In Richtung der 6stlich und westlich vorhandenen Wohnbebauung entlang der Pestaloz-
zistraRe und der KirchstralRe liegen innerstadtische Griunflachen. Dort sind vereinzelt éltere
Einzelbdaume innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorhanden (Abb. 3
und Abb. 5). Weitere altere Baumbestande liegen westlich der Uhlandstrae auf3erhalb des
Geltungsbereichs (Abb. 4).
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Abb. 2: Uhlandstral3e. Abb. 3: Rohbodenflachen westlich der Uh-
landstralRe innerhalb des Geltungsbereichs.

Abb. 4: Alterer Baumbestand auRerhalb des  Abb. 5: Rohbodenflachen und &lterer Baum-
Geltungsbereichs. bestand (Laubbaume) 6stlich der Uhland-
stral3e innerhalb des Geltungsbereichs.

3 Methodik

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden im Februar und Marz
2014 - in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde Kreis Gross-Gerau - einer Pru-
fung des Vorkommens européischer Vogelarten unterzogen.

Fur die Erfassung von europaischen Brutvogelarten wurden zwei Begehungen wahrend des
Erfassungszeitraumes von Februar bis Marz 2014 im Untersuchungsraum durchgefihrt. Die-
se Begehungen beinhalteten ebenfalls die Erfassung von Hohlen- und Horstbaumen. Zusatz-
lich wurde auf Basis der Lebensraumstrukturen eine Potenzialabschatzung vorgenommen.
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4 Ergebnisse
4.1 Européaische Vogelarten

Aufgrund der umliegenden Gartenstrukturen und Wohngebaude sind die Vogelarten der Gar-
ten und Gebdaudebriter haufig vorhanden. Dazu zahlen auch Arten, die in Hessen einen
nicht giinstigen Erhaltungszustand aufweisen, wie z. B. Mauersegler und Turkentaube. Aller-
dings sind diese Aren im Geltungsbereich aufgrund der fehlenden Lebensraumstrukturen
nicht als Brutvdgel einzustufen. Die Mehrzahl der Arten tritt ausschlie3lich als Nahrungsgast
auf. Fur die hohlenbritenden européaischen Vogelarten kann der altere Laubbaumbestand
des Geltungsbereiches eine Bedeutung besitzen, da diese Baume nattrliche Hohlen aufwei-

sen kdnnen, die von europaischen Vogelarten als Fortpflanzungsstatten genutzt werden.

Tabelle 1: Artenliste der européischen Vogelarten (Brutvogel, Nahrungsgast/Uberfliegend).
Spezies Wissenschaftlicher Name Rote Liste Artenschutz
RLD RLH St. §
Amsel Turdus merula - - b \Y
Bachstelze Motacilla alba - - b \Y
Blaumeise Parus caeruleus - - b \Y
Buchfink Fringilla coelebs - - b V
Kleiber Sitta europaea - - b \Y
Kohlmeise Parus major - - b vV
Mo6nchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - b vV
Rabenkréhe Corvus corone - - b vV
Ringeltaube Columba palumbus - - b \Y
Star Sturnus vulgaris - - b vV
StraBentaube Columa livia forma domestica - - b \Y%
Rote Liste Erhaltungszustand (2011): Artenschutz
RLD: Rote Liste Deutschland (2007) | guinstiger Erhaltungszustand St.: Schutzstatus b: besonders ge-
RLH: Rote Liste Hessen (2006): ungunstig-unzureichender Erhal- | schiitzt; s: streng geschiitzt
0: ausgestorben; tungszustand 8. Rechtsgrundlage:
1: vom Aussterben bedroht; B: Bundesartenschutzverordnung 2005
2: stark geféhrdet; 3: geféhrdet; V: Art. 1 Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
V: Vorwarnliste kein Staus fur Erhaltungszustand | A: Anhang A VO (EU) 338/97
Schwarz: Brutvogel
Grau: Nahrungsgast/Uberfliegend

5 Artenschutzfachliche Prifung

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sind durch die sog. ,Kleine Novelle* BNatSchG (vom 12. Dezember 2007) neu gefasst wor-
den. Am 01. Marz 2010 trat das im Jahre 2009 erneut novellierte Bundesnaturschutzgesetz
in Kraft. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind gegeniiber der ,Kleinen Novelle* im
Wesentlichen unverandert geblieben. Allerdings erfolgte eine Neunummerierung der Best-
immungen. Die aktuelle rechtliche Situation wird im Folgenden zusammenfassend darge-
stellt.
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5.1 Verbotstatbestande

In § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die Verbotstatbestande fur geschitzte Arten (Zugriffsverbote)
dargestellt, die im Rahmen der Artenschutzpriifung zu beriicksichtigen sind. Die Vorschriften
des § 44 Abs. 1 BNatSchG lauten:

LES ist verboten

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.”

Erganzend sind hier die Verbotstatbestande der FFH-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogel-
schutzrichtlinie aufgefihrt:

Gemald Art. 12 Abs. 1 FFH-RL gelten fir die streng geschiitzten Tierarten gemafd Anhang
IVa die folgenden Verbote:

a)

b)

c)

d)

alle absichtlichen Formen des Fangs und der Tétung von aus der Natur entnomme-
nen Exemplaren dieser Arten

jede absichtliche Storung dieser Arten, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-
Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern aus der Natur,

jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.”

Nach der EU-Vogelschutzrichtlinie besteht gemaf Artikel 5 das Verbot:

a)

b)

c)

d)

e)

des absichtlichen Tétens oder Fangens, ungeachtet der angewandten Methode,

der absichtlichen Zerstdrung oder Beschadigung von Nestern und Eiern und der Ent-
fernung von Nestern,

des Sammelns der Eier in der Natur und des Besitzes dieser Eier, auch in leerem Zu-
stand,

ihres absichtlichen Stérens, insbesondere wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeit, sofern
sich diese Stérung auf die Zielsetzung der Vogelschutzrichtlinie (VRL) erheblich aus-
wirkt,

des Haltens von Vdgeln der Arten, die nicht bejagt oder gefangen werden durfen.*
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5.2 Freistellung von Verboten und Folgen fur die Artenschutzprifung

Die dargestellten Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG beanspruchen keine uneingeschrénk-
te Geltung. § 44 Abs. 5 BNatSchG enthalt insoweit Freistellungsklauseln. Nach § 44 Abs. 5
Satz 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote zusétzlich fur die Arten, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfasst sind. Gemal3 § 54 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG ist das Bundesumweltministerium ermachtigt, durch Rechtsverordnung
.Tier- und Pflanzenarten oder Populationen solcher Arten unter besonderen Schutz zu stel-
len, soweit es sich um nattrlich vorkommende Arten handelt®, die in ihrem Bestand gefahrdet
sind und fir die die Bundesrepublik in hohem Mal3e verantwortlich ist und die nicht schon un-
ter die ,besonders geschitzten Arten“ gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 a) oder b) BNatSchG fallen.
Gegenuber dem bisherigen Recht werden hiermit nicht mehr heimische, sondern natirlich
vorkommende Arten in Betracht gezogen. Damit sind Arten gemeint, die ihr nattrliches Ver-
breitungsgebiet in Deutschland haben bzw. auf natirliche Weise ihre Verbreitungsgebiet
nach Deutschland ausdehnen. Eine solche Rechtsverordnung ist noch nicht erlassen, so-
dass entsprechende Arten noch nicht zu bertcksichtigen sind.

Aus 8§ 44 Abs. 5 Satze 2-4 BNatSchG geht ferner hervor, unter welchen Voraussetzungen
die Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG in Bezug auf die Arten des
Anhangs IV FFH-RL und européische Vogelarten nicht erfillt werden. Dies ist hinsichtlich 8
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) der Fall, wenn trotz eines nach § 15 BNatSchG zulassigen Ein-
griffs oder Vorhabens i. S. d. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG die 6kologische Funktion der
vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird; unter genannter Bedingung wird zugleich von den Bin-
dungen an das individuenbezogene Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG befreit, soweit
die eingriffsbedingte Toétung unvermeidlich ist. Die Wahrung der 6kologischen Funktion kann
durch die Festsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, aber auch durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erfolgen.

5.3 Ausnahme von den Verboten

Fur ein Vorhaben, das bei einer FFH-Anhang-1V-Art oder einer europaischen Vogelart gegen
einen Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRt, kann unter Anwendung des §
45 Abs. 7 BNatSchG unter bestimmten Voraussetzungen eine Ausnahme erteilt werden.

Fir die Erteilung einer Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5i. V. m. Satz 2 BNatSchG
missen alle der im Folgenden genannten Bedingungen erflllt sein:

- es liegen zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vor,

- zumutbare Alternativen fehlen,
- der Erhaltungszustand der Populationen einer Art verschlechtert sich nicht.

Fur FFH-Anhang-1V-Arten setzt die Zulassung einer Ausnahme gemaf Art. 16 Abs. 1 FFH-
RL des Weiteren voraus, dass die Populationen der betroffenen Arten in Threm natirlichen
Verbreitungsgebiet ohne Beeintrachtigungen in einem gunstigen Erhaltungszustand verblei-
ben.

5.4 Umweltschadensgesetz (USchadG 2007)

Neben den artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind als Folge mdéglicher erheblicher Be-
eintrachtigungen von europaisch geschutzten Tier- und Pflanzenarten und deren Habitaten
(8 2 USchadG, § 21a BNatSchG), die umweltrechtlichen Vorgaben und Umwelthaftungsfol-
gen des Umweltschadensgesetzes (USchadG 2007) zu beachten. Demzufolge sind erhebli-
che Beeintrachtigungen von gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (einschl. Risiko) als
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Umweltschaden zu vermeiden (88 4-6 USchadG). Die Verursacher von erheblichen Umwelt-
schaden an der Biodiversitéat sind sanierungspflichtig (keine Enthaftung).

5.5 Anforderungen an die Artenschutzprifung

Vor dem Hintergrund dieser Rechtslage ist die artenschutzrechtliche Bewertung gemalf den
folgenden Punkten durchzufihren:

1. Ermittlung der vom Vorhaben betroffenen geschitzten Arten (FFH-Anhang-IV-Arten,
europaische Vogelarten gemaf Vogelschutzrichtlinie, kinftig ggf. Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfasst sind) bzw. der planungs-
relevanten Arten in Hessen fur den Standort des Planungsvorhabens

2. Beschreibung des Vorkommens und der Betroffenheit

3. Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen
auf geschitzte Arten

4, Uberprifung, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestande erfillt sind und ggf. Dar-
stellung des weiteren Verfahrens bei Erfiillung von Verbotstatbestanden

AbschlieRend wird das Vorhaben insgesamt aus Sicht des Artenschutzes bewertet.

6 Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefihrt, die in der Regel Beeintréachtigungen und
Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen
kénnen. Als Beurteilungsgrundlage fur den Verbotstatbestand gem. § 44 (1) BNatSchG ist
dabei konkret auf die vorhabenbedingten Wirkungen und damit Veranderungen des Ein-
griffsbereichs abzuzielen und diese von bereits vorhandenen Beeintrachtigungen zu trennen.

6.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Fur die Bebauung ist ein Flachenverbrauch durch die mdgliche Errichtung von Gebauden
(Verdichtung der Bebauung) sowie Parkplatzen anzunehmen.

Kurzzeitige Barrierewirkung oder kurzzeitige Zerschneidung

Eine baubedingte Barrierewirkung und Zerschneidung kann kaum auftreten. Aufgrund der
Umgebung des Planungsraumes sowie der Plastizitat des Verhaltens der zu berticksichti-
genden Artengruppen wird eine Barrierewirkung nicht als wirksam fir das geplante Vorhaben
angesehen.

Larmemission
Wahrend der Bauphase kann es zu kurzzeitigen Larmemissionen durch die Baufahrzeuge
kommen. Die Wirksamkeit eines solchen Storreizes kann jedoch durch geeignete Mal3nah-

men zum Larmschutz vermieden werden.

Erschitterungen

Fur die betrachtete Artengruppe der Vogel konnen baubedingte Erschitterungen nur fir bo-
denbritende Vogelarten in unmittelbarer Umgebung ein Wirkfaktor sein. Aufgrund der star-
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ken Stérung des Flachen durch Menschen oder Pradatoren (Hunde, Katzen) kann dieser
Wirkfaktor bei der Betrachtung eines mdglichen Konfliktfeldes zwischen Vogelfauna und
Vorhaben als duR3erst gering und damit vernachlassigbar eingestuft werden.

Optische Storreize

Die wahrend der Bauphase eingesetzten Fahrzeuge, Krane und Bagger weisen haufig farbig
auffallende Lackierungen auf, die sich von den vorherrschenden Farben der Umgebung un-
terscheiden. Die Wirksamkeit dieser optischen Storreize korreliert mit der Geschwindigkeit
ihres Auftretens und damit der Geschwindigkeit der Fahrzeuge. Verstarkt werden kénnen op-
tische Storreize durch den Einsatz von Rundumkennleuchten (Drehspiegelleuchte, Blink-
oder Blitzleuchte), deren Aufgabe darin besteht, Aufmerksamkeit im Stral3enverkehr zu er-
zeugen. Aufgrund des derzeit innerhalb des Wohngebietes vorherrschenden Verkehrs ist ei-
ne Steigerung der optischen Stdrreize auszuschliel3en.

6.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flachenbeanspruchung

Die Flacheninanspruchnahme durch die geplante Bebauung selbst ist nach dem Bau nicht
groler als wahrend der Baumal3nahmen.

Barrierewirkung und Zerschneidung

Die durch die Umsetzung des Planungsvorhabens eingebrachten Strukturen bzw. Geb&ude
ausgehende Barriere- und Zerschneidungswirkung ist sowohl aufgrund der geringen Fla-
cheninanspruchnahme als auch aufgrund der geringen Hohe als sehr gering einzustufen.
Fliegende Arten wie europaische Vogelarten und Fledermause kdnnen diese problemlos
tberwinden.

Meideverhalten

Da es sich bei den eingebrachten Strukturen um natdrliche bzw. naturnahe Materialien wie
Holz oder Steine handelt, die als fur die Region typisch angesehen werden kénnen, ist von
den zu betrachtenden artenschutzrechtlich relevanten Arten kein Meideverhalten zu erwar-
ten. Diese Feststellung leitet sich von den Erfahrungen ab, dass besiedelte Bereiche einen
bedeutenden Lebensraum flir geschitzte Tierarten darstellen

6.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Larmemissionen

Betriebsbedingte Gerduschemissionen kénnen auf Tiergruppen wirken, die sich mit Hilfe
akustischer Signale verstandigen bzw. orientieren. Hinsichtlich der Vogelarten kann generell
ausgesagt werden, dass die Bewertung von Larmwirkungen auf die Tiere sehr komplex ist
und nicht grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung der Habitatqualitat fahrt. Aufgrund der be-
stehenden Vorbelastung durch die Wohnbebauung ist eine Steigerung dieses Stbérreizes ge-
genuber dem Ist-Zustand auszuschliel3en.
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7 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

7.1 Vermeidungsmalnahmen

Im Folgenden sind einige Malinahmen fir die Sicherung der Bestande von Tierarten aufge-
fuhrt, die sich eng an das vorgefundene Artenspektrum anlehnt. Es werden Empfehlungen
fur die zeitliche Durchfiihrung der Arbeiten sowie den Erhalt von Biotopstrukturen gegeben.

7.1.1 Zeitliche Einschrankung fiir Rodungsarbeiten (M1)

Bei Eingriffen in Gehdlz- und Strauchbestande sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten.
Danach dirfen gemafR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01. Mé&rz bis zum
30. September keine Eingriffe in Gehdlze vorgenommen werden. Eine Rodung innerhalb
dieses Zeitraumes fiihrt in jedem Fall zur Zerstérung von Nestern und damit zur Einschlagig-
keit eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes.

7.1.2 Erhalt von Baumbestanden (M2)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind einige altere Laubbaumbe-
stande vorhanden. Dieser Baumbestand sollte erhalten werden, soweit dies die Verkehrssi-
cherheit zulasst.

7.2 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (CEF)

Da innerhalb des Baumbestandes keine européaischen Vogelarten mit einem nicht guinstigen
Erhaltungszustand nachgewiesen wurden, sind keine CEF-MalRBnahmen erforderlich.

7.3 Mainahmen zu Sicherung eines glnstigen Erhaltungszustandes
MalRnahmen zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszustandes sind nicht erforderlich, da

keine européaischen Vogelarten mit einem nicht glinstigen Erhaltungszustand nachgewiesen
wurden. In den &lteren Laubbaumbestand wird nicht eingegriffen.

8 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und
der europaischen Vogelarten

8.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Schéadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder da-
mit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde keine der nach der FFH-Richtlinie ge-
schitzten Pflanzenarten nachgewiesen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir die Artengruppe der Pflanzen nicht ausgeltst
werden. Vermeidungs- oder CEF-Malinahmen sind fir diese Gruppe nicht erforderlich.
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8.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind sowohl streng als auch besonders ge-
schitzt im Sinne des § 7 BNatSchG. Daher kdnnen Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr.
1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG einschlagig sein. Nachfolgend werden somit die Arten behan-
delt, fir die der strenge Schutzstatus gilt und deren Vorkommen bekannt oder méglich ist. Es
gilt im Rahmen der artenschutzfachlichen Prifung, die folgenden artenschutzrechtlichen
Verbote auszuschliefRen:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und da-
mit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen. Ab-
weichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rédumlichen Zusammenhang gewahrt
wird.

Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die St6-
rung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot: Signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos fur die jeweiligen Arten unter Berlcksich-
tigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmaflinahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhéan-
gig von oben behandelter Tétung im Zusammenhang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungs-
formen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten verbunden
sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

8.2.1 Saugetiere

Eine Nutzung des Baumbestandes als Fortpflanzungsstétte kann fir die Fledermause aus-
geschlossen werden. Auch ergaben die Erfassungen keine Hinweise auf mogliche Ruhestéat-
ten zur Ubertagung innerhalb des Baumbestandes. Aus diesem Grund kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande flr die Fledermause ausgeschlossen werden. Andere Sauge-
tierarten als die Gruppe der Fledermause kénnen von der Umsetzung des geplanten Vorha-
bens nicht betroffen sein.

8.2.2 Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen wurden keine Reptilien nachgewiesen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind somit fir diese Artengruppe sicher auszuschlieRen.

8.2.3 Amphibien

Amphibien kommen innerhalb des Planungsraumes nicht vor und sind somit von der Umset-
zung des geplanten Vorhabens nicht betroffen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
sind somit flr diese Artengruppe sicher auszuschlief3en.

8.2.4 Libellen

Libellen kommen innerhalb des Planungsraumes nicht vor und sind somit von der Umset-
zung des geplanten Vorhabens nicht betroffen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
sind somit fur diese Artengruppe sicher auszuschlieZen.
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8.2.5 Kafer

Streng geschiitzte Kaferarten kommen innerhalb des Planungsraumes nicht vor und sind
somit von der Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht betroffen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind somit fiir diese Artengruppe sicher auszuschlieRen.

8.2.6 Tagfalter und Nachfalter

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens wurden keine im Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tagfalterarten bzw. Nachtfalterarten nachgewiesen. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande sind fur die Artengruppe der Tagfalter und Nachtfalter durch die Umsetzung
des geplanten Vorhaben auszuschliel3en.

8.2.7 Fische, Rundmauler, Krebse, Schnecken und Muscheln

Im Wirkraum des geplanten Vorhabens sind keine Lebensraume vorhanden, die von im An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Fischen, Rundmaulern, Krebsen, Schnecken- oder
Muschelarten genutzt werden kdnnten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde sind fur die
Artengruppe der Fische, Rundmauler, Schnecken- und Muschelarten durch die Umsetzung
der Bebauungsplanung auszuschliel3en.

8.3 Bestand und Betroffenheit europdischer Vogelarten

Bezlglich der europaischen Vogelarten nach VS-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und da-
mit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vdgeln oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff o-
der Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die St6-
rung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Totungsverbot: Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fir die jeweiligen Arten unter Beriicksich-
tigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmalnahmen durch Nutzung oder Betrieb, unabhén-
gig von oben behandelter Tétung im Zusammenhang mit der Entfernung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstoérung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Es wurden innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanung keine européischen
Vogelarten mit einem nicht gunstigen Erhaltungszustand als Brutvogel nachgewiesen. Aus
diesem Grund ist keine Detailprifung mittels eines Prufprotokolls erforderlich. Die nachge-
wiesenen Brutvogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand werden in tabellarischer Form im
Anhang gepruft.

8.4 Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschutzter Arten, die keinen gemein-
schaftlichen Schutzstatus aufweisen

Seit dem Inkrafttreten des neuen BNatSchG am 01.03.2010 ist eine Prifung der Betroffen-
heit rein national streng geschiitzter Arten im Sinne von 8§ 44 BNatSchG nicht mehr erforder-
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lich. Eine Liste so genannter nationaler Verantwortungsarten nach 8 54 Abs. 1 BNatSchG
liegt derzeit noch nicht vor.

9 Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen
fir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach 8 45 Abs. 7
BNatSchG

Da kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 4 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG
erflllt ist, missen die Voraussetzungen fir die Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 Satz 1 u. 2
BNatSchG nicht geprift werden. Die behandelten Arten werden zusammengefasst darge-
stellt.

9.1 Keine zumutbare Alternative

Da keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden, ist
kein Nachweis zu erbringen, dass es keine anderweitigen zufriedenstellenden Ldsungen
gibt.

9.2 Wahrung des Erhaltungszustandes
9.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Untersuchungsgebiet wurde keine Pflanzenart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nach-
gewiesen oder als potenziell vorkommend eingestuft.

9.2.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Untersuchungsgebiet wird keine Tierart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gem. § 44 (1)
Nr. 1-3 relevant geschadigt oder gestort. Anlagebedingte Verluste von Lebensraumstruktu-
ren entstehen nicht, so dass die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat somit gewahrt
wird.

9.2.3 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Im Untersuchungsgebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird unter Berlck-
sichtigung der genannten Vermeidungsstrategien keine Vogelart gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3
relevant geschadigt oder gestort.

10 Fazit

Bei den durch das geplante Vorhaben betroffenen FFH-Anhang-IV-Arten und den européi-
schen Vogelarten bleibt die kontinuierliche 6kologische Funktionalitéat der Fortpflanzungsstét-
ten im raumlichen Kontext unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungsmaflnahmen
erhalten. Stérungen mit Auswirkungen auf die lokalen Populationen und signifikante Erho-
hungen des Mortalitatsrisikos bleiben auch ohne Anwendung von Vermeidungsmal3nahmen
aus.

Somit werden fur keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der européischen
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1-4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erflllt. Es wird daher keine Ausnahme gem. 8§ 45 Abs. 7 Satz
1 u. 2 BNatSchG fir das Vorhaben bendétigt.
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B Anhang 1: Tabellarische Prifung européaischer Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand.

Dt. Artname Wissen. Name Vorkommen | Schutzstatus Status Brutpaar- | potenziell potenziell potenziell Erlauterung Hinweise auf lan-
N: Nachge- | nach § 10 | =regel- bestand betroffen betroffen betroffen zur Betroffen- | despflegerische
wiesen BNatSchG maRiger in Hessen | nach nach nach heit Vermeidungs-/
P: Potenzi- |b =besonders Brutvogel § 44 Abs.1 § 44 Abs.1 8§44 Abs.1 | (Art/Umfang /| Kompensations-
ell geschutzt Il = Neozoen Nr.1 Nr.2 Nr.3 ggf. Konflikt- | MaBnahmen im

s = streng oder Gefangen- BNatSchG BNatSchG BNatSchG | Nr.) Rahmen der Ein-
geschitzt schaftsfluchtling 1) 2) griffsregelung

Amsel Turdus merula N b I > 10.000 M1, M2 - - -

Bachstelze Motacilla alba N b I > 10.000 M1, M2 - - -

Blaumeise Parus caeruleus N b I > 10.000 M1, M2 - - -

Buchfink Fringilla coelebs N b I > 10.000 M1, M2 - - -

Elstel] Pica pica N b I lfé(.)ggo_ - - - -

[Griinfink] Carduelis chloris N b I >10.000 - - - -

Fausrotschwana Pho.en‘icurus N b I > 10.000 - - - .

ochruros

Kleiber Sitta europaea N b I > 10.000 M1, M2 - - -

Kohlmeise Parus major N b I >10.000 M1, M2 - - - -

Mauersegler Apus apus N b I > 10.000 - - - - -

Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla N b I > 10.000 M1, M2 - - - -

Rabenkrahe Corvus corone N b I > 10.000 M1, M2 - - - -

Ringeltaube Columba palumbus N b I >10.000 M1, M2 - - - -

[Singdrossel Turdus philomenos N b I > 10.000 - - - - -

I | Regulus ignicapilla N b [ >10.000

Star Sturnus vulgaris N b I > 10.000 M1, M2 - - - -

Stralentaube gg#:;tt)ii;“"a f N b I >10.000 - - - - -

Tirkentaube Csjgf;;(éfoeI @ N b | ?Ooggo - - - - -

. 2.000 -
Turteltaube Streptopelia turtur N b I 4.000 - - - - -

1) Verbotstatbestand im Regelfall nicht von Relevanz, da durch Bauzeitenregelung etc. eine Vermeidung mdéglich ist.

2) Verbotstatbestand trifft nur fur regelméRig genutzte Fortpflanzungsstatten zu.

3) Solche MalRnahmen, die dazu beitragen, den Eintritt des Verbotstatbestands zu verhindern. Wéaren Uber die Eingriffsregelung keine MaRnahmen vorgesehen, mussten diese zumindest bei der
Beseitigung regelmaRig genutzter Fortpflanzungsstatten tber das Artenschutzrecht festgesetzt werden bzw. ware darzulegen, dass geeignete, derzeit nicht besetzte Ausweichmdoglichkeiten im raumli-
chen Zusammenhang bestehen.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinnttzige Baugenossenschaft Mainspitze eG beabsichtigt, im Bereich der Uhland-
stralRe im Stadtteil Gustavsburg, eine neue Wohnbebauung zu errichten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen derzeit unbebauten Bereich. Fir
die ehemaligen Wohnhauser UhlandstralRe 1 — 5 und 2 — 6 wurde am 15.07.2013 von der
Bauaufsicht des Kreises Grol3-Gerau eine Abbruchgenehmigung erteilt. Die beiden IlI-
geschossigen Gebaude wurden mittlerweile abgerissen. Der StralRenraum der Uhlandstral3e
soll der Wohnbauflache zugeschlagen werden, die ErschlieRung der neuen Wohnbebauung
ist Uber die Hermann-Ldns-Allee vorgesehen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens soll ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan ,An der Schwedenschanze" gem. § 12 Abs. 1 BauGB mit integriertem Griinord-
nungsplan auf der Grundlage eines vom Vorhabentrager erstellten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans aufgestellt werden.

Durch das geplante Vorhaben sind keine Natura 2000-Gebiete direkt betroffen, jedoch befin-
den sich zwei Natura 2000-Gebiete innerhalb eines potenziellen Wirkraums von 1.000 m
(Tabelle 1, Abb. 1).

Tabelle 1: Im potenziellen Wirkbereich vorkommende Natura 2000-Gebiete.

Gebietsnr. Gebietsbezeichnung Entfernung
6016-401 Mainmindung und Ginsheimer Altrhein Ca.810m
5914-351 Wanderfischgebiete im Rhein Ca.810m

Aufgrund der geringen Entfernung des Vorhabens zu den beiden Schutzgebieten ist im Sin-
ne einer Vorabschatzung (FFH-Vorprifung) zu klaren, ob das Vorhaben geeignet ist, eines
der genannten Schutzgebiete erheblich beeintrachtigen zu kdnnen (Mdglichkeitsmalistab).
Kommt die Vorprifung zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintrachtigung eines Ge-
bietes nicht ausgeschlossen werden kann, muss eine Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt
werden.
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Abbildung 1: Raumliche Lage des Vogelschutzgebietes ,Mainmindung und Ginsheimer Alt-
rhein“ (6016-401) (blauer Bereich) und des FFH-Gebietes ,Wanderfischgebiete im Rhein”
(5914-351) (gruner Bereich) in Bezug zum Vorhaben (Geltungsbereich rote Umgrenzung).

2 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Aufgrund der geringen Entfernung des Vorhabens zu den Schutzgebieten ist im Sinne einer
Vorabschatzung (FFH-Vorprifung) zu klaren, ob das Vorhaben geeignet ist, eines der ge-
nannten FFH-Gebiete erheblich beeintrachtigen zu kénnen (Mdglichkeitsmal3stab).

Kommt die Vorprifung zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintrachtigung eines Ge-
bietes nicht ausgeschlossen werden kann, muss eine Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt
werden.

Mit der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie; zu-
letzt geédndert am 20.06.2006) im Zusammenhang mit der Richtlinie 79/409/EWG vom
02.04.1979 (Vogelschutz-Richtlinie, VSchRL; zuletzt gedndert 30.11.2009) wurde die Grund-
lage flr ein europaweites Schutzgebietssystem (,Natura 2000“) geschaffen. Dieses System
umfasst die Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB, FFH-Gebiete), die Europai-
schen Vogelschutzgebiete (Special Protection Area (SPA) sowie besondere Schutzgebiete
(BSG).

Mit dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) ist die Umsetzung der
FFH-Richtlinie in das Naturschutzgesetz des Bundes erfolgt. Gemal3 § 34 BNatSchG sind
Projekte ,vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
Zielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen®.

Das Prufprogramm der FFH-Vertraglichkeitsprifung wird in verschiedenen Phasen durchge-
fuhrt.
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1. Die FFH-Vorprifung klart im Sinne einer Vorabschétzung, ob das Vorhaben geeignet
ist, Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet) bzw. deren Erhal-
tungsziele erheblich beeintrachtigen zu kénnen (Mdglichkeitsmalstab). Diese Pri-
fung wird fur jedes betroffene Gebiet separat durchgefiihrt.

2. Sollte die Vorprifung zu dem Ergebnis kommen, dass eine erhebliche Beeintrachti-
gung eines Gebietes nicht ausgeschlossen werden kann, ist im zweiten Schritt flr das
betroffene Gebiet eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufihren. Sie stellt fest, ob
das Vorhaben eine erhebliche oder unerhebliche Beeintrachtigung des Gebietes dar-
stellt.

Sinn der Vorprifung ist es, den Bearbeitungsaufwand zu reduzieren, in dem definitiv nicht
betroffene Gebiete ausgeschieden werden und sich der mogliche Untersuchungsumfang auf
die tatsachlich betroffenen Natura 2000-Gebiete konzentriert. Dabei sollten die das Vorha-
ben im Allgemeinen kennzeichnenden und charakterisierenden Merkmale beriicksichtigt
werden und die generell in Betracht kommenden projekt- oder planspezifischen Wirkfakto-
ren, die erhebliche Beeintrachtigungen verursachen kdnnten, soweit daruber generelle
Kenntnisse bestehen, beriicksichtigt werden.

Zudem sind auch andere Projekte oder Plane zu berucksichtigen, die in ihrer Summations-
wirkung womaglich erst zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten fih-
ren. Kommt es durch das geplante Vorhaben selbst voraussichtlich zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen, sind andere Planungen irrelevant.

Im Rahmen einer Vorprifung wird ausschlie3lich auf Grundlage vorhandener Unterlagen und
Daten zum Vorkommen von Arten und Lebensraumen sowie akzeptierter Erfahrungswerte
zur Reichweite und Intensitat von Beeintrachtigungen Art und Umfang der Auswirkungen ab-
geschatzt.

3 Raumliche Situation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs Ginsheim-Gustavsburg. Die
Stadt Ginsheim-Gustavsburg befindet sich im Nordwesten des Kreises Grof3-Gerau und
grenzt unmittelbar an die Verdichtungsraume Mainz und Wiesbaden.

Das Plangebiet selbst liegt nordlich der dreigleisigen Eisenbahnlinie. Aufgrund des Schie-
nenverkehrs und der nérdlich befindlichen Darmstadter Landstral3e ist hier im Vergleich zu
anderen Wohnbereichen Ginsheim-Gustavsburgs mit einer erhéhten Emissionsbelastung zu
rechnen.

Im Zentrum des Geltungsbereichs verlauft die asphaltierte UhlandstraRe. Bei den Ubrigen
Flachen handelt es sich Gberwiegend um Rohbéden ohne Vegetationsbewuchs. In Richtung
der dstlich und westlich vorhandenen Wohnbebauung entlang der Pestalozzistrale und der
KirchstralRe liegen innerstadtische Grinflachen. Dort sind vereinzelt altere Einzelbdume in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorhanden, die erhalten werden sol-
len. Weitere altere Baumbestande liegen westlich der Uhlandstralle auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs.
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4 Vorhabensbeschreibung und Wirkfaktoren

Die Gemeinnttzige Baugenossenschaft Mainspitze eG beabsichtigt, im Bereich der Uhland-
stralRe im Stadtteil Gustavsburg, eine neue Wohnbebauung zu errichten. Vorgesehen sind
derzeit 3 Mehrfamilienhduser sowie ein Doppelhaus.

Die vorhandenen Wohnh&user Uhlandstral3e 1-5 und 2-6 wurden bereits niedergelegt. Der
StralRenraum der UhlandstralRe soll der Wohnbauflache zugeschlagen werden, die Erschlie-
Bung der neuen Wohnbebauung ist Uber die Hermann-Lons-Allee vorgesehen.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Wirkungen sind in nachfolgend darge-
stellt.

4.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Fur die Bebauung ist ein Flachenverbrauch durch die mdgliche Errichtung von Gebauden
sowie Parkplatzen anzunehmen.

Kurzzeitige Barrierewirkung oder kurzzeitige Zerschneidung

Eine baubedingte Barrierewirkung und Zerschneidung kann kaum auftreten. Aufgrund der
Umgebung des Planungsraumes sowie der Plastizitat des Verhaltens der zu berticksichti-
genden Artengruppen wird eine Barrierewirkung nicht als wirksam fiir das geplante Vorhaben
angesehen.

Larmemission

Wahrend der Bauphase kann es zu kurzzeitigen Larmemissionen durch die Baufahrzeuge
kommen. Die Wirksamkeit eines solchen Stdrreizes kann jedoch durch geeignete MalRnah-
men zum Larmschutz vermieden werden.

Optische Storreize

Die wahrend der Bauphase eingesetzten Fahrzeuge, Kréane und Bagger weisen haufig farbig
auffallende Lackierungen auf, die sich von den vorherrschenden Farben der Umgebung un-
terscheiden. Die Wirksamkeit dieser optischen Storreize korreliert mit der Geschwindigkeit
ihres Auftretens und damit der Geschwindigkeit der Fahrzeuge. Verstarkt werden kdnnen op-
tische Storreize durch den Einsatz von Rundumkennleuchten (Drehspiegelleuchte, Blink-
oder Blitzleuchte), deren Aufgabe darin besteht, Aufmerksamkeit im Stral3enverkehr zu er-
zeugen. Aufgrund des derzeit innerhalb des Wohngebietes vorherrschenden Verkehrs ist ei-
ne Steigerung der optischen Stdrreize auszuschliel3en.

4.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flachenbeanspruchung

Die Flacheninanspruchnahme durch die geplante Bebauung selbst ist nach dem Bau nicht
groler als wahrend der Baumal3nahmen.

Barrierewirkung und Zerschneidung

Die durch die Umsetzung des Planungsvorhabens eingebrachten Strukturen bzw. Gebaude
ausgehende Barriere- und Zerschneidungswirkung ist sowohl aufgrund der geringen Fla-
cheninanspruchnahme als auch aufgrund der geringen Hohe als sehr gering einzustufen.
Fliegende Arten wie europaische Vogelarten kénnen diese problemlos Gberwinden.
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Meideverhalten

Da es sich bei den eingebrachten Strukturen um natirliche bzw. naturnahe Materialien wie
Holz oder Steine handelt, die als fur die Region typisch angesehen werden kénnen, ist von
den zu betrachtenden Arten kein Meideverhalten zu erwarten. Diese Feststellung leitet sich
von den Erfahrungen ab, dass besiedelte Bereiche einen bedeutenden Lebensraum fir ge-
schitzte Tierarten darstellen

4.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Larmemissionen

Betriebsbedingte Gerduschemissionen kdénnen auf Tiergruppen wirken, die sich mit Hilfe
akustischer Signale verstandigen bzw. orientieren. Hinsichtlich der Vogelarten kann generell
ausgesagt werden, dass die Bewertung von Larmwirkungen auf die Tiere sehr komplex ist
und nicht grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung der Habitatqualitat fuhrt. Aufgrund der be-
stehenden Vorbelastung durch die Wohnbebauung ist eine Steigerung dieses Stbrreizes ge-
genuber dem Ist-Zustand auszuschliel3en.

5 Natura 2000-Gebiete in der ndheren Umgebung des Plangebiets

Der Umfang und Detaillierungsgrad der notwendigen Angaben ist in Anlehnung an den Leit-
faden zur FFH-Vertraglichkeitsprifung im Bundesfernstral3enbau, 2004, abhangig vom je-
weiligen Vorhaben.

Innerhalb des regelméaRig angewendeten Prifradius von 1.000 m um den Vorhabenstandort
werden alle Natura 2000-Gebiete einer ndheren Betrachtung unterzogen, da eine Betroffen-
heit durch das Vorhaben nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann. Dabei geht es
inhaltlich um eine Prognose beziiglich moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
betroffenen Schutzgebiets durch die Umsetzung des Bebauungsplans.

Innerhalb dieses Prifraums befinden sich die Natura 2000-Gebiete:
¢ FFH-Gebiet ,Wanderfischgebiete im Rhein“ (5914-351)
e Vogelschutzgebiet ,Mainmiindung und Ginsheimer Altrhein* (6016-401)

Diese beiden, sich teilweise Uberschneidenden Schutzgebiete, befinden sich in einer mini-
malen Distanz zum Vorhaben von etwa 810 m. Diese Gebiete werden im Folgenden naher
betrachtet.

Eine Betroffenheit weiterer fir die Prifung relevanter Schutzgebiete kann aufgrund der Ent-
fernung von mehr als 1.000 m ausgeschlossen werden, da keine relevanten vom Vorhaben
ausgehenden Wirkfaktoren tber diese Distanz hinausgehen. Die néchstgelegenen Schutz-
gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als 3.000 m.

5.1 Mainmindung und Ginsheimer Altrhein (6016-401)

Die nachfolgende Beurteilung erfolgt auf Basis der definierten Erhaltungsziele der Natura
2000-Verordnung (RP Darmstadt, Stand 2008).
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5.1.1 Allgemein

Das Vogelschutzgebiet ,Mainmiindung und Ginsheimer Altrhein“ (6016-401) besitzt eine Fla-
chengroRe von etwa 771 ha und erstreckt sich tUber die Landkreise Gro3-Gerau und Wies-
baden, entlang des Rheins.

Das Gebiet umfasst die Mainmindung und die teils offene, teils bewaldete Rheinauenland-
schaft im Bereich des Ginsheimer Altrheins.

5.1.2 Bedeutung des Gebietes

Mit seiner entlang des Rheins teils bewaldeten Auenlandschaften stellt das Vogelschutzge-
biet im Verdichtungsraum Rhein-Main sowie der stark ackerbaulich genutzten und teilweise
strukturarmen Offenlandschaft im Umfeld ein essenzielles avifaunistisches Rickzugsrefugi-
um und Brutgebiet dar.

5.1.3 Erhaltungsziele

In der Landesverordnung tber die Erhaltungsziele in den NATURA 2000-Gebieten in Hessen
vom 16. Januar 2008 sind folgende Erhaltungsziele fur das Vogelschutzgebiet festgesetzt:

Tabelle 2: Erhaltungsziele der Arten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie fir Brutvogel im
Vogelschutzgebiet ,Mainmiindung und Ginsheimer Altrhein* (6016-401).
Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Anhang | VS-RL Brutvogel (B)

Blaukehlchen (Luscinia svecica)

—  Erhaltung von Réhrichtflachen und schilfbestandenen Graben

—  Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbénken

—  Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Eisvogel (Alcedo atthis)

—  Erhaltung einer weitgehend natirlichen Auendynamik zur Erméglichung der Neubildung
von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbé&nken

—  Erhaltung von Ufergehélzen sowie von Steilwénden und Abbruchkanten in Gewésserna-
he als Bruthabitate

—  Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art férderlichen Wasserqualitat

—  Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate insbesondere in fi-
schereilich genutzten Bereichen

Mittelspecht (Dendrocopos medius)

—  Erhaltung von Laub- und Laubmischwéldern mit Eichen, alten Buchenwaldern und struk-
turreichen Feuchtwéaldern mit Alt- und Totholz

—  Erhaltung von Héhlenbdumen und Sicherung eines Netzes von Héhlenbdumen als Brut-
habitat

—  Erhaltung von starkholzreichen Hartholzauwéldern und Laubwéldern mit Mittelwaldstruk-
turen

—  Erhaltung von Streuobstwiesen im naheren Umfeld

Neuntdter (Lanius collurio)

—  Erhaltung einer strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehélzen, Streuobst-
wiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen

—  Erhaltung von Griunlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt und
einer die Nahrstoffarmut begiinstigenden Bewirtschaftung zur Vermeidung von Ver-
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Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Anhang | VS-RL Brutvogel (B)

brachung und Verbuschung
—  Erhaltung von naturnahen, gestuften Wald- und Waldinnenrandern

Rohrweihe (Circus aeruginosus)

—  Erhaltung von hohen Grundwasserstanden in den Brut- und Rasthabitaten

—  Erhaltung von Grinlandhabitaten mit einem fir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt, de-
ren Bewirtschaftung sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert

—  Erhaltung von Schilfréhrichten

—  Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate insbesondere in fischereilich, jagdlich
sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Rotmilan (Milvus milvus)

—  Erhaltung von naturnahen, strukturreichen Laub- und Laubmischwaldbestanden mit Alt-
holz und Totholz

—  Erhaltung von Horstbaumen insbesondere an Waldrandern, einschliel3lich eines wah-
rend der Fortpflanzungszeit stérungsarmen Umfeldes

—  Erhaltung einer Agrarlandschaft mit inren naturnahen Elementen wie Hecken, Feldge-
hélzen, Streuobstwiesen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswege

Schwarzmilan (Milvus migrans)

—  Erhaltung von naturnahen und strukturreichen Laub- und Laubmischwaéldern und Auwal-
dern in ihren verschiedenen Entwicklungsphasen mit Horstbdumen in einem zumindest
stérungsarmen Umfeld wahrend der Fortpflanzungszeit

Wespenbussard (Pernis apivorus)

—  Erhaltung von naturnahen, strukturreichen Laubwaldern und Laubmischwaldern in ihren
verschiedenen Entwicklungsphasen mit Altholz, Totholz, Pioniergehélzen und naturna-
hen, gestuften Waldrandern

—  Erhaltung von Horstbaumen in einem zumindest stérungsarmen Umfeld wahrend der
Fortpflanzungszeit

—  Erhaltung von Feuchtgebieten im Wald

Tabelle 3: Erhaltungsziele der Arten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie fir Zug- und
Rastvogel im Vogelschutzgebiet ,Mainmindung und Ginsheimer Altrhein“ (6016-401).
Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Anhang | VS-RL Zug- (Z) und Rastvégel (R)

Fischadler (Pandion haliaetus)

—  Erhaltung nahrungsreicher und gleichzeitig zumindest stérungsarmer Rastgewasser in
den Rastperioden

Moorente (Aythya nyroca)

—  Erhaltung von schilfreichen Flachgewéassern

—  Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintra-
gen

—  Erhaltung zumindest stérungsarmer Rastgewasser

Zwergsager (Mergus albellus)

—  Erhaltung von zumindest stérungsarmen Bereichen an gréReren Rastgewassern zur
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Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Anhang | VS-RL Zug- (Z) und Rastvdgel (R)

Zeit des Vogelzuges und im Winter
—  Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintragen

Tabelle 4: Erhaltungsziele der Arten nach Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie fir Brutvogel
im Vogelschutzgebiet ,Mainmindung und Ginsheimer Altrhein“ (6016-401).
Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL Brutvogel (B)

Baumfalke (Falco subbuteo)

—  Erhaltung strukturreicher Waldbestdnde mit Altholz, Totholz sowie Pioniergehélzen

— Erhaltung strukturreicher, groRRlibellenreicher Gewasser und Feuchtgebiete in der Nahe
der Bruthabitate

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate

Beutelmeise (Remiz pendulinus)

—  Erhaltung von Weichholzauen und Schilfréhrichten
— Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in erheblich fischereilich
sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wéhrend der Brutzeit

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

— Erhaltung von naturnahen, offen strukturierten Laubwaldbestanden mit kleinrAumigem
Nebeneinander der verschiedenen Entwicklungsstufen und Altersphasen einschlief3lich
der Waldréander

— Erhaltung von Streuobstwiesen, Weichholzauen und Kopfweidenbestanden

Haubentaucher (Podiceps cristatus)

— Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

— Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat

— Erhaltung von natirlichen Fischlaichhabitaten

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in fischereilich sowie fir
Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Brutzeit

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)

— Erhaltung der strukturreichen Agrarlandschaft mit Hecken, Feldgehélzen, Streuobstwie-
sen, Rainen, Ackersaumen, Brachen und Graswegen
— Erhaltung von Griinlandhabitaten mit einem fiir die Art glinstigen Nahrstoffhaushalt

Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis)

— Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwas-
ser- und Ufervegetation

— Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

— Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und Gewas-
serqualitat

— Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewasser vor Nahr- und Schadstoffeintra-
gen

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
fischereilich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen
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Tabelle 5: Erhaltungsziele der Arten nach Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie flr Zug- und

Rastvogel im Vogelschutzgebiet ,Mainmindung und Ginsheimer Altrhein® (6016-401)

Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL Zug- (Z) und Rastvogel (R)

Haubentaucher (Podiceps cristatus)

— Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit
— Erhaltung einer den 6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasserqualitat
— Erhaltung von natirlichen Fischlaichhabitaten

Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Brutzeit
— Erhaltung zumindest stérungsarmer Rasthabitate

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Bruthabitate, insbesondere in fischereilich sowie fir

Kormoran (Phalacrocorax carbo)

— Erhaltung von natirlichen Fischvorkommen
— Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate in fischereilich nicht
oder nur nachrangig genutzten Bereichen

Krickente (Anas crecca)

— Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwas-
ser- und Ufervegetation

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate insbesondere in fi-
schereilich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Reiherente (Aythya fuligula)

— Erhaltung von Stillgewassern mit Flachuferzonen und einer reichen Unterwasser- und
Ufervegetation

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate insbesondere in fi-
schereilich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

SpieRente (Anas acuta)

— Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwas-
ser- und Ufervegetation

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate insbesondere in fi-
schereilich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Tafelente (Aythya ferina)

— Erhaltung von zumindest naturnahen Stillgewassern
— Erhaltung zumindest stérungsarmer Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in fi-
schereilich, jagdlich sowie fir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis)

— Erhaltung von Stillgewassern mit breiten Flachuferzonen und einer reichen Unterwas-
ser- und Ufervegetation
— Sicherung eines ausreichenden Wasserstandes an den Brutgewassern zur Brutzeit

serqualitat
— Erhaltung von Pufferzonen zum Schutz der Gewéasser vor Nahr- und Schadstoffeintré-
gen

— Erhaltung einer den t6kologischen Anspriichen der Art forderlichen Wasser- und Gewas-

— Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut-, Rast- und Nahrungshabitate, insbesondere in
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Erhaltungsziele der Brutvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL Zug- (Z) und Rastvogel (R)

fischereilich, jagdlich sowie fur Zwecke der Erholung genutzten Bereichen

5.1.4 Gefahrdungen und Beeintrachtigungen

Zur Beschreibung der Geféahrdungen und Beeintrdchtigungen der im Vogelschutzgebiet ge-
schitzten Arten, werden diese 6kologischen Gruppen, sogenannten Gilden, zugeordnet.

In Gilden, hier Habitatgilden, werden Arten mit &hnlichen Habitatanspriichen zusammenge-
fasst. Die Verwendung des Gildenansatzes ermdglicht auf der Grundlage artbezogener An-
spruche die gruppenbezogene Darstellung von den primaren Gefahrdungsursachen. Eine
einzelartbezogene Darstellung wéare mit einer Vielzahl von Wiederholungen verbunden. Es
werden folgende Gilden gebildet:

e Vogel des Offen- und Halboffenlandes
e Waldgebundene Vogelarten
e Wasser- und Ufergebundene Vogelarten

Arten, welche innerhalb von Siedlungen bruten kénnen, sind nicht als geschiitzte Arten fur
das Vogelschutzgebiet dargestellt.

Tabelle 6: Darstellung gildenspezifischer Geféahrdungsursachen und Beeintrachtigungen im
Vogelschutzgebiet ,Mainmindung und Ginsheimer Altrhein* (6016-401).

Gilde Arten Gefahrdungen und Beeintrachtigungen

Offenland- | Gartenrotschwanz
/Halboffen- | (Phoenicurus phoenicurus) | — Rickgang der Nahrungsgrundlagen infolge Ein-satzes

landarten Neuntdter von Bioziden und intensivierter Landwirt-schaft
(Lanius collurio) — Ausraumung und Uniformierung der Agrarlandschaft
Schwarzkehlchen (Beseitigung von Heckenmosaiken, Erstaufforstung,
(Saxicola torquata) Nutzungsintensivierung, Nutzungsaufgabe, Grin-
Schwarzmilan landumbruch)
(Milvus migrans) — lllegale Verfolgung im Brut- und Zuggebiet; Verluste in
Baumfalke den Winterquartieren

(Falco subbuteo)

Mittelspecht — Eingriffe in Altholzbesténde

Wald- (Dendrocopos medius) — Kurze Umtriebszeiten

gebundene | Wespenbussard — ,Verinseln“ geeigneter Waldgebiete

Arten (Pernis apivorus) — Zerstorung oder Trockenfallen von Hartholzaue
Rotmilan - Beseitigung von Streuobstwiesen oder Verluste alter
(Milvus milvus) Obstbestinde

— Stérungen und Vergramung durch Freizeitnutzung und
ForstmafRnahmen

— Verringertes Nahrungsangebot durch Ausraumung,
Zerstérung und Eutrophierung der Kulturlandschaft

— lllegale Verfolgung im Brut- und Zuggebiet; Verluste in
den Winterquartieren

Wasser- Moorente
/Ufer- (Aythya nyroca) —Anderungen des Lebensraums durch Flussausbau,
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gebundene | Haubentaucher Entwésserung, Grundwasserabsenkungen, Melioration
Arten (Podiceps cristatus) und Aufforstung von Hoch- und Niedermooren sowie
Zwergtaucher von Feuchtgebieten Ausbau von Kleingewéassern zu in-
(Tachybaptus ruficollis) tensiv genutzten Fischteichen, Beseitigung von Schilf-
Krickente bestanden

(Anas crecca) —Rickgang der Nahrungsgrundlagen infolge Einsatzes
Kormoran von Bioziden und intensivierter Landwirtschaft
(Phalacrocorax carbo) — Stérungen an den Brut- und Nahrungspléatzen (intensive
Freizeitnutzung, Stral3enverkehr, Landwirtschaft)
Spie3ente —lllegale Verfolgung im Brut- und Zuggebiet; Verluste in
(Anas acuta) den Winterquartieren

Tafelente —Unfélle, z. B. durch StraBenverkehr, Glasscheiben,

(Aythya ferina) Festfrieren an metallischen Sitzwarten
Reiherente

(Aythya fuligula)
Zwergtaucher
(Tachybaptus ruficollis)
Haubentaucher
(Podiceps cristatus)
Zwergsager
(Mergus albellus)
Fischadler
(Pandion haliaetus)
Eisvogel

(Alcedo atthis)
Blaukehlchen
(Luscinia svecica)
Beutelmeise
(Remiz pendulinus)
Rohrweihe

(Circus aeruginosus

5.2 Wanderfischgebiete im Rhein (5914-351)

Die nachfolgende Beurteilung erfolgt auf der Basis der definierten Erhaltungsziele der Natura
2000-Verordnung (RP Darmstadt Stand 2008).

5.2.1 Allgemein

Das sich uber die Landkreise Rheingau-Taunus-Kreis, Wiesbaden und Grol3-Gerau erstre-
ckende, ca. 1.270 ha groRe FFH-Gebiet ,Wanderfischgebiet im Rhein“ (5914-351) dehnt sich
nahezu Uber den gesamten hessischen Rhein aus.

5.2.2 Bedeutung des Gebietes

Durch seine Substrat- und Strukturvielfalt ist das FFH-Gebiet ein wichtiger Wanderkorridor
fur Langdistanzstreckenfische und bietet wichtige Trittsteine.

5.2.3 Erhaltungsziele

In der Landesverordnung tber die Erhaltungsziele in den NATURA 2000-Gebieten in Hessen
vom 16. Januar 2008 sind folgende Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet festgesetzt:

Tabelle 7: Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im FFH-
Gebiet ,Wanderfischgebiete im Rhein* (5914-351).
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Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

3270 Flusse mit Schlammbanken mit Vegetation des Chenopodium rubri p.p. und des Bidention
p-p.

— Erhaltung der biotoppragenden Gewasserqualitat und Gewasserdynamik
— Erhaltung der Durchgéangigkeit fir Gewasserorganismen
— Erhaltung des funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensrdumen

Tabelle 8: Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet
~Wanderfischgebiete im Rhein" (5914-351).

Erhaltungsziele der FFH-Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie

Maifisch (Alosa alosa)

— Sicherung der biologischen Durchgangigkeit der FlieRgewasser
— Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und chemi-
schen Zustand befinden

Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

— Erhaltung der biologischen Durchgéngigkeit des FlieRgewassers
— Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten ékologischen und chemi-
schen Zustand befinden

Meerneunauge (Petromyzon marinus)

— Erhaltung der biologischen Durchgéngigkeit des FlieRgewassers
— Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten ékologischen und chemi-
schen Zustand befinden

Lachs (Salmo salar)

— Erhaltung von sauerstoffreichen, kihlen FlieBgewassern mit durchstromten Kiesbéanken und
flachen, grobkiesigen, stark, turbulent Uberstromten Gewasserstrecken (Riffle-/Pool-Strukturen)

— Erhaltung der biologischen Durchgéngigkeit des FlieRgewassers

— Erhaltung von Gewésserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und chemi-
schen Zustand befinden

5.2.4 Gefahrdungen und Beeintrachtigungen

Im Folgenden werden die lebensraum- und artspezifischen Geféahrdungen und Beeintrachti-
gungen tabellarisch dargestellt.

Tabelle 9: Darstellung der Gefahrdungen und Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen
(LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet ,Wanderfischgebiete im Rhein*
(5914-351).

LRT Gefahrdungen und Beeintrachtigungen
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3270 Flusse mit
Schlammbénken
mit Vegetation des
Chenopodium rubri
p.p. und des Biden-
tion p.p.

—  Einschrankung der Wasserdynamik (Stauhaltung)
—  FlieRgewasserbegradigung, Uferbefestigung

—  Schadstoffeintrag

—  Freizeitnutzung

Tabelle 10: Darstellung der Geféahrdungen und Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang Il
der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet ,Wanderfischgebiete im Rhein* (5914-351).

Art Gefahrdungen und Beeintrachtigungen

— UbermaRige Befischung auf den Wanderwegen und im Rheindelta

Maifisch — WasserbaumaRRnahmen (bspw. Querbauwerke)
(Alosa alosa) —  Wellenschlag durch Schiffsverkehr

— Gewasserverschmutzung

— Kiesabbau

—  Turbinen von Wasserkraftwerken

— Veranderung der Stromungsverhaltnisse und der damit verbundenen

FIussneunaugg _ Abtragungs- und Auflandungsprozesse durch GewasserausbaumalR-
(Lampetra fluviati- nahmen fiihren zum Verlust von Laichplatzen und Larvallebensraumen
lis) - Kiesabbau

— Wanderungshindernisse durch Stauwerke
— Gewassererwarmung und -verschmutzung

— Veranderung der Stromungsverhaltnisse und der damit verbundenen

Meerneunauge Abtragungs- und Auflandungsprozesse durch GewasserausbaumalR-
(Petromyzon mari- nahmen fihren zum Verlust von Laichplatzen und Larvallebensrdumen
nus) — Wanderungshindernisse durch Stauwerke

— Gewasserverschmutzung

— Lebensraumverlust durch Abtrennung stréomungsberuhigter Altarme
vom Strom

— Wellenschlag durch Schiffsverkehr

- Gewasserverschmutzung und -erwarmung

Lachs —  Wanderungshindernisse durch Stauwerke
(Salmo salar) -~ Uberfischung
—  Wasserbaumalinahmen

—  Verlust von Laichgrinden durch Stauhaltung

6 Beurteilung moglicher Auswirkungen

Ziel der FFH-RL ist nach Art. 2 die Wahrung des guinstigen Erhaltungszustands der Arten
und Lebensrdume der Anhénge | und Il. Laut Art. 6 Abs. 2 sind die Mitgliedstaaten dazu ver-
pflichtet, in den Schutzgebieten ,die Verschlechterung der natirlichen Lebensraume und der
Habitate der Arten sowie Stérungen von Arten, fur die Gebiete ausgewiesen worden sind, zu
vermeiden, sofern solche Stérungen sich im Hinblick auf die Ziele dieser Richtlinie erheblich
auswirken konnten.*

6.1 Beschreibung relevanter Wirkfaktoren
6.1.1 Mainmindung und Ginsheimer Altrhein (6016-401)
Aufgrund des Abstandes des geplanten Vorhabens zum Vogelschutzgebiet von etwa 810 m

sind weder unmittelbare noch mittelbare Auswirkungen auf Schutzgegenstande dieses Ge-
biets zu erwarten. Es kommt zu keiner Flacheninanspruchnahme.
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Im Gegensatz zum oben beschriebenen FFH-Gebiet mit seinen wassergebundenen Lebe-
wesen, besteht aufgrund der Mobilitat der im Vogelschutzgebiet ,Mainmindung und Gins-
heimer Altrhein“ geschiitzten Arten eine potenzielle Beeintrachtigung direkt auf der Vorha-
bensflache in Form von Gehdlzrodung (Reduzierung von Bruthabitat). Eine Betroffenheit im
direkten Vorhabensumfeld ist jedoch auszuschlieRen, da es sich bei den maf3geblichen Be-
standteilen des Vogelschutzgebietes ausschlieZlich nicht um nicht siedlungsbritende Arten
handelt (siehe Gildeneinteilung in Tabelle 6). Ein Flachenbezug der Vdgel zum Vorhabens-
bereich ist somit nicht abzuleiten. Weiterhin fiihrt das Vorhaben zu keiner Beeintrachtigung
der Erhaltungsziele der geschitzten Arten nach Anhang | und Artikel 4 Abs. 2 der Vogel-
schutzrichtlinie.

6.1.2 Wanderfischgebiete im Rhein (5914-351)

Aufgrund des Abstandes des geplanten Vorhabens zum FFH-Gebiet von etwa 810 m sind
weder unmittelbare noch mittelbare Auswirkungen auf den Lebensraumtyp 3270 Fliisse mit
Schlammbanken mit Vegetation des Chenopodium rubri p.p. und des Bidention p.p. des
FFH-Gebietes Wanderfischgebiet im Rhein (5914-351) zu erwarten.

Baubedingte Larm-, Abgas- und Staubimmissionen durch Baustellenfahrzeuge und Bauma-
schinen fuhren aufgrund des Abstandes und der Umsetzung des Vorhabens im Siedlungsbe-
reich zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumtyps 3270. Anlage- und be-
triebsbedingt sind ebenfalls keine relevanten Storwirkungen auf den geschiitzten Lebens-
raumtyp zu erwarten.

Aufgrund der Lebensweise der im Gebiet nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschitzten Ar-
ten (ausschlieBlich wassergebundene Arten) sowie der fehlenden Inanspruchnahme bzw.
Beeintrachtigung des Lebensraums (Lebensraumtyp 3270), ist mit keinen Beeintrachtigun-
gen der im FFH-Gebiet geschitzten Arten durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,An
der Schwedenschanze* zu rechnen.

7 Einschatzung der Relevanz anderer Plane und Projekte

Hier ist zu klaren, ob das geplante Vorhaben ,in Zusammenwirkung mit anderen Projekten
oder Planen geeignet ist, das FFH- bzw. Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintréchtigen” (8
34 Abs.1 Satz 1 BNatSchG).

Nach dem Leitfaden zur FFH-Vertraglichkeitsprifung im Bundesfernstralenbau, 2004, sind

andere Plane nicht von Relevanz, wenn das Vorhaben zu keinen Beeintrdchtigungen eines
Natura-2000-Gebietes fuhrt.

8 Ergebnis der Vorpriufung
Im Rahmen des Planvorhabens kommt es zu keinen direkten Auswirkungen auf die betroffe-

nen Schutzgebiete und deren mafRRgebliche Bestandteile, da sich diese nicht in unmittelbarer
Néahe zu dem vorgesehenen Vorhaben befinden.

9 Zusammenfassende Beurteilung

Da eine erhebliche Beeintrachtigung auf die Erhaltungsziele der Schutzgebiete ausgeschlos-
sen werden kann, bedarf es hier keiner weiterfiihrenden FFH-Vertraglichkeitsprifung.
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