N /\ [U/6

346/16

1420 . 1467/1

1468/11

N 1084

423/11 423/10

488/7

L

07, .

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 (1-3) BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr.1. BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA1 und WA2
(gem. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen.
2. Anlagen fur Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2 MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr.1. BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt in allen Baugebieten 0,4.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt in allen Baugebieten 0,8.

2.3 Anzahl der Geschosse
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt in allen Baugebieten hochstens 2.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr.2. BauGB und § 22 BauNVO)

3.1 Bauweise

Allgemeines Wohngebiet WA1

Es wird eine abweichende Bauweise - Kettenhausbauweise - festgesetzt. Hier darf gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO in Verbindung mit § 6 Abs. 1 Nr. 1 HBO ohne Grenzabstand an die zukunftige norddstliche
Grundstlcksgrenze gebaut werden. Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und ohne
Grenzabstand zuldssig ist weiterhin die Errichtung von Dachterrassen auf grenzstandigen Garagen.

Allgemeines Wohngebiet WA2
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Die uUberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4. BauGB)

4.1 Allgemeines Wohngebiet WA1
Stellplatze sind in den Uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

Nebenanlagen sind bis zu einer Grofle von 30 m? in den Uberbaubaren und in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4.2 Allgemeines Wohngebiet WA2

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind in den Giberbaubaren und in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

5 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB in Verbindung mit §3 (4) und § 5 HENatG)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2
Fur die Wohngebiete WA1 und WA2 wird festgesetzt:

e 70% der nicht Gberbaubaren Flache ist gartnerisch zu gestalten. Anpflanzung nach Vorschlagslisten C 1.1
bis 1.4.

6 Flachen fiir die Landwirtschaft
(gem. § 9 (1) Nr. 18. BauGB)

Festgesetzt wird eine Flache fur den Erwerbsgartenbau.

B Satzung iiber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (4) HBO)

1 Einfriedungen

Zaune und Hecken an der StraRenbegrenzungslinie dirfen nicht héher als 2,0 m sein; Zaune dirfen einen
massiven Sockel von maximal 1,0 m Hohe haben. Zaune aus Kunststoffen, die naturliche Materialien (Holz
u.a.) imitieren, sind nicht gestattet. Turen und Tore durfen nicht in den Strallenraum ragen.

Die Gesamthdhe der seitlichen und rickwartigen Einfriedung darf 2,0 m nicht Uberschreiten.

2 Gestaltung von Stellplatzen

PKW-Stellplatze, soweit diese nicht Uberdacht sind und nicht dem Schwerlastverkehr dienen, sind mit
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasenfugenpflaster oder wassergebundener Decke herzustellen.

C Hinweise

1 Artenlisten zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. (§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Die gem. Festsetzung herzustellende Mindestpflanzungen sollen aus standortgerechten, heimischen und
sommergrinen Laubbaum- und Laubstraucharten gepflanzt werden. Hierzu werden nachfolgend

Empfehlungen gemacht, die nicht abschlieRend sind.

1.1 Baumarten
e Kkleinkronig

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus crus-galli
Crataegus laevigata
'Paul's Scarlett'
Cataegus monogyna
Malus sylvestris
Morus alba

Pyrus communis '
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

e grof3- und mittelkronig

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Faxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Hahnendorn

Rotdorn

Eingriffeliger Weildorn
Apfel

Weilte Maulbeere
Birne

Eberesche

Mehlbeere

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Winterlinde

2 Sicherung von Bodendenkmalern
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der unteren Denkmalbehérde, unter Hinweis auf § 20

HDSchG, anzuzeigen.

3 Grundwasser

1.2 Straucher und Heister

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuf}
Weilddorn
Pfaffenhitchen
Wildapfel
Traubenkirsche
Schlehe

Holzbirne
Hundsrose
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball
Wollschneeball

1.3 Artenliste fiir Schnitthecken

Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Feldahorn
Buchsbaum
Hainbuche
Weissdorn
Buche
Liguster

Aufgrund der hohen bzw. stark schwankenden Grundwasserstande im Kreis Gro3-Gerau wird ausdrucklich
darauf hingewiesen, dass der Bauherr eigenverantwortlich fir Verndssungsschaden an den Bauwerken ist
und gegebenenfalls entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen Grundwasserandrang zu treffen hat.

4 Risikoiilberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet ist RisikoUberschwemmungsgebiet im Sinne v. § 13 HWG. In derart gekennzeichneten
Gebieten sind gem. § 13 HWG Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische

MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdeten Stoffen bei Uberschwemmungen

entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.

5 Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu
achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von
schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt (Dez.
IV/DA 41.5) zu informieren.

6 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 42 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei
dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine

Soll-Bestimmung, von der nur in begrindeten Einzelfallen abgewichen werden kann.

Signaturen gemal’ der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

6 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

=+==3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.2. Strallenbegrenzungslinie

7 Einfahrtbereich

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6,
§ 191 und § 201 BauGB)

. 12.1. Flachen fur die Landwirtschaft

@ hier: Erwerbsgartenbau

15. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs.7 BauGB)

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Risikouberschwemmungsgebiet

|
Ga | Umgrenzung von Flachen fur Garagen

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

=l 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—e—e—e— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Ubereinstimmungsvermerk

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Uibereinstimmen.

Grof3-Gerau, den .......ccooeeeveiiiiiee

Amt fur Bodenmanagement Heppenheim

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der
beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB)

................................................................................ 18.12.2008

........................................................................ 01.05. - 04.06.2009

Satzungsbeschluss (§ 10 ADS. 1 BAUGB) .....coooiiiiiiiiiiei e 12.11.2009
Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplans
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